Anexa la H.C.L nr.6/2025

REGULAMENT DE VANZARE
a locuintelor construite din fondul locativ de stat, aflate in patrimoniul
privat al Municipiului Targu Secuiesc

Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii de vanzare a locuintelor construite din fondul locativ de stat, aflate in patrimoniul
privat al Municipiului Targu Secuiesc.

Art.1. PREVEDERI LEGALE APLICABTLE :

- Decretul - Lege nr.61 din 7 februarie 1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului catre populatie; . -

- Legeanr.85 din 22 iulie 1992, privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2. OBIECT

Vanzarea directa cu plata integrala sau In rate a spatiilor cu destinatia de locuinte construite
din fondul locativ de stat, aflate in patrimoniul privat al Municipiului Targu Secuiesc,
detinute In baza contractelor de Inchiriere.

Art.3. PERSOANELE CARE POT AVEA CALITATEA DE CUMPARATOR

(1) Exclusiv chiriasii (titularii contractelor de inchiriere dupa expirarea a minim 1
ani de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/ sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii) care detin in baza
unor contracte de inchiriere valabile imobilele cu destinatia de locuinte au
posibilitatea de a-si exprima un drept de preemtiune la cumpararea bunurilor
ce fac obiectul prezentei regulament aflate in proprietatea privata al Municipiului
Targu Secuiesc, insotite de urmatoare acte:

- cererea privind optiunea de cumparare;

- copia documentelor de identificare (B.I./C.L);

- declaratie notariala din partea membrilor majori inscrisi in contractele de inchiriere
avand ca obiect spatiile cu destinatia de locuinta din care sa rezulte ca sunt de acord
ca titularul contractului de inchiriere sa cumpere locuinta; (adica renunta fara alte
clauze la dreptul locativ in favoarea titularilor contractului de inchiriere pentru ca
acesta sa cumpere apartamentul)

- adeverinta de la asociatia de proprietari locatari sau orice alt document care atesta
ca nu inregistreaza restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comune; ( copii
xerox chitante achitate: curent electric, apa, gunoi, gaze.)



- certificat de atestare fiscald, eliberat de autoritatea localda privind imobile
inregistrate daca este cazul si obligatiile fata de bugetul local.

- declaratie notariala pentru titulari ( sot + sotie) daca dupa 1990 au vandut sau
cumpadrat o locuinta, daca detin mostenire (teren sau imobil) si nu au achizitionat o
locuintd in proprietate cu cota de TVA de 5 %

- adeverinta din localitatile din care provin sotul si sotia, din care sa rezulte daca
figureaza cu imobil, teren sau mostenire in localitatile respective.

(2).In cazul nedepunerii documentelor previzute in prezentul articol, apartamentul nu va fi
scos la vanzare si contractul de vanzare-cumparare nu va fi incheiat.

(3).Procedura de vanzare se demareaza sub conditia indeplinirii clauzelor contractuale
pecuniare (achitarea chiriei) de catre solicitanti si sa nu existe actiuni pe rolul instantelor
judecatoresti privind nerespectarea clauzelor contractuale (total sau in parte ).

Art.4. PROCEDURA DE VANZARE

Etapele premergatoare vanzarii
ETAPA1

- Autoritatea locala face demersuri privind Inscrierea imobilului in Cartea Funciara;

- Autoritatea locala comanda rapoartele de evaluare prin intermediul unei firme
selectate in conditiile legii, pentru imobilele care urmeaza a fi vandute;

- Autoritatea locala comanda documentatiile privind eliberarea Certificatului
energetic.

- Autoritatea locala va elibera la solicitarea titularilor de contracte de inchiriere fisa
tehnica a bunului vandut care va sta la baza documentatiei de vanzare care va avea termen
de valabilitate 30 de zile de la data emiterii.(*Anexa 1 la Legea 112/1995)

ETAPAII

- aparatul de specialitate al primarului va verifica, si analiza solicitarile si
documentatiile depuse in sensul dorintei de cumparare. Nu pot cumpara locuintele
respective chiriasii titulari sau membrii familiilor lor -sot, sotie, copii minori - care
dobandesc, au dobandit sau au Instrainat o locuinta proprietate personala dupa 1 ianuarie
1990, inclusiv case de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta in localitatea de
domiciliu, cererea lor va fi avizat nefavorabil.

- pebaza cererilor avizate favorabil, se inainteaza un proiect de hotarare catre Consiliul
Local al Municipiului Targu Secuiesc.

- Consiliul Local adopta o Hotarare de vanzare al bunului, aproba pretul de vanzare,
care va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii si valoarea de
inventar a imobilului.

Art.5. PRETUL DE VANZARE SI CONDITIILE DE ACHITARE

(1).Potrivit legislatiei in vigoare , pretul de vanzare a spatiilor cu destinatia de locuinte
construite din fondul de stat, aflate in patrimoniul privat al Municipiului Targu Secuiesc, ce



fac obiectul prezentului Regulament se stabileste in lei la valoarea de piatda pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite de evaluatori autorizati. Rapoartele de evaluare vor
contine pretul fara T.V.A,

(2). Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(3).Pretul poate fi achitat astfel:

- integral, in termen de 10 de zile de la data aprobari vanzarii de catre Consiliul Local
al Municipiului Targu Secuiesc, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,

- in rate, astfel: pentru locuintele construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat un avans de 30% din pretul locuintei, ratele lunare
se vor esalona in rate lunare egale pe o perioada cuprinsa intre 1 si 3 ani, in functie de
optiunea exprimata de catre cumparator cu o dobanda anuala care acopera dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta
dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta a BNR este
rata dobanzii de politica monetara stabilita de BNR. Rata dobanzii de referinta aleasa este
cea valabila la data incheierii contractului de vanzare -cumparare si ramane neschimbata pe
intreaga durata a contractului.

- Nu pot cumpara locuinte cu plata pretului in rate persoanele care, in familia lor, au
alta locuinta proprietate personala.

(4).Avansul de 30% din pretul de vanzare se achita In cel mult 10 zile de la aprobarea
vanzarii de catre Consiliul Local al municipiului Targu Secuiesc

(5).Cumparatorul va suporta contravaloarea cheltuielilor aferente eliberarii raportului de
evaluare, certificatului energetic si lucrarilor de inscriere a imobilelor in Cartea Funciara.
(6).Contractul de vanzare -cumparare sub rezerva proprietatii ( prin acest contract
posesia/folosinta se transmite cumpadaratorului la momentul incheierii contractului, iar
proprietatea la momentul ulterior al platii ultimei rate din pret si sub conditia efectuarii
acestei plati. Neplata acestei ultime rate sau neplata a 5 rate consecutive la termenul stabilit,
conduce la desfiintarea vanzarii) se incheie in termen de cel mult 10 zile lucratoare de la data
la care cumparatorul face dovada platii avansului si a sumelor prevazute la alineatul (5).
(7).Ratele se achitda pana la data de 30 a fiecarei luni pentru luna in curs, sub sanctiunea
aplicarii majorarilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale.

Art. 6. DISPOZITII FIINALE

(1).In cazul neachitarii pretului de vanzare stabilit, cu plata integrala sau in rate,
cumparatorul va plati majorari de intarziere si dobanda in conformitate

cu prevederile legale, Incepand cu ziua urmatoare de scadenta si pana la data

stingerii sumei datorate, inclusiv.

Contractele de vanzare -cumparare sub rezerva proprietatii se vor considera
nerezolvate de drept pana cand nu sa achitat si ultima rata. Conform dispozitiilor art1755-
1757 din Codul Civil, in cazul in care cumparatorii nu achita ratele lunare in termen de 5 luni
consecutive, sumele platite cu titlu de rate panda In momentul rezolvarii vor ramane in tot
dobandite de vanzator, iar chiriasii vor pierde dreptul de a folosi imobilul sub orice titlu.
Adica 1n cazul neachitarii ratei in termen de 5 luni consecutive, contractul de vanzare -



cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului
fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificarii.
Dupa eliberarea locuintei bani platiti ca rate se vor restitui titularului cu reducerea chiriei
aferente perioadei in care titularul a folosit locuinta in plus valoarea eventualelor daune
produse in starea locuintei prin folosinta.

(2). In situatia plitii integrale cumparatorul intra in stipanirea de drept si de fapt a bunului
cumpdrat de la data semnirii contractului de vanzare-cumpirare. In situatia plitii in rate,
obligatia de platda este garantata cu rezerva dreptului de proprietate, cumparatorul
dobandeste dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate din pret; riscul bunului este
insa transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia.

(2). Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea
contractului de vanzare -cumparare.

(3) Autoritatea locala va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in

favoarea sa pana la achitarea integrala a pretului de vanzare.

(4) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei, cumparatorul dobandeste si dreptul de
proprietate pe cote-parti de constructii, instalatii si dotdri care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat In comun. De asemenea, odata cu achizitionarea locuintei, cuamparatorul va initia
si demersurile de obtinere a titlului de proprietate asupra terenului cota parte indiviza
aferent apartamentului, In conformitate cu prevederile art.36 alin.2 din Legea fondului
funciar nr.18/1991.
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