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AnexalaH.C.Lnr.176/2025
MEMORIU DE PREZENTARE

1. Informalii generale privind obiectul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

RENOVAREA ENERGETICA MODERATA A CLADIRII DE LOCUINTE SOCIALE
DIN MUNICIPIUL TG. SECUIESC

Programul de finantare: PROGRAMUL REGIONEA CENTRU, Prioritatea 3:

O Regiune cu Comunitati Prietenoase cu Mediul, OS 2.1. Promovarea eficientei energetice si
reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, Actiunea 3.1 — Eficientd energeticd in cladiri
rezidentiale, Cod apel PRC/165/PRC_P3/OP2/RSO2.1/PRC_A25.

Mun. Targu Secuiesc, str. Fabricii, nr. 4A, jud. Covasna

1.2. Ordonator principal de credite / investitor
MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

1.3. Ordonator de credite (secundar / tertiar)

MUNICIPIUL TARGU SECUIESC / Programul de finantare: PROGRAMUL REGIONEA CENTRU,
Prioritatea 3:

O Regiune cu Comunitati Prietenoase cu Mediul, OS 2.1. Promovarea eficientei energetice si
reducerea emisilor de gaze cu efect de serd, Actiunea 3.1 — Eficientd energetica in cladiri
rezidentiale, Cod apel PRC/165/PRC_P3/OP2/RSO2.1/PRC_A25.

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL TARGU SECUIESC
Piata Gdbor Aron, nr. 24, mun. Targu Secuiesc, jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie

PIILLER STUDIO S.R.L.
Targu Secuiesc, str. Independentei, nr.13, jud. Covasna, C.U.I 35426930, J14/16/2016, reprezentat
prin arh. Gdal Zoltdn

Proiect nr PL 185 / 2024, Faza: D.A.L.I.

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrdrilor de Investitii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strateqii, leqgislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Renovarea energeticd a cladiri de locuinte sociale - un program promovat de PROGRAMUL
REGIONEA CENTRU, Pricritatea 3. O Regiune cu Comunitdfi Prietenoase cu Mediul, OS 2.1.
Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, Acfiunea 3.1 -
Eficientd energetica in cladiri rezidentiale, Cod apel PRC/165/PRC_P3/OP2/RSO2.1/PRC_A25, in
colaborare cu autoritatile administratiei publice locale.
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Majoritatea blocurilor de locuinte din Roménia, construite dupd proiecte elaborate in perioada
1950 — 1990, prezintd un nivel scazut de izolare termicd, iar aceasta se fraduce in facturi mari pentru
incdlzire.

e Pe perioada iernii, mare parte din caldura unui apartament se pierde din cauza gradului redus
de izolare termica, desi locatarii o platesc.

e Un apartament cu 2 camere dintr-un bloc din Romania consumda de doud ori mai multd energie
termica decét un apartament din alte tari europene. Acest lucru duce la facturi mari la
infretinere.

e Reabilitarea termicd a locuintei sociale studiatd va reduce factura de intrefinere pe perioada
iernii cu panad la 40%.

e Pe timp de vard, locuintele izolate asigurd confortul termic fard cheltuieli suplimentare pentru
aerul conditionat.

e Reabilitarea termica duce la disparitia fenomenului de igrasie.

e Reabilitarea termic@ presupune si refacerea fatadelor blocurilor. Tn prezent elementele de
constructii ale fatadelor sunt in cele mai multe cazuri deteriorate si cu potential risc de prdbusire.
In urma reabilitarii, mediul in care frdim se va infrumuseta considerabil.

Avand o contributie semnificativd la consumul energetic al UE, la ufilizarea resurselor energetice
conventionale si la emisile de dioxid de carbon, sectorul cladirilor face obiectul multor politici si
obiective pe termen mediu si lung de reducere a impactului negativ asupra schimbdarilor climatice.
Obiectivele formulate prin tinta ,,20-20-20", p&nd in anul 2020, reprezinta setul de trei obiective-cheie
pentru:

e reducerea cu 20% a emisiilor de gaze cu efect de serd din UE in raport cu nivelurile din 1999;
e cresterea cu 20% a ponderii energiei produse din surse regenerabile in UE;
o imbundtdatirea cu 20% a eficientei energetice in UE.

e Inir-o perspectiva maiindepadrtatd, UE a stabilit un set de obiective pe termen lung in cadrul unor
foi de parcurs pédnd in anul 2050. In ceea ce priveste sectorul cladirilor, principalele trei foi de
parcurs sunft:

e obiectivul UE pentru trecerea la o economie competitivd cu emisii scazute de dioxid de carbon
pAnd in anul 2050 (COM, 2011a), care a identificat necesitatea de a reduce cu 88%-91% emisiile
de dioxid de carbon din sectorul rezidential si din sectorul serviciilor (denumite colectiv sectorul
imobiliar) padnd in 2050, comparativ cu nivelurile din 1990;

e perspectiva energeticd 2050 (COM, 2011b), prin care ,cresterea potentialului de eficientd
energeticd a cladirilor noi si existente este esentiald” pentru un viitor sustenabil din punct de
vedere energetic contribuie in mod semnificativ la scdderea cererii de energie, la sporirea
securitatii aproviziondrii cu energie si la 0 mai mare competitivitate;

e Planul pentru o Europd eficientd din punct de vedere energetic (COM, 2011c), prin care s-a
identificat sectorul imobiliar ca fiind printre primele trei sectoare responsabile pentru 70%-80% din
totalul impactului negativ asupra mediului. Realizarea de constructii mai bune si optimizarea
utilizrii acestora in cadrul UE ar scadea cu peste 50% cantitatea de materii prime extrase din
subteran si ar putea reduce cu 30% consumul de apa.

Aceste foi de parcurs reprezintd o aspiratfie pe termen lung, care nu este doar dezirabild din punct
de vedere social si economic, ci si esenfiald din punct de vedere ecologic, in vederea aborddarii
friplei provocari reprezentate de schimbdrile climatice, de securitate energeticd si de epuizarea
resurselor. Deoarece sistemul energetic european se confruntd cu o nevoie din ce in ce mai
presantd pentru asigurarea cu energie durabild, accesibild si competitivd pentru toti cetdtenii,
Comisia Europeand a adoptat, in 30 noiembrie 2016, pachetul legislativ "Energie curatd pentru toti
europenii’, prin care se urmareste aplicarea strategiilor si masurilor pentru indeplinirea obiectivelor
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uniunii energetice pentru prima perioadd de zece ani (2021-2030), in special pentru obiectivele UE
privind energia si clima pentru anul 2030 si se referd la:

e securitatea energetica,

e piata energiei,

o eficienta energeticag,

e decarbonizareaq,

e cercetareq, inovarea si competitivitatea.
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Sectorul energetic este unul dintre sectoarele cu cea mai mare influentd asupra calitatii aerului,
concretizatd prin urmdatoarele efecte:

e Cresterea emisiilor de gaze cu efect de serd;

e Poluarea mediului cu hidrocarburi;

e Poluarea aerului provenitd din stocarea pe termen lung a deseurilor miniere (halde de steril

neacoperite).

Activitatea energetica este responsabild de existenta urmatorilor poluantilor, exprimati procentual
astfel: peste 50% din emisile de metan si monoxid de carbon, aproximativ 70% din emisiile de dioxid
de sulf, aproximativ 50% din emisile de oxizi de azot, aproximativ 80% din cantitatea de pulberi in
suspensie evacuate in atmosferd si aproximativ 80% din emisiile de dioxid de carbon.

O alta responsabilitate a statelor membre este cea a respectarii plafoanelor de emisii prevazute de
Protocolul de la Gothenburg, prin adoptarea de masuri de reducere a impactului activtatilor
anfropice asupra mediului. Astfel, Romania are obligatia de a reduce limitele anuale de gaze cu
efect acidifiant si eutrofizare si precursori ai ozonului, sub valorile de 918 kt pentru dioxid de sulf
(SO2), 437 kt pentru oxizii de azot (NOx), 523 kt pentru compusi organici volatili (NMVOC) si 210 kt
pentru amoniac (NH3).

Tindnd seama de toate aceste preocupdri strategice, politica UE referitoare la consumul energetic
al cladirilor a fost consolidatd prin Directiva privind performanta energeticd a cladirilor - EPBD,
(DIRECTIVA 2010/31/UE1) si Directiva privind eficienta energeticd - EED (DIRECTIVA 2012/27/UE2),
care oferd un cadru prin care poft fi implementate masuri de politici menite sé reducd consumul de
energie, in special in sectorul cladirilor.

Romda&nia are un patrimoniu important de cladiri realizate, preponderent, in perioada 1960-1990, cu
grad redus de izolare termicd, consecintd a faptului cd, inainte de criza energetica din 1973, nu au
existat reglementari privind protectia termicd a cadirilor si a elementelor perimetrale de inchidere si
care nu mai sunt adecvate scopului pentru care au fost construite.

Cateva statistici-cheie pentru sectorul rezidential sunt urmatoarele:

e 88,5% din spatiile locative sunt ocupate permanent.

e Aproape jumatate din totalul locuintelor (47,5%) sunt situate in zonele rurale, ceea ce
inseamnad cd populatia rurald din Romania este peste media europeand.

 Inzonele rurale, 95% din spatiile locative sunt locuinte individuale de familie.

e In zonele urbane, 72% din spatiile locative sunt situate Tn blocuri mari de apartamente cu o
medie de cca. 40 de apartamente per bloc.

e Peste 60% din blocurile de locuinte au 4 etaje, iar 16% au 10 etaje.

e Forma dominantd de proprietate este proprietatea privatd, care reprezintd 84% din fondul
total de cladiri rezidentiale.

¢ Romdania este un caz neobisnuit in cadrul UE, prin aceea cd numai o proporfie infimd de 1%
sunt cladiri oflate in proprietate publicd; restul de 15% sunt cladiri detinute sub o formd de
proprietate mixta.

e Locuintele multi-familiale au o suprafatd incdlzitd medie de 48 m?, comparativ cu 73 m?in
cazul locuintelor unifamiliale.
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Romania intrd intr-o noud perioadd de programare din punct de vedere al fondurilor

nerambursabile, iar corelarea viziunii la nivel european cu interventiile la nivel local este necesard
pentru a putea realiza proiecte de impact.
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Se constata ca majoritatea cladirilor tip locuinta colectiva au acoperis care prezinta un grad de
izolare termica foarte slab, deoarece planseul nu este izolat termic. Din punct de vedere al gradului
de uzura, pe fondul unei intretineri necorespunzatoare a elementelor care compun anvelopa, se
constata urmatoarele:

¢ neetanseitati ale hidroizolatiei teraselor, care au condus la degradarea izolatiilor termice ale
acestora (daca exista) si la scaderea rezistentei termice;

e din cauza lipsei totale de intretinere exterioara (deteriorarea finisajelor exterioare de
protectie, distrugerea etanseitatii rosturilor, in special a celor verticale, in cazul panourilor
mari) s-a ajuns la o diminuare a rezistentei termice a acestora, precum si la un aspect
exterior total necorespunzatoare din punct de vedere estetic;

e toate blocurile au fast construite cu tamplarie din lemn de esenta moale, cu geamuri prinse
in cercevele cu chit, chit care in decursul anilor s-a degradat si a cazut, favorizand astfel
infiltfrarea aerului rece in incaperi, ceea ce a dus automat la cresterea pierderilor de
caldura;

e in majoritatea cazurilor izolatile termice din subsolurile blocurilor, daca exista, sunt
deteriorate si de slaba eficienta termica.

Unitatea Administrativ Teritoriala a Municipiului Targu Secuiesc este interesatd de realizarea unui
obiectiv de investitii de crestere a eficientei energetice in vederea respectarii unor angajamente
asumate de Romdania in cadrul Uniunii Europene privind energia si clima prezentate in continuare.

- O.U.G. nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- LEGEA nr. 5 din 6 ianuarie 2010,

- LEGEA nr. 158 din 11 iulie 2011,

- 0.U.G.nr.30din 31 august 2011,

- 0O.U.G.nr. 63 din 30 octombrie 2012,

- legeanr. 238 din 15 iulie 2013,

- legeanr. 180 din 30 iunie 2015

au fost adoptate ca urmare a situatiei extraordinare prevazute de art. 115 alin. (4) din Constitufia
Romaniei, republicata, constand in necesitatea reducerii consumului de energie pentru incalzirea
blocurilor de locuinte, in conditiile asigurarii si menftinerii climatului termic interior in aparfamente, prin
promovarea de programe integrate Planului national de eficienta energetica.

Reducerea consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte are ca efecte reducerea
costurilor de infrefinere cu incalzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera, cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului
de combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si ameliorarea
aspectului urbanistic al localitatilor.

Lucrarile de interventie pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte si cresterea performantei
energetice se impart in doua tipuri principale:
i. Masuri de crestere a eficientei energetice
ii. Masuri conexe care contribuie la implementarea componentei din cadrul proiectului
pentru care se solicita finantare.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Pentru a indeplini obiectivele de eficientd energetica stabilite in documentele strategice europene
si nationale, un segment considerabil al fondului de cladiri existent la nivel national va trebui
renovat.
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Desi Romania a depus eforturi mari pentru a spori eficienta energeticd a fondului sadu de cladiri
publice si private, rezidentiale si nerezidentiale, ramane in continuare un segment considerabil a
fondului de cladiri existent ce va trebui renovat pdnd in anul 2050, pentru a indeplini obiectivele de
eficientd energetica stabilite in directivele europene.
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U.A.T. municipiul Targu Secuiesc are in proprietate diferite cladiri pentru desfasurarea activitatilor
specifice administratiei locale: sediul primdriei, casa de culturd, scoald, gradinitd, sald de sport, dar
si locuinte colective.

Unul dintre aceste cladiri este o cladire colectiva sociald, construit in anul 1979, cu regim de indltime
Parter + patru etaje. Cladirea a fost construit pentru locuinte colective pentru familii in situatii sociale
defavorizate.

Pe constructie nu s-a efectuat nici-o reparatfie majord. Elementele de finisaje exterioare cat si cele
interioare sunt infr-o stare de degradare inaintatd. Anvelopa casei nu este termoizolatd, astfel
pierderile de eneregie sunt insemnate. Au apdrut pete de umezeld pe tavan si pe pardoseald
datorate degraddrilor la invelitoare.

Cladirea necesitd o reparatie majord de eficientizare energeticd prin reabilitare termica.

Intr-un procent foarte mare, blocurile construite Thainte de anul 1990 prezintd un nivel scdzut de
izolare termicad la nivelul anvelopei (pereti exerteriori, tdmpldrie ferestre, planseu peste ultimul nivel,
planseu peste subsol neincalzit). Conform raportului de audit energetic, imobilul prezintd deficiente
majore cu influenta negativa privind siguranta exploatarii si performantele energetice ale blocului
de locuinte, dupd cum urmeazd:
eizolafia termicd a elementelor exterioare de constructie nu este in conformitate cu
reglementarile in vigoare, valorile rezistentelor termice ale perefilor exteriori, a tGmpldriilor si
acoperisului terasa situandu-se cu mult sub valorile minime obligatorii, mentionate in Normativul
C107/1-2005 cu modificarile si completarile ulterioare;

e radiatoarele din apartamente sunt, In mare parte, cele initiale din fontd, cu robinete de
inchidere si reglaj partial functionale, alimentate de coloane verticale aparente, cu armaturi de
echilibrare si golire nefunctionale; o parte din corpurile de incdlzire sunt radiatoare noi din otel
darinfr-o stare degradata.

e Actualele performante energetice conduc la costuri ridicate de intretinere pentru incdlzire pe
timpul iernii, favorizeazd un climat interior necorespunzator pentru sandtatea utilizatorilor cauzat
de lipsa ventilatiei corespunzatoare a spatiilor de locuit si aparitiei fenomenului de condens si
igrasie, genereazd emisii poluante ridicate de gaze cu efect de serd: dioxid de sulf, oxizi azotici,
hidrocarburi, monoxid de carbon, praf si funingine.

e La nivel urban, aspectul deteriorat al finisajelor initial fatadelor conftribuie la o imagine degradata
a zonei de locuit.

In consecintd, finGnd cont de obligatia statelor membre UE s& ia toate masurile necesare pentru
imbundtdtirea eficientei energetfice a blocului de locuinte, se constatd necesitatea realizarii si
implementarii proiectului de crestere a performantei energetice a acestuia.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al prezentului proiect il constituie reabilitarea imobilului de locuinte colective in
vederea cresterii performantei energetice a constructiei.
Investitia isi propune urmatoarele obiective specifice:
e atingerea si depdsirea obiectivului Uniunii Europene de reducere cu 20% a emisiilor de gaze cu
efecte de serd;

e reducerea consumurilor energetice penfru incdlzirea apartamentelor;
e reducerea costurilor de intretinere pentru incdlzire;
e Imbundatatirea conditilor de confort interior;
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e diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea emisiilor poluante ridicate de gaze
cu efect de serd: dioxid de sulf, oxizi azoftici, hidrocarburi, monoxid de carbon, praf si funingine,
generate de producerea, fransportul si consumul de energie;

e cresterea independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil utilizat la
prepararea agentului termic pentruincailzire;

e ameliorarea aspectului urbanistic al localitati;

e cresterea indicatorilor de calitate a aerului;

e imbundatatirea calitatii vietii in comunitate;

e dezvoltarea sociald durabila: contributie la atingerea obiectivelor generale ale Uniunii Europene;
cooperare institutionala (organisme locale, guvernamentale, europene); contribuie la realizarea

obiectivelor nationale si regionale; solidaritate sociald; impact benefic asupra infregii zone
adiacente prin extinderea infrastructurii si a serviciilor;

e cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zong;
e cresterea valorii proprietatilor.
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Obiectiv operational :
Prin intermediul acestei reabilitare vor fi sprijinite activitatfi/ lucrari specifice realizarii de investitii
pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor publice, respectiv:
¢ Tmbundtatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (perefi exteriori, tdmpldrie, planseu peste
ultimul nivel, placa pe sol) ainvelitoarelor, inclusiv masuri de reparatii a cladirii;
e infroducerea, reabilitarea si modernizarea, dupd caz, a instalatfilor pentru preparareaq,
distributia si utilizarea agentului termic pentru incdlzire, a sistemelor de ventilare;
o Ufilizarea surselor regenerabile de energie, pentru asigurarea necesarului de energie a cladirii;
¢ implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunadtdtirea eficientei
energetice si monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionareaq, instalarea, infretinerea

si exploatarea sistemelor inteligente pentru gestionarea si monitorizarea oricarui tip de energie
pentru asigurarea conditiilor de confort interior);

e inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicatd si duratd mare de viatd, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice;

e orice alte activitdti care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea
circuitelor electrice, lucrdri de demontare/ montare a instalatiilor si echipamentelor montate,
lucrari de reparatii la fatade, inlocuire taGmplarii interioare si exterioare, etc.);

3. Descrierea situatiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului (localizare- intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
lan

imp)losomemul proiectului este situat in jud. Covasna, mun. Targu Secuiesc, str. Fabricii, nr. 4A, in

zona marginald- sudicd a localitatii, pe partea noordicd al drumului national DN 11.

Terenul pentru care s-a emis CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 140 din 24.09.2024 are o suprafatd de

1596 mp, este identificat prin CF nr. 31882 localitatea Targu secuiesc, nr. cad 31882 si documentatia

tfopografica.

Terenul si constructiile existente se afld in proprietatea UAT Targu Secuiesc.

Conform PUG al localitatii, lotul studiat, pe care este amplasatd constructia propusd modernzicrii se
afla in intravilanul localitatii, UTR 50, in zona penftru pentru locuinte colective.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice.

Parcela are o forma dreptunghiulard neregulatd, alungitd in directia est- vest, cu o intindere de alee
spre sud, de unde avem acces pietonal si auto pe teren.
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Relieful general este plat, cu aspect stabil, fard accidente naturale sau artificiale.
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b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Imobilul se situeazd infr-o zond cu locuinte colective a municipiului Targu Secuiesc, unde se gasesc
locuinte de inaltime simipare (P+4).

Vecinatdfile sunt: la Nord — teren proprietate privatd cu constfructii;
la Est — teren proprietate privatd cu constructii;
la Sud — teren proprietate privatd cu cladirea policlinicd;
la Vest — teren proprietate privatd cu constructii;

Folosinta actuala: curtfi si constructii.
Lotul are acces pietonal si auto din strada aflatd pe partea sudica a terenului.

c) Datele seismice si climatice;

Municipiul Targu Secuiesc este situat in zona climaticad V.

Clima zonei este temperat continentald, cu influente oceanice din vest, caracterizat prin
temperaturi medii anuale intre +5 - +8°C, influentat de circulatia generald a atmosferei si de formele
de relief. Temperaturile medii minime anuale suntin luna ianuarie de -10°C. Numarul mediu de nopfi
geroase este mare, de 40-60 (in ianuarie 20), reflect@nd un climat rece. Numarul mediu de zile cu
inghet cu t°C min. 0°C este de 120-160 zile/an. Numarul mediu de zile de vard t°C max. 25°C este de
40-50 zile/an.

Precipitatile atmosferice sunt puternic influentate de vanturile de est, iar lanful muntos actioneazd
ca un paravan in calea lor. Acest lucru face cain aceastd zond depresionard cantitatea de
precipitatii sa fie de 500-600 mm/an.

Stratul de zGpadd este dependent in mare parte de altitudine. Numarul mediu anual de zile cu strat
de zGpadad este de 40-80, in medie stratul de zapadd atinge 10-18cm, se asterne in prima decadd a
lunii noiembrie si dureazd pand in prima parte a lunii martie. Vantul are frecvente, cu viteze minime
de 0.5 m/s, in general vara si toamna, iar cele maxime de 3m/s, primdvara, in medie infre 1,5-1,8
m/s pe an.

Seismicitate: ag = 0.25 g; Tc=1,0 s - conform P100-1/2013.

Valoarea caracteristicd a incarcarii din zapada pe sol: so, k = 1,5 kN/mp — conf. Cod de proiectare.
Evaluarea actiunii z&pezii asupra constructiilor’, indicativ CR 1-1-3-2012.

Viteza caracteristicd a vantului 35 m/s, presiunea de referinta 0.6 kPa — conf. Cod deproiectare.
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicative CR 1-1-4/2012.

Addncimea maxima de inghet a terenului natural este la 1.00- 1.10 m.

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
vigoare;

Nu este cazul.

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Pentru investigarea terenului de fundare nu a fost elaborat studiul geotehnic.

Prin lucrarile de reabilitare propuse nu sunt incluse interventii asupra structura cladirii.
Sub locuinta studiatd avem subsol tehnic

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
e refea de canalizare este asigurata de la retea stradald municipald;

e alimentare cu energie electrica din reteaua de joasa tensiune;
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e alimentare cu gaz natural din reteaua publica;
e alimentare cu apad rece de la stradald municipald;
e agent fermic pentru incdlzire de la centrala termicd comuna pe gaz, cu corpuri de incalzire

statice;

e qapa caldd menajerd de la boiler electric separat pe apartamente;

o felefonie siinternet.

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbadri

climatice ce pot afecta investifia;

Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si masurile
de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de riscuri
avute in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt urmatoarele:

Factori de risc

Masuri

Riscul de depdsire a costurilor prevazute:
Duratele prevazute pentru derularea diverselor
etape ale proiectului pot conduce la situatiain
care estimarea bugetului proiectului sa nu mai
fie actuala.

Bugetul estimativ realizat a tinut cont de aceste
riscuri, utiliz&ndu-se preturi actuale, care
probabil ca nu vor suferi schimbari semnificative
in intervalul de timp pana la demararea
implementdrii proiectului.

Riscul de intarziere:

Exista riscul ca perioada prevazuta pentru
finalizarea proiectului sa nu poatd fi respectata
din mofive mai mult sau mai putin obiective.

Considerarea in realizarea graficului de
implementare a unor durate acoperitoare
pentru activitatile prevazute.

Riscul tehnologic:

Este reprezentat de posibilitatea ca solutia
tehnologica aleasa sa devind inadecvata
datorita uzurii morale pana la finalizarea
implementarii proiectului.

Selectarea atentd si pe baza unor criterii a
materialelor ufilizate, ceea ce va asigura
sustenabilitatea solutiei tehnice adoptate

Risc naturali:
Vant

Ploaie

ZGpada

Seism

Actiunea vantului poate afecta stabilitatea
tamplariei montate pentru inchiderea
balcoanelor/logiilor si poate deteriora stratul
termoizolant;

Actiunea ploii poate provoca infiltratii atat la
nivelul ferasei cat sila nivelul fatadei in zonele
de fixare a tamplariei, cat si deterioarea
finisajelor;

Incacarile din zapada pot afecta stabilitatea
inchiderii la partea superioara a
balcoanelor/logiilor;

Actiunea seismului poate provoca degradari
structurale;

Risc antropici:
Incendiu

Explozii

Efectul propagarii incendiului poate cauza
pierderi de vieti omenesti si daune materiale;

Acumularea gazelor in spatii care nu sunt
ventilate corespunzator, poate provoca explozii
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ce pot conduce la pierderi de vieti omenesti si
daune materiale;
Actiuni mechanice Actiunile mecanice ale factorilor antropici pot

afecta caliatea termosistemului si implicit
eficienta acestuia.

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta condifiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afld In zona de protectie al unui
monument istoric.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;
Domeniul public al Municipiului TGrgu Secuiesc.

b) destinatia constructiei existente;
Constructia existentd are destinatia de locuinte colective compuse din 35 apartamente.

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora siin zone construite protejate, dupd caz;

Nu este cazul.

d) informatii/ obligatii/ constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz;

S-a obfinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 140 din 24.09.2024 emis de Primaria Municipiului Targu
Secuiesc.
Reglementari: Nu se vor modifica regimul de inalfime, POT, CUT si aspectul constructiei.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

- categoria de importantd a constructiei: ,,C" - redusd - conform regulament abrobat prin H.G.
766/1997.

- clasa de importantd - lll. — conf. P100-1/ 2013

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

Nu este cazul.

c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea a fost construitd in anul 1979 conform extras Carte Funciard.

d) suprafata construitd;

Suprafata construitd totald este 402,00 mp.

e) suprafafa construita desfasuratd;

Cladirea are 6 niveluri: subsol tehnic, parter si patru etaje, suprafata construitd desfasuratda fiind
2010,00 mp.
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5,974,961.43 lei conform fisa mijlocului fix.

g) alfi parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Regim de indliime: subsol, parter si patru teqje.

Suprafata construitd: 402,00 mp

Suprafata desfasuratd: 2010,00 mp

Suprafata utild: 1712,20 mp

Numar total de apartamente este 35 din care 29 de o camerd, 5 de doud camera si 0 garsonierd la
parter.

Spatiile interioare au o indltime de: 1,80 m in subsol tehnic, si 2,50 m la parter si etaje;

3.4. Anqliza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic
precum si_ale studiului arhitectural- istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul de
protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice
sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale
acestora, de exemplu: degraddri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresita
sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

S-aintocmit:

- Raport de expertiza nr. 1237-2022- privind rezistenta si stabilitatea constructiei, elaborat de S.C.
PROIECT SRL — TARGU MURES, respectiv de expertul tehnic drd. ing. Csdkdny Desideriu, expert
tehnic atestat MLPAT nr. 7/ 1992.

- Audit energetic nr. A 131 din 2024, elaborat de auditor energetic arh. Simon A Andrea ildiké,
certificat de atestare seria Ua nr. 01477/2011, specialitatea: constructii si instalatii, grad I.

Pe cladire nu s-a efectuat nici o reparatie majord, s-au efectuat mici modificari functionale, inzidiri,
creare de goluri. Datoritd degraddrilor la invelitoare si infiltrarii apelor pluviale, au apdrut urme de
umezeald pe tavan si pe pardoseald.

Cladirea nu asigurd parametrii energetici necesar si gradul de confort adecvat destfinatiei.

Descrierea generald dupd expertiza tehnica:

Cladirea are o singurd casd de scard, amplasatdla mijlocul cladirii cu hol central interior si cu acces
din exterior dinspre fatada principald. Accesul la nivelul acoperisului terasd se realizeazd printr-un
chepeng din holul central.

Forma in plan al cladirii este dreptunghiulard, aproximativ simetrica, fard intrdnduri si/ sau iesinduri
din suprafata compactd a cladirii, cu dimensiunea laturilor de 11,65x34,00 m.

Conform releveelor, indltimea nivelulilor au urmdatoarele valori: Hhiv= 2.70m. Pe verticald constructia
nu prezintd refrageri, peretii structurali au confinuitate pana la fundatii.

Acoperisul terasd se desfGsoard pe toatd amprenta constructiei, cu pante minime pentru scurgeri
interioare si atic perimetral de cca. 30 cm indltime.

Invelitoarea este din carton asfaltat cu tabld zincatd de protectie pentru aticul perimetral.

Existd ftubulatura de ventilatfie interioard din elemente prefabricate, grupate in spatiile grupurilor
sanitare si bucatdrie.

Cladirea nu este anvelopate termic. Fatadele cladirii nu sunt decorate.

Nu s-au realizat incercari nedistructive si/sau distructive pe amplasament, nu se intervine la structura
cladirii, interventile propuse sunt exclusiv nestructurale (reabilitare termicd, reabilitare finisaje
exterioare si interioare, reabilitare instalatii).

3.5. Starea tehnicd, inclusiv_sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
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Conform sondajelor si al inspectiei vizuale al elementelor structurale se observd o structurd bine
conceputd, corect executatd, incarcarile de exploatare pot fi preluate de suprastructura cladirii si
fransmise infrastructurii.

Nu se observa degraddri strucuturale, nu sunt fisuri, deformatii, sGgeti in elemente principale de
beton, beton armat, beton prefabricat.

Invelitoarea din carton asfaltat este uzatd, degradata.

Tampldrile exterioare sunt vechi, din lemn, degradate ineficiente termic. Tdmpldriile interioare sunt
partial schimbate/ inlocuite.

In urma analizei indicatorilor de performantd a cladirii, aceasta se poate incadra in clasa de risc
seismic RslV, cu mentiunea ca finisajele existente sunt foarte uzate, partial degradate, se impune
reabilitarea urgentd a acestora, ca structura cladirii sa nu fie afectatdin timp.

Cladirile incadrate in clasa de risc seismic RslV sunt constructii la care raspunsul seismic asteptat sub
efectul cutremului de priectare, corespunzator Starii Limite Ultime, este similar celui asteptat pentru
cladirile proiectate pe baza reglementarile tehnice in vigoare.

Cerinta «En IZOLAREA TERMICA $I ECONOMIA DE ENERGIE

Starea actuala a elementelor de anvelopa:

Descrierea starii actuale a peretilor exteriori:
Peretii exterior prezintd zone umerzile din cauza neetanseitdtii hidroizolatiei invelitori, apa din
infiltratii a cauzat umezirea peretilor pe mai multe nivele succesive. Din cauza aeasta sunt urme de
igrasie in majoritatea locuintelor.

Descrierea starii actuale a elementelor vitrate aferente peretilor exteriori:
Tamplaria exterioard este din lemn cu doud foi de geam simplu la distanta de 8 cm cele originale
si partial din PVC cu geam termoizolator la 3 apartamente situate la parter, cu parametrii de
izolatie termica slabad. Usa de la accesul principal este metalica.

Descrierea inchiderilor superioare ale constructiei:
Acoperis neetans cu infiltratii multiple. Peste planseul superior este prevazut o izolatie termicd cu
grosimea de 15 cm din placi BCA. Necesita reabilitarea completd a acestuia.

Descrierea inchiderilor inferioare ale constructiei:
La nivelul soclului existd infiltratii din cauza apelor pluviale nepreluate corspunzdator. Exista frotuar
de gardad in jurul cladirii, dar este dislocat si deteriorat.
Subsolul este uscat.

Starea actuala a componentei de instalatii
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
- retea de canalizare;
- alimentare cu energie electrica din refeaua de joasd tensiune;
- adlimentare cu gaz natural din reteaua publicd;
- alimentare cu apa rece de la reteaua publicd;
telefonie si internet.

Descrierea starii actuale a instalatiilor de incalzire a cladirii:
Sistemul de incdlzire existenta este cu apd caldd (70/50°C), distributie bitubulard inferioard si
corpuri de incdlzire radiatoare din tabld de ofel tip panou. Radiatoarele din apartamente sunt in
mare parte cele initiale din fontd, cu robinete de inchidere si reglaj partial functionale, alimentate
de coloane verticale aparente, cu armdaturi de echilibrare si golire nefunctionale.
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Distributia pe orizontald, in subsolul cladirii se face prin intermediul unei retele bitubulare ramificate,
conductele de tur si cele de retur circulénd pe frasee paralele. Conductele de distributie a
agentului termic sunt din ofel.

Acolo unde accesul a fost permis, s-a observat ca radiatoarele sunt fie de tip vechi, necuratate de
mai mult timp, sau radiatoare noi din otel, montate de locatari in apartamente pentru mentinerea
instalatiei in stare de functionare.
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Conductele de distributie a agentului termic de incdlzire si din subsol, din teava de oftel, prezinta
stare de uzurd medie spre avansatd, cu puncte de rugind si zone cu izolatia termicd deteriorate,
dar suntin stare functionald.
Descrierea starii actuale a instalatiilor sanitare si de preparare apd calda a cladirii:

Distributia apei pe orizontald, In subsolul cladirii se face prin intermediul unei retele ramificate.
Conductele de distributie a apei reci din subsol, din teava de otel, nu prezintd stare de uzurd, in
schimb conductele de canalizare a apelor uzate menajere si conductele pluviale din PVC prezinta
stare de uzurd medie spre avansata.

Majoritatea grupurilor sanitare a apartamentelor sunt in stare nesatisfdcatoare. Fiecare grup
sanitar este dotat cu o cadd de dus, un lavoar, un vas closet, contor apd, boiler electric si sifon de
pardoseald. Sifoanele de pardoseald sunt deteriorate si infundate, nepermitdnd evacuarea
surplusului de apa.

Descrierea starii actuale a instalatiilor de asigurare a iluminatului interior:
Instalatii in stare avansatd de degradare.
Acolo unde accesul a fost permis, s-a observat ca corpurile de iluminat si tablourile electrice in
fiecare apartament dar si pe fiecare nivel a cladirii sunt foarte vechi.
Momentan contorizarea energiei electrice a apartamentelor e realizatd prin contoare electrice
vechi, care masoard consumul la 2 apartemente.

Descriereq starii actuale a instalatii de climatizare:
Nu existd instalatie de climatizare.

Descrierea starii actuale a instalatilor de asigurare a ventilarii organizate:
Nu exista instalatie de ventilare organizatad.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupda caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

In urma analizdrii performantei termotehnice a constructiei se conluzioneazd c& aceasta nu este
conformd@, dar se pot lua madsuri de reabilitare termicd in vederea imbundtdfiric consumurilor
specifice cu reducerea corespunzatoarea a emisiilor de CO2.

Constructia in starea actuald are consumuri energetice specifice mari parametrii pentru incdlzire
determind incadrarea ei in clase de consumuri energetice slabe in categoria D pe incdlzire,
respectiv E pe cladire global.

Prin luarea unor masuri va avea loc imbundatatirea confortului termic, gradul de utilizare si generarea
de venituri suplimentare, totodata si imbundatatirea sensibild a performantei energetice a cladirii cu
scaderea corespunzdtoare a consumurilor de energie, emisilor de CO2 si a cheltuielilor aferente.

a) clasa de risc seismic;

Clasa de risc seismic RslV.

PAG. 12/44



e

F

» ==

|l e
TUD

r
"o www.pillerstudio.ro

b) prezentarea de minimum doud solutii de interventie;

Solutia 1:

Efectuara lucrdrilor de reparatii curente, fard interventie majora:
- reparatii locale la invelitoare din carton asfaltat.

- Reparatii la zugravireli exterioare si interioare;

- vopsirea/ reabilitarea a tampldriilor;

- reabilitarea instalatiilor existente.

Solutia 2:

Lucrdri stabilite pe baza recomanddrilor propuse prin audit energetic:

izolarea peretilor exteriori: pentru pereti se recomandad sporirea gradului de rezistentd
termicd prin aplicarea unui termosistem din vatd minerala bazalticd de minim 15 cm si
tencuirea acestuia, respectiv izolarea soclului cu polistiren extrudat de 10 cm pdnad la cota
-0,40 cm fatd de terenul sistematizat din jurul cladirii.

Izolarea planseului superior: Pentru planseul superior se recomandd sporirea gradului de
rezistentd termicd prin aplicarea unor izolati peste planseul ultimul nivel izolatfie de 25 cm din
polistiren sau vatd minerald bazaltica si protejarea acestuia pe partea superioard, inclusiv cu
refacerea straturilor de hidroizolatie.

Izolarea planseului inferior: Se recomanda izolarea planseului de peste subsol cu 7 cm vatd
bazaltica sau polistiren si tfencuirea acestuia, lucrari realizate pe intradosul planseului din
spatiul subsolului.

Inlocuire elemente vitrate:
- schimbarea tdmplariilor exterioare cu tdmpldrii cu performentd energetica superioarg;
- izolarea termicd a spaletilor din jurul golurilor ferestrelor si usilor din pereti;

Prin existenta garniturilor de etansare, improspdtarea aerului trebuie realizatd pe alte cdisi
anume:

- prin deschiderea periodicd a elementelor mobile ale tdmpldriei exterioare;

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspdt din exterior (prize
cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functiondri corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare;

se propune modernizarea instalatiei de preparare a agentului termic pentru incdlzire;

se propune modernizarea instalatiei de preparare a agentului termic pentru apa calda si

dotarea cladirii cu rezervor pufer cu acumulare cu posibilitatea incdlzirii si pe baza de curent

pentru posibilitatea utilizarii energiei verzi produse de la panourile fotovoltaice propuse.

se propune refacerea instalatiei interioare de distributie agent termic pentru incalzie, si

schimbarea caloriferelor degradate.

se propune montarea robinefiilor cu termostat pe racordul corpurilor de incdlzire.

introducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze cdldura

radiantd cafre camera.

Se propune refacerea completd a instalafiei electrice in zone comune (casa scarii, holuri

pdna la tabloul electric in apartamente) inclusiv pentru instalatia de forta si optimizarea

sistemului de iluminat prin schimbarea corpurilor de iluminat si al becurilor cu echipamente

cu factor de eficienta ridicatd tip LED sau similar.
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e Inscopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale neregenerabile si a
emisiilor de gaze cu efect de serd, se propune montarea unor sisteme alternative de
producere a energiei: sistem descentralizat de alimentare cu energie din surse de energie
regenerabild: sistem fotovoltaic pe acoperisul terasd al cladirii.

c) solutiile tehnice si masuriile propuse de catre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrdarilor de interventi;

Se recomanda imbundtdtirea performantelor energetice ale cladiri in  vederea scaderii
consumurilor energetice specifice si fotale.

Pentru reducerea pierderilor de cdldurd se recomandad interventii la nivelul fatadei cladirii prin
anveloparea corespunzatoare a acesteia.

Interventiile recomandate pentru reabilitarea termica a cladirii este Pachetului 2 de solutii, astfel:

Anvelopa:
- Termoizolarea peretilor exteriori - termosistem de 15 cm.

- Izolarea spaletilor din zona ferestrelor cu polistiren extrudat de min 3 cm.

- Refacerea completd a termoizolatiei planseului superior cu izolatie din pldci rigide din spuma
poliuretanica fip PIR de 20 cm grosime si protejarea acestuia cu un strat de hidroizolatie din
membrana PVC.

- Izolarea planseului de peste subsol cu 7 cm vatd bazalticd sau polistiren si tencuirea acestuia,
lucrari realizate pe intradosul planseului din spatiul subsolului.

- Schimbarea futuror t&mplarilor cu tdmpldrii performante prevazute cu fante higroreglabile
incorporate.

- Usa de la acces se va dota cu brat autoinchidere.

Instalatiiincalzire side apd caldd menajerd

- se propune modernizarea instalatiei de preparare a agentului termic pentru incdalzire.

- se propune modernizarea instalatiei de preparare a agentului termic penfru apa caldd cu
posibilitatea incalzirii si pe baza de curent — pentru posibilitatea utilizarii energiei verzi produse de
la panourile fotovoltaice propuse.

- se propune refacerea instalatiei interioare de distributie agent termic pentru incdlzie, si
schimbarea caloriferelor degradate.

- se propune montarea robinetiilor cu termostat pe racordul corpurilor de incalzire.

- iInfroducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze caldura
radiantd catre camera.

Instalatii ventilatii:

Se va prevede sistem de ventilare organizatd, astfel:
- Infroducerea aeruluii proaspat: ferestrele se vor echipa cu grile higroreglabile de la tamplarii.
- Evacuarea aerului viciat: in bdi si in bucatarii prin intermediul ventilatoarelor.

- Pentfru grupurile sanitare de 1Gngd peretele exterior, s-au prevazut instalati de ventilare cu
ventilatoare cu debite de 90 mc/h, care sunt prevazute cu timer, clapetd de retinere
incorporatd. Comanda ventilatoarelor se va face de la intrerupatoarele de lumind a incaperilor
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deservite. Aspirafia aerului viciat se va face cu ventilatoare, iar compensarea aerului proaspdt
prin intermediul grilelor de fransfer interioare.

- Tubulaturile de ventilare se vor izola termic.
- Pentru bucdatdrii se va prevede ghend in care se vor racorda hotele.

Instalatii electrice

- Folosirea becurilor economice si a corpurilor de iluminat adecvate functiunii cu un grad de
eficientd corespunz&toare va optimiza consumul de energie pentru iluminat astfel se recomanda
schimbarea tuturor corpurilor de iluminat existente de fip fluorescent si incandescent cu corpuri
de iluminat fip LED sau similar si refacerea completd a instalatiei electrice de iluminat si forta.

Dotarea cladirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice

- Tn scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale neregenerabile si a emisiilor
de gaze cu efect de serd, se propune montarea unor sisteme alternative de producere a
energiei: sistem descenftralizat de alimentare cu energie din surse de energie regenerabild:

sistem fotovoltaic pe acoperisul terasa al cladirii.

Lucrari conexe pentru imbundtatirea performantei energetice a cladirii:

- Realizarea unor trotuare de garda etanse in jurul cladirii pentru protejarea termoizolatiei soclului.

- Montare pervaze exterioare la toate ferestrele, pentru impiedicarea infilfratiei de apd in
termoizolatia aplicata.

- Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare si realizarea racordari lor la
un sistem de evacuare a apelor pluviale. Se va studia scoaterea canalizarii apei pulviale pe
exteriorul cladirii si realizarea acestuia cu burlane pe fatada.

- Schimbare usi interioare - acces in apartamente;
- Reparatii spaletiin jurul ferestrelor si usilor;
- Repardatii la finisaje in zone comune.

- Schimbarea placajului pardodelilor in grupurile sanitare, dupa schimarea sifonului in pardoseala.

d) recomandarea interventilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerinfelor si
conform exigentelor de calitate;

Se propune adoptarea solutiei 2.
5. Identificarea scenariilor/ optiunilor tehnico- economice (minimum douad) si analiza detaliata a
acestora

Scenariv 1.

Se bazeazd pe lucrari de interventii minimale pentru imbundtatirea calitatii a cladiri pe o periada
scurtd prin efectuarea unor lucrari de reparatii curente:

reparatii locale lainvelitoare din carton asfaltat pentru stoparea infiltratiilor.

- Reparatii la zugrdvireli exterioare si interioare;

vopsirea/ reabilitarea a tdmpldrie;

reparatii pe instalatii existente.
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Scenariv 2.

Propune lucrdari de reabilitare a locuintei colective sociale conform necesitatilor contemporane si
eficientizare energeticd prin reabilitare termicd, lucrari stabilite pe baza recomanddarilor propuse prin
audit energetic:

e izolarea peretilor exteriori: pentru perefi se recomandad sporirea gradului de rezistentd
termica prin aplicarea unui termosistem din vatd minerala bazalticd de minim 15 cm si
tencuirea acestuia, respectiv izolarea soclului cu polistiren extrudat de 10 cm pdnad la cota
-0,40 cm fatd de terenul sistematizat din jurul cladirii.
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e |zolarea planseului superior: Refacerea completd a termoizolatiei planseului superior cu
izolatie din placirigide din spuma poliuretanica tip PIR de 20 cm grosime si protejarea
acestuia cu un strat de hidroizolatie din membrana PVC.

e lzolarea planseului inferior: Se recomanda izolarea planseului de peste subsol cu 7 cm vatd
bazaltica sau polistiren si tfencuirea acestuia, lucrari realizate pe intradosul planseului din
spatiul subsolului.

¢ TInlocuire elemente vitrate:
- schimbarea tdmplariilor exterioare cu tdmpldrii cu performentd energetica superioarg;
- izolarea termicd a spaletilor din jurul golurilor ferestrelor si usilor din pereti;

Prin existenta garniturilor de etansare, improspdtarea aerului trebuie realizatd pe alte cdisi
anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tdmpldariei exterioare;

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspdt din exterior (prize
cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functiondri corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare;

e se propune modernizarea instalafiei de preparare a agentului termic pentru incalzire;

e se propune modernizarea instalafiei de preparare a agentului termic pentru apd caldad si
dotarea cladirii cu rezervor pufer cu acumulare cu posibilitatea incdlzirii si pe baza de curent
pentru posibilitatea utilizarii energiei verzi produse de la panourile fotovoltaice propuse.

e se propune refacerea instalatiei interioare de distributie agent termic pentru incalzie, si
schimbarea caloriferelor degradate.

e se propune montarea robinetiilor cu termostat pe racordul corpurilor de incalzire.

e infroducereaintre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze caldura
radiantd cafre camera.

e Se propune refacerea completd a instalatiei electrice pe intreaga cladire inclusiv pentru
instalatia de fortd si optimizarea sistemului de iluminat prin schimbarea corpurilor de iluminat
si al becurilor cu echipamente cu factor de eficienta ridicata tip LED sau similar.

¢ Tnscopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale neregenerabile si a
emisiilor de gaze cu efect de serd, se propune montarea unor sisteme alternative de

producere a energiei: sistem descentralizat de alimentare cu energie din surse de energie
regenerabild: sistem fotovoltaic pe acoperisul terasd al cladirii.

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzdnd:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;
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Nu sunt interventii structurale.
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Odata cu lucrdrile de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte,
se vor lua toate masurile si se vor efectua toate lucrdrile necesare asigurdrii cerintelor esentiale
definite de legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;
Nu sunt componelte artistice exterioare la fatada cladirii.

Protejarea elementelor structurale si nestructurale se face prin schimbarea ivelitoarei cu materiale
identice cu cele existente si montare jgheaburi si burlane pentru colectarea si evacuarea apelor
pluviale.

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si anfropice existente valoroase, dupd
caz

Nu este cazul.

- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fard modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

Odata cu realizarea lucrarilor de bazd, se propun urmdatoarele masuri conexe:

a) repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere
si / sau afecteazd functionalitatea blocului de locuinte;

b) repararea acoperisului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice
de la nivelul terasei;

c) refacere a frotuarelor de protectie in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de
locuinte;

Lucrarile trebuie executate de echipe de muncitori calificati sub indrumarea unui cadru tehnic si sub
supravegherea dirigintelui de santier, atestat de MLPAT.

- infroducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Prin prezentul proiect nu propunem refunctionalizarea, recompartimentarea cladirii.
Elementele nou introduse nestructurale sunt materiale de termoizolare, hidroizolare si finisgje.

- infroducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

Nu este cazul.

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor
aferente constructiei, demontari/ montari, debransari/ bransari, finisaje la interior/ exterior, dupd caz,
imbundtatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

Pe baza recomandarilor propuse prin expertizd si audit energetic sunt prevazute urmdatoarele lucrari:

1. Termoizolarea peretilor _exteriori: izolarea peretilor extferiori, izolarea soclurilor si al
ancadramentelor golurilor de ferestre si usi.

e Penfru pereti se recomandd sporirea gradului de rezistentd termicd prin aplicarea unui
termosistem din vatd minerald bazalticG de minim 15 cm si protejat cu o masd de spaclu de
minim 5 mm grosime i finisat cu tencuiald decorativd;
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Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:

- Efortul de compresiune al placilor la o deformatie de 10% — CS(10), min. 80 kPa,
- Rezstenta la tractiune perpendiculara pe fete — TR min. 120 kPa.,

- Clasa de reactie la foc: B-s2,d0.

Deoarece actuala tencuiala/vopsea originala a fatadei este greu de inlaturat se propune ca
aceasta sa fie mentinuta, cu exceptia zonelor unde aceasta este degradata sau cazuta (zone care
se vor curata cu mare atentie si se vor tencui, asigurand planeitatea suportului pentru termoizolatie),
iar polistirenul sa fie aplicat peste ea, dupa curatare si aplicarea unei amorse. Infrucat termoizolatia
existenta realizata de catre proprietari este considerata ca find neconforma, aceasta va fi
desfacuta.

e Termoizolarea soclului cu polistiren extrudat de 10 cm pd&nd la cota -0,40 cm fatd de terenul
sistematizat din jurul cladirii.

e Este necesar ca pe conturul t&mpldriei exterioare sa se realizeze o cdptusire termoizolantd, in
grosime de circa 3...5 cm a glafurilor exterioare, prevazdndu-se si profile de intarire-protectie
adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesaturd din fibre de sticla.

2. |zolarea planseului superior inclusiv protectia acestuia.

Refacerea completd a termoizolatiei planseului superior cu izolatie din placi rigide din spuma
poliizocianuricd PIR de 20 cm grosime si protejarea acestuia cu un strat de hidroizolatie din
membrana PVC.

Dupd decopertarea straturilor de lestare, pdna la structura existentd din beton, va fi aplicat
izolarea termicd a terasei care se va face cu spuma poliizocianuricd PIR de 20 cm grosime,
montate pe un strat suport format dintr-o sapd de pantd perliticd si va fi protejat cu un strat
de hidroizolatie din membrana PVC termosudabild.

La aplicarea noului strat de termo-hidroizolare, intre cele doud straturi, se vor prevedea
aeratoare pe toatd zona, cate unul pentru cca. 100 mp terasa.

in scopul reducerii efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului de
peste ultimul nivel se va uni termo-hidroizolatia terasei cu cea a peretilor exteriori.
Racordarea termo-hidroizolatiei terasei se face atdt cu termo-hidroizolatia verticald a
afticului, cat si cu cea a peretilor nivelului tfehnic, inclusiv la chepenguri.

Pentru protectia stratului termoizolant, la partea superioara a aficului va fi prevazut un sort
din tabla zincatd, cu grosimea de 0,5 mm.

Strapungerile de terasa - sifoanele si coloanele de ventilatii - raman pe porzitile existente,
urmand a fi inlocuite, respectiv inaltate.

Se vorinlocui chepengul de acces la terasa.

3. lzolarea planseului inferiorde peste subsol

Se recomandad izolarea planseului peste subsol cu 7 cm vatd bazalticd sau polistiren si
tencuirea acestuia, lucrari realizate pe intradosul planseului din spatiul subsolului tehnic.

4. |zolarea termicd a fatadei - parte vitratd:

Schimbarea tuturor t&mplariilor exterioare cu tdmpldarii cu performantd energeticd superioard,
cu profule PYC cu geam ftripan cu rezistentd termicd minima cea prevazuta in normativul
C107/ 2010 (R'min > 0,77 m2K/W).

Pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h, prin patrunderea
aerului proaspat din exterior, este necesara o tamplarie cu fante de ventilare in rama (foc) si
deschiderea periodicd a elementelor mobile ale tdmpladriei exterioare. Astfel propunem ca
ferestrele sa fie prevazute cu fante higroreglabile incorporate pentru improspdtarea aerului.
Geamul termoizolant dublu 4+16+4 mm va avea suprafata tratata cu un strat reflectant
avand un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic maxim U=1,3
W/m2K (R=0,77 m3K/W).
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e Penfru etansarea la infilirati de aer rece larosturi de pe conturul tdmplariei, dintre toc si
glafurile golului din perete cu o folie de etansare la exterior din plasd din fibrd de sficld;
completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica siinchiderea rosturilor cu tencuiald.

e Ferestrele pozifionate pe latura sudica a cladirii vor fi dotate cu rulouri exterioare.

e Usa de la acces principal la parter se va dota cu brat autoinchidere.

5. Lucrdri de reabilitare termicd a sistemului de incdlzire:

e se propune modernizarea instalatiei de preparare a agentului termic pentru incailzire.

e se propune refacerea instalafiei interioare de distributie agent termic pentru incdlzie, si
schimbarea caloriferelor degradate.

e se propune montarea robinetiilor cu termostat pe racordul corpurilor de incdalzire.

e infroducerea intre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze cdaldura
radiantd catre camera.

Sistemul de incdlzire centrald trebuie s asigure confortul termic, pentru realizarea temperaturilor
interioare confortabile pentru o locuintd, prevazute in SR 1907/2-1997.

Sistemul de incdlzire existentd este cu apd calda (70/50°C), distributie bitubulard inferioard si corpuri
de incdlzire radiatoare din tabld de otel tip panou. Radiatoarele din apartamente sunt, in mare
parte, cele initiale din fontd, cu robinete de inchidere si reglaj partial functionale, alimentate de
coloane verticale aparente, cu armaturi de echilibrare si golire nefunctionale.

Distributia pe orizontald, in subsolul cladirii se face prin intermediul unei retele bitubulare ramificate,
conductele de tur si cele de retur circudnd pe frasee paralele. Conductele de distributie a agentului
termic sunt din otel.

Acolo unde accesul a fost permis, s-a observat ca radiatoarele sunt fie de tip vechi, necurdatate de
mai mult timp, sau radiatoare noi din otel, montate de locatari in apartamente pentru mentinerea
instalatiei in stare de functionare.

Conductele de distributie a agentului termic de incdlzire si din subsol, din teava de otel, prezintd
stare de uzurd medie spre avansatd, cu puncte de rugind si zone cu izolatia termicd deteriorate, dar
sunt in stare functionald.

Actualele performante energetice conduc la costuri ridicate de infrefinere pentru incalzire pe timpul
iernii, se propune reabilitarea si modernizarea distributiei si utilizarea agentului termic pentru incalzire.
e Se propune schimbarea corpurilor de incdlzire vechi cu radiatoare noi din tabld de otel tip
panou echipate cu robineti termostatat pentru tur. Radiatoarele instalate In imobil au Inaltimi
de 600 mm, si racordarea acestora la sistemul de distributie a agentului termic se va face
aparent.
e Se propune refacerea distributiei de agent termic pentru incdlzire in subsolul cladirii.
Conductele se vor executa din otel zincat preizolat termic cu spuma poliuretanica protejate
cu manta din PEHD.

Montajul radiatoarelor se va face pe console fixate in perete, in pozile indicate in partea
desenatd. La partea superioard a fiecarui corp de incdlzire se monteaza cate un ventil manual de
aerisire In scopul evacudrii aerului din instalatie.

La fraversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi de protectie.
Fixarea conductelor verticale se face cu bratari, pe console fixate in dibluri pe perete.

Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calcului de dimensionare si echilibrare hidraulica.
Aerisirea sistemului se face prin infermediul robinetilor automati de aerisire montati pe fiecare
coloana si prin robinetii manuali de aerisire montati pe fiecare radiator.

Centrala termica existenta asigurd producerea energiei termice necesard incalzirii si prepararii apei
calde menajere, fiind proiectatd sa functioneze atdt in perioada rece a anului, cit si in cea calda.
Agentul termic preparatin centrala termicd gaz este apd caldd, 70/50°C.
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Incalzirea cladirii este asiguratd de 2 centrale termice pe gaz existent Pentru cazan sunt prevazute
doud disporzitive de sigurantd (una de rezervd). Pe fiecare circuit sunt prevdzute pompe cu montqj
pe conductd si turatie variabild. Dupd calculi rezultd, cd instalatia propusd pentru incalzire Qinst =
99.445 kW.

6. Lucrdri de redabilitare a instalatiilor sanitare:

Prezentul proiect stabileste solutiile tehnice si conditiile de realizare aferente imobilului studiat,

pentru:
A. Instalatfii sanitare exterioare, acestea cuprind:
A.1. Instalatia exterioard de alimentare cu apd rece a imobilui;

A.2. Instalatfia exterioard de canalizare a apelor uzate menajere
A.3. Canalizare pluviala

B. Instalatiile sanitare interioare, acestea cuprind:
B.1. Instalatia de canalizare a apelor uzate menajere.

Solutile tehnice propuse prin prezenta documentatie indeplinesc cerintele si prevederile din STAS
1478/90 — Alimentarea cu apd la constructii civile si industriale. Prescriptfii fundamentale de
proiectare si a Normativului pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare
aferente cladirilor, indicativ | 9-2022.

A. INSTALATII SANITARE EXTERIOARE

A.1. Instalatia exterioara de alimentarea cu apa rece potabila a imobilui.

Alimentarea cu apd rece a grupurilor sanitare aferente imobilului studiat este realizat de la camin
apometru existent, racordat din reteaua localitatii.

Conducta de alimentare PEHD Dné3 mm a imobilului studiat este montatd ingropatd in sol la o
adancimea minima de -1.10 m, distantd calculatd de la generatoarea superioard a conductei si
pand la cota terenului amenajat, in vederea protejdrii acesteia impotriva inghetului.

A.2. Instalatia exterioard de canalizare a apelor uzate menajere:

Debitele de ape uzate menajere preluate de la grupurile sanitare sunt directionate prin infermediul
retelei de canalizare menajerd exterioard existenta catre reteaua localitatii. Sunt colectate si
conduse in exterior prin conducte de canalizare proiectate, din PVC-KG 160mm respectiv 200mm,
pana la caminele menajere existente, conform IS-00.

Pentru instalatia exterioard de canalizare menajerd se vor utiliza conducte si fitinguri din policlorurd
de vinil neplastifiata, tip PVYC-KG SN 8, cu mufa si garniturd de cauciuc, ce va asigura preluarea
apelor uzate igienico-sanitare si casnice . Dimensiunea conductei a rezultat in urma calculului
hidraulic, pentru care s-a respectat regimul de viteze economice si gradul de umplere maxim admis.

A.3. Ape pluviale

Se propune realizarea unui sistem de preluare a apelor pluviale, si pastrarea sistemului vechi si
folosirea acestora sa si ghene de aerisire. Apele pluviale de pe acoperis vor fi colectate prin
receptoare de scurgere Dn125mm. S-au prevazut camini pluviale noi pentru colectare si pentru
rupere de pante, de unde prin conducte de PVC-KG 125,160,200,250mm vor fi evacuate spre
exterior, conform plan constructii subterane (1S-00).

Nota:

Distantele minime dintre retelele de canalizare, respectic apa si celelalte retele edilitare:

e conducte de gaza : 0.6m

e cabiluri electrice: 0.5 penfru conducte ingropate pana la 1,5m adancime si 0.6 pentru conducte
ingropate peste 1.5m adancime.

e canalizatie telefonica: 0.5 pentru conducte ingropate pana la 1,5m adancime si 0.6 pentru
conducte ingropate peste 1.5m adancime.
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B. INSTALATIILE SANITARE INTERIOARE

Pentru un imobil, in functie de destinatia incdperilor precizate in planurile de arhitecturd si stabilite
impreund cu beneficiarul investitiei avem urmatoarele dotari: 34 spalator, 35 lavoar, 35 vas closet, 35
cadd de dus, 35 sifon de pardoseald.
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B.1. Instalatia de canadlizare a apelor uzate menajere:

Conductele de canalizare a apelor uzate menajere in subsolul cladirii prezintd stare de uzurd medie
spre avansatd. Se propune schimbarea conductelor de canalizare. Pentru canalizarea apelor
menajere preluate de la obiectele sanitare se utilizeazd conducte de tip PVC, special destinate
instalatilor de canalizare pentru constructii, etansarea imbindrilor facdndu-se cu inelele de cauciuc.
Apele uzate menajere vor fi preluate de la obiectele sanitare prin intermediul coloanelor existente
montate in ghene sanitare, special amenajate. De la coloane apele uzate menajere vor fi
colectate si redirectionate de cdtre caminele menagjere existente, cu ajutorul conductelor noi
propuse in subsolul cladirii.

Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor de pardoseald,
imbinate cu ventilele de scurgere ale obiectelor sanitare cu piulitd olandezd si garniturd de
etansare, din cauza deteriorarii sifoanelor de pardoseala se propune schimbarea acestora.

Se propune montarea unui ventilator axial pentru evacuarea mirosuri neplacute in fiecare baie.

Se vor respecta pantele normale de racordare la coloane a obiectelor sanitare, conform
prevederilor STAS 1795.

Se prevad piese de curdtire pentru eventuale interventii de curdtire a coloanelor de canalizare
menajera, precum si pe traseele rectilinii lungi si la schimbari de directie.

7. Instalatii ventilatii:

Se va prevede sistem de ventilare organizatd, astfel:

e Infroducerea aerului proaspdt: ferestrele se vor echipa cu grile higroreglabile de la tampldrii.

e Evacuarea aerului viciat: in bdi si in bucatdrii prin intermediul ventilatoarelor.

e Pentru grupurile sanitare de 1Gngd peretele exterior, s-au prevazut instalatii de ventilare cu
ventilatoare cu debite de 90 mc/h, care sunt prevadzute cu timer, clapetd de retinere incorporata.
Comanda ventilatoarelor se va face de la intrerupdtoarele de lumind a incdperilor deservite.
Aspiratia aerului viciat se va face cu ventilatoare, iar compensarea aerului proaspadt prin
infermediul grilelor de transfer interioare.

e Tubulaturile de ventilare se vor izola termic.

e Pentru bucatdrii se va prevede ghend in care se vor racorda hotele.

8. Instalatii electrice

Situatia existentd:

Acolo unde accesul a fost permis, s-a observat ca corpurile de iluminat si tablourile electrice in
fiecare apartament dar si pe fiecare nivel a cladirii sunt foarte vechi.

Momentan contorizarea energiei electrice a apartamentelor e realizata prin contoare electrice
vechi, care masoara consumul la 2 apartemente.

Alimentarea cu energie electrica a cladirii, este realizata din firida de bransament existent. Blocul de
masurare si protectie va fi echipat cu dispozitiv de protectie diferentiald cu Id=300mA. Alimentarea
cu energie electrica nu face obiectul prezentului proiect.

Situatia propusa:

Actualele performante energetice conduc la costuri ridicate de intretinere, se propune reabilitarea
si modernizarea instalatiilor electrice si realizarea unui sistem fotovoltaic pe acoperisul cladirii.
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Pentru a inbunatatii eficienta energetica in punct de vedere electric se propune urmatoarele
interventii:
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e inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent siincandescent in spatille comune cu corpuri de
iluminat cu eficientd energetica ridicatd si duratd mare de viatd
e inlocuirea circuitelor electrice
e inlocuirea tablou general si tablourilor secundare pe fiecare nivel si echiparea lor conform schema
monofilara
e inlocuirea tablourilor electrice a apartementelor si montarea unui contor electric inainte de fiecare
tablou
e constfruirea unui sistem fotovoltaic de tip On-grid cu petere de 50 kW, amlasarea acestuia se va
face pe acoperisul de tip terasa a blocului.
Datele electroenergetice de consum:
e putere electricd instalata Pi = 273.75 kW ;
e coeficient de utilizare Ku = 0.65;
e coeficient de simultaneitate Ks = 0.48;
e puterea electrica absorbita Pa = 85.41 kW;
e curentul de calcullc =160 A;
e tensiunea de utilizare Un=230/400 V (frifazat);

e cablu de alimentare CYABY 3 x 25+50 mmp.

Pentru protectia impotriva socurilor electrice se va folosi o schemd de tip TN-C pdnd in cadrul
tabloului general dupa care se separd conductorul PEN in PE si N, devenind de tip TN-S in care un
conductor de protectie distinct este utilizat pentru infreaga schema.

Se recomandad ca pe tablou sa fie prevazutd o rezervd monofazatd cu o putere maxima instalata
de Pi= 2000 W.

Protectia generald al imobilului va fi o sigurantd automatd de fip MCB, 3P cu caracteristici In-160A,
Isc-10kA, curba C. Din protectia generald vor fi alimentati circuitele consumatorilor.

Sistem de iluminat:
lluminatul general al obiectivului asigurd desfasurarea in conditii optime a activitatilor specifice. La
realizarea iluminatului pentru fiecare incdpere au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:

e amplasarea si numarul corpurilor de iluminat.

¢ amplasarea aparatajului de comanda a corpurilor de iluminat si zonele pe care acesta le
comandad.

e ambianta locatiei, iluminatul arhitectural si destinatia fiecarei incaperi.

in spatile aferente imobilului s-au folosit corpuri de iluminat cu LED conform planurilor de instalatii
electrice anexate.
Parametrii de calcul ai sistemului de iluminat interior, functie de tipul incaperii, vor fi de:

e deporzite: Em=100 Ix; Ra=40;Hu=0,00m;

e holuri, spatii de circulatie: Em=300 Ix; Ra=40;Hu=0,00m;

e casa scarii: Em=150Ix; Ra=40;Hu=0,00m,

e birouri : Em=500Ix ; Ra=80, Hu=0,8m.

unde termenul Em reprezintd nivelul de iluminare mediu, Ra reprezintd indicele de redare al

culorii, Hu reprezintd indltimea planului ufil.
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Amplasarea corpurilor de iluminat a fost facuta astfel incat sa se obfind un iluminat uniform la nivelul
suprafetei de desfasurare a activitatii in functie de destinatia incaperii.

Comanda circuitelor se va face prin infrerupdtoare simple, duble, triple si cap scard. Aparatajul de
comandad este de tip ST (intreruptoarele) si sunt amplasate la indemdana ocupantilor la o indltime de
1 mefru.

lluminatul este realizat cu circuite pentru iluminatul normal, cu elementele de protectie in tabloul
electric.

Toate trecerile prin pereti vor fi etanseizate la foc conform rezistentei la foc aferente peretelui
strapuns.

» ==
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9. Dotarea cladirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice

Tn scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale neregenerabile si a emisiilor de
gaze cu efect de serd, se propune montarea unor sisteme alternative de producere a energiei, un
sistem descentralizat de alimentare cu energie din surse de energie regenerabild: sistem fotovoltaic
pe acoperisul terasa al cladirii.

Pentru eficientizarea energetica a cladirii din punct de vedere al energiei electrice s-a prevazut
instalarea unui sistem fotovoltaic monofazata de tip ON-GRID (conectat la retea de distributie), cu
putere intalatd de Pi-49,88 kW.

Pe acoperisul terasd se va monta 116 buc. De panouri fotovoltaice de tip monocristalinem cu o
putere de Pi-430W, conectate la un inverter monofazat de 50kW.

Inverterul va fi montat langa TEG si prin ajutorul unui cablu de tip CYY-f 3x6mmp va fi conectat la
inaintea protectiei generale a cladirii.

Toate elementele a sistemului va fi conectat la PP.

Ansamblu structuri de montaj este din otel zincat si aluminiu pentru montajul pe acoperis terasa, cu
orientare bidirectionala (Est-Vest) si inclinatie fixa 10°. Fixarea structurii metalice pe acoperis se va
realiza prin intermediul pilotilor metalici ce se vor fixa.

Panouri fotovoltaice monocristaline cu puterea electrica de 430 Wp ce au rolul de a capta si
transforma energia solard in energie electrica. Tn cadrul sistemului fotovoltaic se vor montallé de
panouri fotovoltaice.

Invertorul de putere este echipamentul care au rolul de a transforma tensiunea continud provenita
de la panourile fotovoltaice, in tensiune alternativa- tensiune de utilizare pentru consumatorii/
receptorii racordati la tabloul electric de utilitati comune a blocului de locuinte respectiv injectarea
in reteaua de distributie de joasa tensiune. Invertorul de putere utilizat este de tip on-grid frifazat
unidirectional si are o putere electricd nominald de 50 kW (tensiune alternativd). In cadrul sistemului
fotovoltaic se va monta 1(un) invertor de putere trifazat on-grid unidirectional.

Structura de montaj a panourilor fotovoltaice are rolul de fixare a acestora pe acoperis. Ansamblu
structuri de montaj este din otel zincat si aluminiu pentru montajul pe acoperis terasd, cu orientare
bidirectionald (Est-Vest) si inclinatie fixd 8,6°. Fixarea structurii metalice pe acoperis se va realiza prin
intermediul placilor de balast din beton.

Tablourile electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice asigurd aparatele de comutatie si
aparate de protectie si/ sau mdsura specifice instalatiilor fotovoltaice.
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Retelele de cabluri electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprind cablurile de energie
pozate in tfrasee aeriene (si frasee mascate) pdnd la racordarea instalatiei electrice fotovoltaice la
instalatia de utilizare a consumatorului.

Conexiunile in serie a panourilor fotovoltaice si intre serii de panouri fotovoltaice si invertorul de
putere se realizeaza cu cabluri de curent continu de tip H1Z272-K 1.5/1,8 kV montate pe jgheaburi
metalice cu capac. Conexiunile seriilor de panouri fotovoltaice se vor realiza cu conectori MC4 IP67.
Alimentarea cu energie electrica 0.4 kV c.a. se va realiza cu cabluri de energe electrica de tip CYY-
F montate pe jgheaburi metalice cu capac in exterior si in interiorul cladirii.

» ==
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Instalatia de legare la pamant din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprinde: priza de pdmant
arfificiald, conductoarele si piesele de realizare a legaturilor de echipotentializare infre elementele
metalice aferente instalatiei solare fotovoltaice si conductoarele si piesele de realizare a legaturii la
priza de pamant a elementele metalice aferente instalatiei solare fotovoltaice.

10.Lucrdri conexe pentru imbundtdtirea performantei energetice a cladirii:

e Realizarea unor trofuare de garda etanse in jurul cladirii pentru protejarea termoizolatiei soclului.

e Montare pervaze exterioare la toate ferestrele, pentru impiedicarea infiltratiei de apd in
termoizolatia aplicata.

e Refacerea sistemului de preluare a apelor pluviale de pe invelitoare si realizarea racordari lor la un
sistem de evacuare a apelor pluviale. Se va studia scoaterea canalizarii apei pulviale pe exteriorul
cladirii si realizarea acestuia cu burlane pe fatada.

e Schimbare usi interioare - acces in apartamente;

e Reparatii spaletiin jurul ferestrelor si usilor;

e Repardatii la finisaje Th zone comune.

e Schimbarea placajului pardodelilor in grupurile sanitare, dupa schimarea sifonului in pardoseala.

c) analiza vulnerabilitafilor cauzate de factori de risc, anfropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investifia;

Investitia nu este afectat in mod deosebit de factori de risc. Factori de risc luate in calcul sunt
enumerate in capitolul 3,1 f), al acestui studiii.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrdrilor de
inferventie;

In urma analizarii performantei termotehnice a constructiei se conluzioneazd cd aceasta nu este

conformd@, dar se pot lua masuri de reabilitare termica in vederea imbundtdtirii consumurilor

specifice cu reducerea corespunzatoarea a emisiilor de CO2.

Constructia in starea actuald are consumuri energetice specifice mari parametrii pentru incdlzire

determind incadrarea ei in clase de consumuri energetice slabe in categoria G pe incdlzire,

respectiv F pe cladire global.

Prin luarea unor masuri va avea loc imbundatatirea confortului termic, gradul de utilizare si generarea

de venituri suplimentare, totodatd si imbundatdtirea sensibila a performantei energetice a cladirii cu

scaderea corespunzatoare a consumurilor de energie, emisilor de CO2 si a cheltuielilor aferente.
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CNR - CLADIREA NERENOVATA
o Consum de energie | Consum total de Consumidieneripimats
< Consum de energie finala conf. Mc001 REG onsite (PTS, PV, | energie finala cu e Emisii
H 4 conform Mc001
t o CE, mH) plata echivalente CO,
o 5 R conform Mc001
= Incalzire ACC Ventilare | Racire | lluminat | Electric | Termic | Electric | Termic NREG REG Total
°
- [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [tCOzefan]
Cl

| CNR 567,4 38,5 0,0 0,0 1231 0,0 0,0 51,5 566,6 765,9| 25,7 7916 147,7
Clasa - - Cc

CR - CLADIREA RENOVATA

= Consum de energie | Consum total de T Emisii

e Consum de energie finala conf. Mc001 REG onsite (PTS, PV, energie finala cu gle p echivalent

@ 5 conform Mc001

a® CE, mH) plata e CO, RER

—

o 6 . conform

=1 Incalzire | ACC |Ventilare | Réacire | lluminat | Electric | Termic | Electric | Termic | NREG REG Total Mec001

°

=) [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [tCOzefan]| [%]
PL [ 1027 | 368 | 00 00 [ 104 | 00 [ 00 | 476 [ 1022 | 2148 [ 238 | | 369

- = C
0,0 00 | 104 | 109 | o0 [ 368 | 1022 | 1931 [ 29,2

CLADIREA RENOVATA versus CLADIRE NERENOVATA
T Variatie consum de Economie totald de
£ Economie de energie finala conf. Mc001 * 7 energie finala Economie de energie primara Reducere
F] energie REG onsite T emisii
a tarifata
~ echivalente
L
'g- incalzire ACC Ventilare | Racire | lluminat | Electric | Termic | Electric | Termic NREG | REG Total co,
©
m [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [%)] |vcCistar)) [%]
P1 464,38 1.8 0,0 0,0 2 [ 0,0 0.0 39 4644 551,0 1,9 552.9 69,9 [110,8| 75,0
P2 | 46438 1,8 0,0 0,0 1,7 10,9 0,0 14,7 4644 5728 | 35| 5693 | 71,9 |113,7| 77,0

In urma aplicarii solutiei P2 ( termoizolarea cladiri, inlocuirea tamplariilor + panouri fotovoltaice) de
reabilitare termicd a cladirii se estimeazd un consum total de energie primard de 222,30 MWh/an,
respectiv un consum specific anual de energie finald de 81,18 kwh/m2an si un consum specific
anual de energie primard de 129,90 kwh/m2an.

Categoria de importantd a obiectivului: “C"- redusa - conform HG 766/1997

Clasa de importanta: il - conform P100-1/2013

Regim de indltime: Subsol tehnic + Parter + 4 Etaje

Suprafata construita 402,00 mp
Suprafata desfasurata 2010,00 mp
Suprafata utila 1712,20 mp
Suprafata locuibila 1047,37 mp
Inaltime la cornisa +14,15 m

Spatiile interioare au o indltime de: 2.50 m la parter si la etaje, si 1,80 min subsol fehnic;
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5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depdsirea consumurilor initiale de utilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare:
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Avand in vedere cd nu se schimbd destinatia, capacitatea cladirii, la utilitati nu se va realiza
depdsirea consumurilor inifiale, nu sunt necesare capacitati suplimentare.

5.3. Durata de redlizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este: 24 luni.
Durata de executie este de 12 luni.

Graficul de realizare este anexat la documentatie.

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investifiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii
similare;

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/amortizare a investitiei;

Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general;
Valoarea totald in miiron, fard t.v.a.:

Scenariul 1: -
TOTAL (lei) 1,097,894.52
Din care C+M 850,529.29
Scenarivl 2:
TOTAL (lei) 3,716,051.12
Din care C+M 2,435,076.05

Detalierea pe structura devizului general:
Devizul General al Investifiei (conform HG 907 din 2016) este anexata la prezenta documentatie.

5.5. Sustenatibilitatea realizdrii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Lucrdrile de crestere a eficientei energetice care fac obiectul prezentei documentafii tehnico-
economice, valabile pentru ambele variante, au un impact social si cultural pozitiv, avénd ca
finalitate urmdatoarele aspecte:

e reducerea consumurilor energetice pentru incdlzirea apartamentelor;

e reducerea costurilor de intretinere pentru incadlzire;

e reducerea emisiilor poluante generate de producerea, fransportul si consumul de energie in
conformitate cu Strategia Europa 2020;

¢ imbundtatirea conditiilor de confort interior prin prevederea unei ventilatii corespunzatoare a
spatiilor de locuit, evitGnd astfel, printre altele, aparitia fenomenului de igrasie;

e crearea de locuri noi de munca in faza de implementare;

e afragerea de investitori in zond, datorita implementarii proiectului si crearea de noi locuri de
muncd indirect;

e dezvoltarea sociald durabild: confributie la atfingerea obiectivelor generale ale Uniunii
Europene; cooperare insfitufionald (organisme locale, guvernamentale, europene);
contribuie la realizarea obiectivelor nationale si regionale; solidaritate sociald;

e cresterea valorii terenurilor, a proprietarilor si constructiilor din zong;

b) estimari privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de
operare;
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Forfa de muncd ocupatd la executia reabilitdrii locuintei colective din municipiul Targu Secuiesc
este estimatd si determinatd de dotarea tehnologicd a anfreprenorului. Se apreciazd cd, personalul
ocupat la executia acestei lucrari este, in medie de 15 persoane timp de 12 luni (durate de executie
estimata).

Numar de locuri de munca create in faza de operare: Nu este cazul.
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c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a sitarilor protejate,
dupad caz;

Lucrarile propuse in prezentul obiect al investitiei nu au efecte negative asupra factorilor de mediu
respectiv: apd, aer, sol.

Reabilitarea cladirei mentine utilitatea si utilizarea lui, va avea efecte benefice asupra mediului si
asupra factorului social- econimic ca utilizator al investitiei.

Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructie vor fi depozitate temporar pe terenul
proprietarului si evacuate de firme specializate in locurile de colectare autorizate ale localitatii.
Terenul afectat va fi refacut dupd terminarea lucrdrilor si amenajat conform proiectului.

Colectarea rezidurilor menajere se va face selectiv, in recipient destinat numai acestui scop si va fi
fransportat la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitdti specializate.

5.6. Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;

Analiza financiard pentru proiectul de investifii propus a fost infocmitd in baza Ghidului pentru
Analiza Cost-Beneficiu pentru Proiectele de investiti — Instrument de evaluare economicd pentru
Politica de Coeziune 2014-2020 elaborat de Comisia Europeand, a Regulamentului (CE) nr.480/2014.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Infrefinerea sistemului fotovoltaic este o operatfiune esentiald care nu trebuie neglijatd, deoarece
contribuie la prelungirea duratei de viatd a acestuia si la mentinerea functiondrii eficiente a
instalatiei.

Dupd instalarea unui sistem fotovoltaic, sunt necesare mai multe verificari periodice pentru a
optimiza nivelul de productivitate si a asigura longevitatea acestuia.

c) analiza financiard, sustenabilitatea financiard;

- nu este cazul

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica se bazeazd pe urmatoarele ipoteze si valori:

e sumele necesare realizarii lucrdrilor de investitii se considerd ca fiind la dispozitia beneficiarului de
investitie, acesta neapeldnd la credite bancare (ac=1);

e calculele economice se efectueaza in Euro, considerdnd un curs de schimb de 4,9766Ron/Euro
din 15 dec 2024;

e costul specific al energiei termice: preful gazului natural 0,1186lei/kWh (fard TVA - pref mediu
comparator ANRE), respectiv 0,0238euro/kWh; pretul energiei electrice 0,1904Ron/kWh (fard TVA
— pret mediu comparator ANRE), respectiv 0,0455Euro/kWh;

e rata anuald de crestere a pretului energiei, f = 0,10

e rata anuald de depreciere a monedei de referintd — Euro, i = 0,04 specifica cladirilor comerciale

e durata radmasa de viatd a cladirii este estimatd ca fiind egald cu cea mai micd duratd de viatd
aferentd solutiilor de reabilitare termicd propuse — Ns = 15ani
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Indicatori de eficientd economica utilizati la analiza comparativa a solutiilor

Se noteaza:

e costul investitiei totale in anul zero, CO - [Euro]
e costul anual al energiei consumate la nivelul anului de referinta, CG(m) [Euro/an]

e reducerea costurilor de exploatare anuale ca urmare a aplicarii masurilor de eficienta

energetica, la nivelul anului de referinta, CE [Euro/an]
e durata fizica de viata estimata a solutiei de modernizare energetica, Ns[an]
e economia anuald de energie care se obfine prin aplicarea solutiei de reabilitare /modernizare

energetica, E [KWh/an]

Indicatorii de eficientd economica

¢ VNA - valoare neta actualizata a venitului rezultat din investitia la momentul *0"

¢ in reabilifarea energetica si a economiilor de energie asociate de-a lungul a N ani de ufilizare

normald

¢ PB - durata de recuperare a investitiei suplimentare datoritd aplicarii pachetelor

e de masuri de eficientd energeticd, PB [ani], si corespunde unei valori nete actualizate egald cu

Zero.

e C - costul unitatii de energie economisitd prin aplicarea solufiei de reabilitare/ modernizare

energetica.

e e =CO0/ (Ns*E) [euro/KWh] (10)

Costurile de investitie, estimate aproximativ pentru lucrdrile de reabilitare si modernizare energetica
a cladirii si instalatiilor termice aferente, sunt precizate in tabelul 6 - Rezultate analizd economica.

Analiza economicd a solutilor de modernizare energetica a cladirii reprezintd o forma simplificata
de evaluare a rentabilitatii investitiilor, la nivel de studiu de prefezabilitate si nu poate face obiectul
unui dosar de finantare a lucrarilor acestea facdndu-se in baza devizelor cuprinse in documentatia

tehnica a proiectului.

In Tabelul 9 sunt cuprinsi indicatorii de eficientd economicd si energeticd preconizati a se obfine in
urma aplicdrii solutilor de reabilitare si modernizare energeticd a cladirii si instalatiilor termice
aferente, iar tabelul 10 compararea solutiilor pe baza criteriului valorii nete actualizate - VNA.

Rezultate analizd economica TABELUL 9
0 o * * - 0 =
S.- 2 T T o5 0 — Q z
€5¢ | € , € & | 85 | o5 | 2 | Soz | g%
+ L0o0o 2_=8| 2_< RN c < 90' EE-) S6E So22%
O | 258 | 6882} 682 | 522 | S S5 893 | 53¢, 8oL
z SLeo| O6vEl 082 862 £ T as oegcoe AQEZ|l O do
1 Pachet 1 | 791,6 238,7 552,9 69,84 20 274000 11,3 ani 0,02
2 Pachet2 | 791,6 2223 569,3 71,91 20 320000 12,8 ani 0,03

PAG. 28/44



e

[ler
TUDI O

-

www.pillerstudio.ro

CLADIREA RENOVATA versus CLADIRE NERENOVATA
@ Variatie consum de |\S2Nome fotala de
£ Economie de energie finala conf. Mc001 % 7 energie finala Economie de energie primara Reducere
a energie REG onsite Ao isii
¥ tarifata emisii
-~ echivalente
@ -
'§~ Incalzire ACC Ventilare | Racire | lluminat | Electric | Termic | Electric | Termic NREG | REG Total co,
S
i [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [MWh/an] [%] |eCOeetan)| [%]
P1 | 4648 18 0,0 0,0 1.7 0,0 0,0 3,9 464 4 5510 | 1,9 | 5529 | 699 [110,8] 75,0
P2 | 4648 1,8 0,0 0,0 o 10,9 0,0 14,7 464 4 5728 | -35 | 5693 | 71,9 [113,7| 77,0

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor;
Analiza de risc scoate in evidenta principalele riscuri la care este supus proiectul, precum si masurile
de prevenire si solutionare a situatiilor nedorite, in cazul in care acestea survin. Categoriile de riscuri
avute in vedere in ceea ce priveste implementarea proiectului sunt urmatoarele:

Riscuri

Masuri

Riscul de depdsire a costurilor prevazute:
Duratele prevazute pentru derularea diverselor
etape ale proiectului pot conduce la situatiain
care estimarea bugetului proiectului sa nu mai
fie actuala.

Bugetul estimativ realizat a tinut cont de
aceste riscuri, utilizGndu-se preturi actuale,
care probabil ca nu vor suferi schimbari
semnificative in intervalul de timp pana la
demararea implementarii proiectului.

Riscul de intarziere:

Exista riscul ca perioada prevazuta pentru
finalizarea proiectului sa nu poatd fi respectata
din motive mai mult sau mai putin obiective.

Considerarea in realizarea graficului de
implementare a unor durate acoperitoare
pentru activitatile prevazute.

Riscul tehnologic:

Este reprezentat de posibilitatea ca solutia
tehnologica aleasa sa devind inadecvata
datorita uzurii morale pana la finalizarea
implementarii proiectului.

Selectarea atentd si pe baza unor criterii a
materialelor ufilizate, ceea ce va asigura
sustenabilitatea solutiei tehnice adoptate

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1 si Scenariul 2 prezintd diferente semnificative economice si fimpul de executie estimata

pentru cele doud scenarii sunt diferite.

Diferenta semnificativa dintre cele doud scenarii este data de reabilitare termica a cladirii si a

instalatiilor aferente.

Scenariul 1 se bazeaza pe lucrdri de interventii minimale pentru imbundtatirea calitatii a cladirii pe o
periadd scurta prin efectuarea unor lucrari de reparatii curente:

[ ]
L[]
vopsirea/ reabilitarea a tdmpldarie;

reparatii pe instalatii existente.

reparatii locale lainvelitoare din carton asfaltat pentru stoparea infiltratiilor.
Reparatii la zugravireli exterioare si inferioare;
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Scenariul 2 propune lucrari de reabilifare a locuintei colective sociale conform necesitafilor
contemporane si eficientizare energeticd prin reabilitare termicd, lucrari stabilite pe baza
recomandarilor propuse prin audit energetic:

e izolarea peretilor exteriori: pentru perefi se recomandad sporirea gradului de rezistentd

termicd prin aplicarea unui termosistem din vatd minerala bazalticd de minim 15 cm si
tencuirea acestuia, respectiv izolarea soclului cu polistiren extrudat de 10 cm pdnad la cota
-0,40 cm fatd de terenul sistematizat din jurul cladirii.
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e |zolarea planseului superior: Refacerea completd a termoizolatiei planseului superior cu
izolatie din pldcirigide din spuma poliuretanica tip PIR de 20 cm grosime si protejarea
acestuia cu un strat de hidroizolatie din membrana PVC.

e |zolarea planseului inferior: Se recomanda izolarea planseului de peste subsol cu 7 cm vatd
bazaltica sau polistiren si tfencuirea acestuia, lucrari realizate pe intradosul planseului din
spatiul subsolului.

¢ Inlocuire elemente vitrate:

- schimbarea tGmplariilor exterioare cu tdmplarii cu performentd energetica superioard;

- izolarea termicd a spaletilor din jurul golurilor ferestrelor si usilor din pereti;

Prin existenta garniturilor de etansare, improspdatarea aerului frebuie realizatd pe alte cdisi

anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor mobile ale tdmpldriei exterioare;

- prin creearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspdt din exterior (prize
cu clapete mobile, s. a.);

- prin asigurarea unei functiondri corecte a canalelor verticale de ventilatie existente in bai,
grupuri sanitare suplimentare;

e se propune modernizarea instalafiei de preparare a agentului termic pentru incalzire;

e se propune modernizarea instalafiei de preparare a agentului termic pentru apd caldad si
dotarea cladirii cu rezervor pufer cu acumulare cu posibilitatea incdlzirii si pe baza de curent
pentru posibilitatea utilizarii energiei verzi produse de la panourile fotovoltaice propuse.

e se propune refacerea instalatiei interioare de distributie agent termic pentru incalzie, si
schimbarea caloriferelor degradate.

e se propune montarea robinetiilor cu termostat pe racordul corpurilor de incdlzire.

e infroducereaintre perete si radiator a unei suprafete reflectante care sa reflecteze caldura
radiantd cafre camera.

e Se propune refacerea completd a instalatiei electrice pe intreaga cladire inclusiv pentru
instalatia de fortd si optimizarea sistemului de iluminat prin schimbarea corpurilor de iluminat
si al becurilor cu echipamente cu factor de eficienta ridicata tip LED sau similar.

¢ Tnscopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale neregenerabile si a
emisiilor de gaze cu efect de serd, se propune montarea unor sisteme alternative de
producere a energiei: sistem descentralizat de alimentare cu energie din surse de energie
regenerabild: sistem fotovoltaic pe acoperisul terasd al cladirii.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e)

Din punct de vedere tehnic, economic si social lucrarile propuse prin Scenariul 2 satisfac pe
infreaga duratd de existentd a constructiei cerintele fundamentale aplicabile:
a) rezistentd mecanica si stabilitate;

b) securitate laincendiu;
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c) igiend, sandatate si mediu inconjurdtor;
d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termicg;
g) Utilizare sustenabild a resurselor naturale.

Se recomandd aplicarea pachetului de masuri de reabilitare energeticd a cladiri P2 din audit
energetic in condifiile asigurdrii nivelului minim al rezistentelor termice corectate a elementelor de
constructie. In conformitate cu Mc 001 - 2022, vor fi indeplinite urmatorele cerintele minime pentru
cladirile existente renovate NZEB, precum si ale ghidului de finantare:

- consum specific de energie primard 129,90kWh/m2an < 130,0 kWh/m2an

- emisii echivalent CO2 19,90kgC0O2/ m2an < 22,30kgC0O2/ m2an

In concluzie: prin implementarea pachetelor de solutii se vor asigura criterile din MC 001 -22
aferente Tabel 2.10b. pentru incadrarea in valorie limitd maxim admise ale consumului total de
energie primard (din surse regenerabile si neregenerabile) si ale emisiilor echivalente de CO2 penfru
renovarea majord a cladirilor existente.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in
lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructi-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

fard TVA cu TVA
TOTAL GENERAL (lei) 3,716,051.12 4,422,100.83
Din care C+M 2,435,076.05 2,897,740.50

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantad - elemente fizice/capacitdfi
fizice care sa indice atingerea fintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Calculul indicatelor eficienti economice, si analiza economicd a solutilor/pachetelor de
modernizare energeticd, sunt incluse si detaliate in auditul energetic.

c¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilitiin
functie de specificul si finta fiecdrui obiectiv de investitii;

Valoarea totald a lucrdrilor de interventie farad TVA, este de 3,716,051.12 lei, din care constructii-
montaj (C + M), fard TVA: 2,435,076,05 lei (insumarea cheltuielilor estimate inscrise la subcapitolele
1.2+1.3+1.4+2+4.1+42+5.1.1din devizul general).

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.
Durata de implementare este de 24 luni, din care 12 lunilucrari de executie pe santier.
6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specific functiunii

preconizate din _punctul _de vedere al asigurdrii_tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
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Cerinta «An REZISTENTA $I STABILITATE

Cerintele privind rezistenta si stabilitatea sunt indeplinite conform proiectului de specialitate, care se
va verifica de catre un verificator atestat.

Cerinta «B» SIGURANTA TN EXPLOATARE
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Cerintele privind sugranta in exploatare sunt indeplinite si vor fi detaliate la nivelul proiectului tehnic
de executie care se va verifica de catre un verificator atestat.

Cerinta «Cn SECURITATEA LA INCENDIU

Cerintele privind securitatea la incendiu sunt indeplinite conform normelor PSI in vigoare
(respectarea prevederilor din OG 84/ 2001 si OG 130/2007, Legea 307/ 2006 privind apdrarea
impoftriva incendiilor, HGR 173%9/2006 si Normativul P 118/1999 - Normativul de sigurantd la foc a
constructiilor).

Conform reglementdarilor, stabilitatea la foc a constructiilor este bund, probabilitatea de producere
a unui incendiu este rard, constructia formeazd un compartimente, incadrédndu-se in clasa de risc
mic de incendiu, la GRADUL lll de rezistenta la foc.

Cerinta «D» IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA $I PROTECTIA MEDIULUI

a) Apa potabild va fi asigurata de la retea stradald municipald.

Evacuarea apelor uzate menajere se realizeazd prin conducte de canalizare bransate la retea
stfradald municipald.

b) Prin folosirea terenului, se asigurd un control permanent. Functiunea nu genereazd noxe si factori
de poluare a mediului.

Deseurile rezultate in timpul executarii lucrarilor de constructie vor fi depozitate temporar pe terenul
proprietarului si evacuate de firme specializate in locurile de colectare autorizate ale localitatii.
Terenul afectat va fi refacut dupd terminarea lucrarilor si amenajat conform proiectului.

Colectarea deseurilor se va face in recipient destinat numai acestui scop si va fi fransportat la cel
mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specializate.

Conform Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd, in elaborarea documentatiei
tehnice D.A.L.l. pentru obiectivul de investitii propus, trebuie sa se aibd in vedere si urmdatoarele:

1. Respectarea principiului ,,Do No Significant Harm” - DNSH

Autoritatea de Management pentru Programul Regiunea Cenfru 2021-2027 a realizat evaluarea
principiului DNSH in care demonstreazd cd investitile propuse prin program nu provoacd prejudicii
semnificative celor sase obiective de mediu. Proiectul propus prin PR Centru are in vedere analiza si
centralizatorul DNSH PR Centru aferente programului aprobat precum si concluzile raportului de
mediu, studiului de evaluare adecvatd elaborate pentru parcurgerea procedurii de evaluare de
mediu pentru PR Centru.

Avand in vedere ca primele doud obiective de mediu, respectiv atenuarea si adaptarea la
schimbdrile climatice, reprezintd pilonii procesului de imunizare la schimbdrile climatice, asa cum
este descris in Comunicarea Comisiei privind Orientdrile tehnice referifoare la imunizarea
infrastructurii la schimbarile climatice in perioada 2021-2027, conditile generale si specifice rezultate
din andliza imunizdrii infrastructurii la schimbdarile climatice pentru aceste obiective de mediu
aplicabile proiectelor sunt acoperitoare inclusiv pentru respectarea principiului DNSH.

Actiunea a fost evaluatd ca fiind conformda in baza Orientdrilor tehnice privind aplicarea DNSH
emise conform MRR (Sursa: Programul Regiunea Centru 2021-2027 v.2.2.).

Principiul de ,,a nu prejudicia ih mod semnificativ’ (DNSH) se interpreteazd in sensul articolului 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 (Regulamentul privind Taxonomia), care defineste notiunea de
»prejudiciere in mod semnificativ” pentru cele sase obiective de mediu, respectiv:

1. Atenuarea schimbdarilor climatice;
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Aadaptarea la schimbdarile climatice;
utilizarea durabild si protejareare surselor de apd si a celor marine;
Economia circulard, inclusiv prevenirea si reciclarea deseurilor;

Prevenirea si controlul poludriiin aer, apad, sol;

S T

Protectia si restaurarea biodiversitatii si a ecosistemelor.

1. Atenuarea schimbadrilor climatice:

In cadrul lucrdrilor de constructie se va avea in vedere respectarea Directivei (UE) 2018/844 a
Parlamentului European si a Consilivlui din 30 mai 2018 de modificare a Directivei (EU) 2010/31 privind
performanta energeticd a cladirilor si a Directivei (EU) 2012/27 privind eficienta energeticad.

Se vor utiliza materiale de constructii si tfehnologii eficiente din punct de vedere ecologic si se va
asigura implementarea principiilor de dezvoltare durabild cu privire la reducerea poludrii aerului si
reducerea emisiilor suplimentare de GES.

In cadrul investitilor, echipamentele utilizate vor indeplini cerintele legate de energie stabilite n
conformitate cu Directiva (EC) 2009/125, inclusiv servere si stocare de date, sau computere si servere
de calculatoare sau afisaje electronice.

Instalarea panourilor fotovoltaice de Pi-49,88 kW va avea ca rezultat producerea de energie
electrica din surse regenerabile, deci reducerea consumului de energie din SEN (combustibili fosili,
energie electricd si termicd), cu impact pozitiv asupra reducerii emisilor de GES. In etapa de
operare, sistemul de panouri fotovoltaice nu genereazd emisii de GES. Mai mulf, prin operarea
acestora, emisiile de GES ce ar fi fost generate in cadrul procesului de generare a energiei electrice
din combustibili fosili va fi evitat, contribuind astfel la decarbonizarea productiei de energie
electrica.

Investitiile vor fi realizate avand in vedere cele mai bune practici cu privire la eficienta energeticd a
echipamentelor utilizate si managementul energiei, incurajéndu-se asigurarea utilitatilor (energie
electricd, apd caldd) din surse regenerabile.

2. Adaptarea la schimbarile climatice

In etapa de proiectare au fost luate masuri de adaptare la schimbarile climatice, ludnd n
considerare efectele negative ale climatului actual si ale celui viitor asupra persoanelor, asupra
naturii si asupra activelor si folosirea eficientd a resurselor.

3. Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine

Se anticipeaza faptul cd proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, este de importantd locald si nu se afla
in legaturd directd cu emisarii naturali, astfel cd nu este necesard evaluarea impactului asupra
corpurilor de apad.

in perioada de constructie, sursele posibile de poluarea apelor sunt cauzate de executia propriu-zisa
a lucrdarilor, traficul de santier si organizarea de santier.

In perioada de exploatare a cladiri nu sunt identificate surse de poluare a apelor. Lucrdrile
proiectate folosesc materiale inerte, nepericuloase din punct de vedere al poludrii apelor.

In situatia respectarii tuturor conditilor stabilite de autoritatea competentd pentru protectia
mediului, se apreciazG cd implementarea si operarea proiectului nu are un impact previzibil
semnificativ asupraa cestui obiectiv de mediu, nu are riscuri de degradare a mediului legate de
pastrarea calitatii apei sau de accentuarea deficitului de apd, in concordantd cu prevederile
Directivei 2000/60/CE privind stabilirea unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei, nefiind
afectate starea bund a apelor de suprafatd si subterane, nici potentialul ecologic bun al acestora,
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asa cum sunt definite in Articolul 2, punctele (22) si (23) din Regulamentul (UE) 2020/852 (,,Taxonomy
Regulation”).
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4. Economia circulard, inclusiv prevenirea si reciclarea deseurilor

Se preconizeazd faptul cd proiectul propus va genera deseuri din operatiunile de construire/
dezafectare.

In ceea ce priveste deseurile recuperabile rezultate pe perioada executdrii lucrdrilor, constructorii se
vor asigura cd cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase rezultate din constructii/
montaj si demoldri (cu exceptia materialelor naturale definite in categoria 17 05 04 — pdmant si
pietris altele decdat cele vizate la rubrica 17 05 03 din lista europeand a deseurilor stabilitd prin
Decizia 2000/532/CE a Comisiei, preluatd in HG nr. 856/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare) si generate pe santfier vor fi pregdatite, respectiv sortate pentru reutfilizare, reciclare si alte
operatiuni de valorificare materiald, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de
gestionare a deseurilor din constructii si demolari. Tn conformitate cu prevederile Deciziei nr.
2000/532/CE a Comisiei, preluatda in legislatia nationald prin HG nr. 856/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare, se considerd cd lucrdrile de executie, nu presupun utilizarea unor categorii
de materiale care sa poatad fiincadrate in categoria substantelor toxice si periculoase.

Constructoruluiii va fi solicitat (prin caietul de sarcini) gestionarea corespunzdtoare a deseurilor.

Gestionarea deseurilor rezultate in toate etapele se va realiza in linie cu obiectivele de reducere a
cantitatilor de deseuri generate si de maximizare a reutilizarii si reciclarii, din cadrul general de
gestionare a deseurilor la nivel national — Planul national de gestionare a deseurilor aprobat prin HG
nr. 942/20.12.2017, elaborat in baza Directivei privind deseurile 2008/98/CE, modificatd prin Directiva
(UE) 2018/851.

Sortarea deseurilor se va realiza la locul de producere si vor fi depozitate temporar doar pe
suprafete special amenajate in acest sens, prin grija consfructorilor.

Deseurile rezultate vor fi colectate separat, in functie de caracteristicile lor, predate unor la operatori
economici autorizati in scopul valorificrii lor, pe bazd de contract si documente de trasabilitate.

Functionarea blocului de locuinte sociale prevede in apropiere un sistem eficient de management
al deseurilor, cu colectare selectiva si utilizGnd cele mai bune practici din domeniu care conduc la
diminuarea cantitatilor de deseuri generate.

Deseurile astfel colectate se vor deporzita in containere amenajate pentru colectarea selectiva al
deseurilor de unde vor fi fransportate si reciclate de catre un operator economic autorizat.

in concluzie, gestionarea deseurilor rezultate atét din faza de realizare, cat si cele rezultate in etapa
de operare pe durata de viatd preconizatd se va redliza in linie cu obiectivele de reducere a
cantitatilor de deseuri generate si de maximizare a reufilizGrii si reciclarii, respectiv in linie cu
obiectivele din cadrul general de gestionare a deseurilor la nivelnational, astfel acestd investitie are
un impact previzionat nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu.

In toate etapele proiectului se vor incheia contracte cu societati autorizate ce vor asigura
eliminarea/ valorificarea tuturor tipurilor de deseuri generate. In cazul deseurilor contaminate, se vor
lua masuri speciale de gestionarea acestora (prin depozitarea separatd doar pe suprafete
impermeabile), pentru a nu confamina restul deseurilor sau solul. Pe tot parcursul deruldrii activitatii si
a implementarii investitiilor, tot personalul implicat va fi instruit in vederea gestionarii deseurilor.

Se va mentine evidenta gestiunii deseurilor conform Legii privind regimul deseurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completdrile ulterioare si
respectiv Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionarea ambalagjelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare.

Deseurile de echipamente electrice si electronice vor fi gestionate in conformitate cu Directiva
2012/19/UE a Parlamentului European si a Consilivlui din 4 iulie 2012 privind deseurile de
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echipamente electrice si electronice (DEEE), transpusd in legislatia nationald prin OUG 5/2015 privind
deseurile de echipamente electrice si electronice.
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Pamanturile excavate si pietrisul nu vor fi eliminate, ci se vor reutiliza in cadrul proiectului. Se va utiliza
refuz de ciur si piatrd spartd penfru amenajarea platformei temporare. Vegetatia ierboasd si
eventual arbusti se va indepadrta, se va toca si se va pdstra, materialul vegetal urmdand a fi utilizat in
faza de restaurare ecologica.

Betonul, caramizile, materialele ceramice, amestecurile sau fractiile separate de beton, cardmizi sau
materiale ceramice, amestecurile de deseuri, materialeleizolante etc., se vor precolecta in
containere cu capacitati adecvate, inchiriate de la furnizorul de servicii de salubritate sau progprii.
Transportul acestora se va face doar in locurile indicate de autoritati. Resurselevor fi folosite cu grija,
astfel incat sa se minimizeze risipa. Reciclarea si refolosirea materialelor va reduce impactul asupra
mediului.

Solicitantul a evaluat disponibilitatea echipamentelor si a componentelor care au un grad ridicat de
durabilitate si o capacitate mare de reciclare si care sunt usor de demontat si recondifionat, iar
investitia vizeaza astfel de echipamente si componente.

Toate produsele, echipamentele si utilajele achizitionate pentru etapa de exploatare a cladirii, vor
respecta cele mairecente cerinte in materie de proiectare ecologicd si eficientd energetica.

Avand in vedere cele de mai sus, se estimeazd cd investitia sprijind obiectivul de mediu privind
franzitia catre o economie circulard, inclusiv prevenirea si reciclarea deseurilor, infrucat deseurile
generate vor fi in sortate, reciclate si/ sau reutilizate, iar resursele naturale vor fi utilizate in mod
eficient, cu respectarea prevederilor legale n vigoare.

5. Prevenirea si controlul poludrii in aer, apa, sol
Aer:
Emisiile poluante pentru aerin perioada de executie a lucrdrilor vor fi gazele de esapament rezultate
din functionarea utilajelor mecanice si de transport si praful ridicat in procesul eficientizare
energeticad.
Pentru reducerea efectelor se vor lua urmatoarele masuri:

e utilajele vor fiintretinute corespunzator respectdnd programele de revizii periodice specifice;

e curatenia zilnicd a santierelor siin special a cailor de acces;

e spdlarea rotilor utilajelor de transport inainte de accesul pe drumurile publice; vor fi amenajate
puncte speciale pentru indepdrtarea manuala sau mecanizata de pe pneurile
echipamentelor si utilajelor a reziduurilor la iesirea din santier

e in vederea diminudrii generdrii de pulberi se aplica stropirea cu apd;

e penfru prevenirea dispersiei pulberilor la transportul materialelor pulverulente, bena
autovehiculelor se acoperd cu prelata;

e qautovehiculele si utilajele de constructii dotate cu motoare cu ardere internd, vor avea
verificata si intretinutd starea sistemelor de combustie si evacuare a gazelor de ardere.

In perioada de exploatare a cladiri sursele de poluare a aerului sunt date de emisile de GES
directe si indirecte. Se considerd ca se vor alege produse cu grad ridicat de eficientd energeticad,
astfel incat emisile de GES vor fi reduse la minim.

Apa:
In perioada de constructie, sursele posibile de poluare a apelor sunt cauzate de executia propriu-
zisd a lucrdarilor, traficul de santier si organizarea de santier. Astfel, principalele surse de poluare a
apelor sunt reprezentate de : apele uzate menagjere, ape uzate provenite din pierderile
tehnologice, apele meteorice cdzute pe platforma de lucru ale organizarii de santier, scurgerile
accidentale de la ufilaje si mijloace de fransport, manevrarea defectuoasa a autovehiculelor care
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fransportd diverse fipuri de materiale sau a utilajelor, care poate conduce la producerea unor
deversari accidentale;
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Pentru reducerea efectelor se vor lua urmdatoarele masuri:

e materialele si echipamentele necesare, precum si deseurile rezultate, sa fie corect depozitate
pentfru a se evita infiltratile in stratul acvifer sau In apele de suprafatd, urmare a antrendrii
acestora de catre apele pluviale sau de cdatre vant. Toate materialele, echipamentele si
deseurile rezultate vor fi deporzitate pe suprafete betonate si/sau in incinte acoperite,
organizat, in spatii desemnate care se vor igieniza cu frecventa necesard;

e instalatia de captare a apelor uzate si pluviale va fi corect dimensionatd (guri de scurgere,
rigole, canal colector, fosd etfc.);

e penfru prevenirea potentialei contamindri cu fluide scurse accidental din circuitele
autovehiculelor si utilajelor de constructii se intretine starea tehnica (etanseitatea) acestora in
unitati service autorizate, iar in cazul unei scurgeri accidentale se prevad mijloace de
colectare (cuve), precum si kit-uri cu materiale absorbante, care dupd utilizare se predau ca
deseuri pentru neutralizare unitatilor specializate.

Se estimeazd, cd madsura nu va conduce la o crestere a poluantilor in apele de suprafatd si niciin
cele subterane.

In perioada de exploatare a cladiri nu sunt identificate surse de poluarea a pelor. Lucrdrile
proiectate folosesc materiale inerte, nepericuloase din punct de vedere al poludrii apelor.

Sol, subsol:

Sursele de poluanti sunt date de depozitarea necorespunzdtoare a deseurilor si imprdstierea
acestora, de eventuale scurgeri accidentale de la toaleta ecologica, precum si de scurgeri
accidentale de motorina sau uleiuri. Se prevad masuri de prevenire a dispersdrii deseurilor prin
utilizarea de recipienti adecvati, acoperiti, etansi, precum si evacuarea ritmicd a deseurilor, fard a
se crea stocuri mari.

Pentru prevenirea poludrii prin scurgeri accidentale din toaletele ecologice (daca vor fi necesare)
se prevad mijloace de colectare (cuve), intretinerea si golirea ritmica a toaletelor de catre
societatea autorizatd, specializatd, care le gestioneazd. In caz de poludri accidentale se vor folosi
kit-uri cu materiale absorbante, care ulterior vor fi gestionate ca deseuri.

Existd posibilitatea poludrii accidentale cu carburanti a solului de catre utilajele folosite in fimpul
executiei lucrdrilor.  Aceste accidente pot fi evitate prin respectarea  unor masuri
organizatorice (alimentarea cu combustibil a ufilgjelor la baza acestora) sau tehnologice
(protejarea pe fimpul executiei a conductelor active, fixarea lor la pozitie etc).

Pentru reducerea efectelor se vor lua urmdatoarele masuri:

e in cazul poludrii accidentale (scurgeri de motorind sau uleiuri), padmantul contaminat va fi
excavat si preluat pentru depozitare, tratare sau eliminare de catre firme autorizate;

e deseurile vor fi depozitate temporar in mod corespunzator;

e in tehnologiile de construire nu se vor adopta masuri de evacuare a apelor uzate la suprafata
solului sau insubteran;

e qccesele auto si parcarile provizorii se vor face pe suprafetele prevdzute cu aceastd
destinatie;

e zonele destinate depozitdrilor femporare vor avea suprafata impermeabilizatd si imprejmuitd
pentru evitarea imprdastierii.

In perioada de exploatare a cl&diri nu sunt identificate surse de poluare a solului.
Activitatea propriu-zisa se vadesfdsura pe suprafete betonate/impermeabile.
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In perioada de implementare, sursele de zgomot vor avea caracter si duratd temporare, se vor
manifesta local si intermitent si vor fi reprezentate in principal de zgomotul produs de functionarea
utilajelor de constructii specifice lucrarilor la care se adaugd aprovizionarea cu materiale.

Pentru reducerea efectelor se vor lua urmdtoarele masuri:

e se recomandd lucrul numai in perioada de 1z, respectandu-se perioada de odihnd a
populatiei;

e in cazul unor reclamatii din partea populatiei se vor modifica traseele de circulatie;

e esalonarea judicioasd a activitatilor de constructie si reducerea perioadelor de activitate
simultand a mai multor surse generatoare de zgomote de intensitate ridicatd;

Astfel, nu sunt asteptate efecte semnificative asupra receptorilor sensibili, in plus, in etapa de
executie toate lucrdrile se realizeazd pe timp de zi cand limitele maxim admisibile sunt mai permisive
fatd de cele pe timp de noapte.

Prin urmare, nu sunt prevazute amenajdri sau dotadri speciale pentru protectia impotriva zgomotului
sau a vibratiilor, deoarece nivelul produs de acestea nu este semnificativ.

Dotari si masuri prevadzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:

e readlizarea lucrdrilor esalonat, conform unor grafice de executie; se va asigura semnalizarea
zonelor de lucru cu panouri de avertizare;

e se va respecta conditia privind optimizarea traseelor utilajelor de constructie si mijloacelor de
transport, astfel incat sa se evite rutele prin localitati, blocajele si accidentele de circulatie

e depozitarea substantelor periculoase se va realiza in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, in spatii cu acces restrictionat, acoperite, pe o suprafatd impermeabild, prevazutd cu
sistem de colectare a scurgerilor accidentale;

e interzicerea depozitdrii de materiale de consfructii direct pe sol;

e verificari periodice ale utilajelor si mijloacelor de fransport in ceea ce priveste nivelul de
monoxid de carbon si concentratile de emisii in gazele de esapament. Acestea vor fi puse in
functiune numai dupd remedierea eventualelor defectiuni;

e reducerea fimpului de mers in gol al motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport;

e incdrcarea pdmantului excavat in mijloace de tfransport se va face astfel incat distanta intre
cupa excavatorului si bena autocamionului sa fie cdt mai micd pentru a evita astfel
imprdastierea particulelor fine de pdmdant in zonele adiacente;

e viteza de circulatie va fi restrictionatd, iar suprafata drumurilor va fi stropitd cu apad la intervale
regulate de timp;

e dalegerea de frasee optime din punct de vedere al protectiei mediului pentru vehiculele care
tfransportd materiale de constructie ce pot elibera in atmosferd particule fine; transportul
acestor materiale se va realiza cu vehicule acoperite cu prelate si pe drumuri care vor fi
umezite; transportul solului si al materialelor de constructie se va face, pe cat posibil, pe trasee
stabilite in afara zonelor locuite;

e drumurile tehnologice vor fi permanent intretinute prin nivelare si stropire cu apd pentru a se
reduce praful; in cazul fransporfului de pamant se vor prevedea pe cdat posibil frasee situate
chiar pe corpul umpluturii, astfel incat pe de o parte sa se obtinG o compactare suplimentarad,
iar pe de altd parte, pentru a restrdnge aria de emisii de praf si gaze de esapament;

e sftropirea agregatelor si a incintei organizdrilor de santier pentru a impiedica degajarea
pulberilor;

e confrolul transportului de beton din ciment cu autobetoniere, pentru a se preveni in totalitate
descarcari accidentale pe traseu sau spdlarea tobelor si aruncarea apei cu lapte de ciment in
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parcursul din santier sau drumurile publice;

e readlizarea de lucrari pentru refinerea agentilor poluanti in perioada de exploatare (decantoare
sis eparatoare de produse peftroliere), pentru epurarea apelor meteorice care spald platforma
drumului inainte de a fi deversate intr-un receptor natural, in reteaua de canalizare sau in
bazine de retentie;

e daca este cazul, ndmolul colectat din santuri si decantoare va fi fransportat la depozite de
deseuri sau statii de epurare in vederea tratdrii si elimindrii;

e pe santfier nu se vor realiza reparatii ale utilajelor si autovehiculelor, pentru a preveni poluarea
solului cu produse peftroliere;

e materialele de constructii utilizate in santier vor fi depozitate in locuri special amenajate si nu
direct pe sol, astfel incat sd nu pund in pericol siguranfa angajatilor si calitatea mediului;

e penfru a preveni infilirarea substantelor poluante si pentru a se evita formarea bdaltirilor,
platformele de lucru sau de circulatie, suprafetele de depozitare, zonele de stocare carburanti,
zona de infretinere echipamente, zona de amplasare a statiei de betoane si a statiei de asfalt
vor fi betonate/ pietruite sau solul va fi stabilizat cu var;

e este obligatorie refacerea solului (reconstructie ecologicd) in zonele unde acesta a fost afectat
temporar prin lucrarile de excavare, depozitare de materiale, stationare de utilgje, in scopul
reddrii in circuit, la categoria de folosintd detinutad initial;

e montarea de toalete ecologice mobile, cu neutralizare chimicd sau bazine etanse si vidanjate
periodic, la fronturile de lucru si organizdrile de sanfier;

e apele uzate vor fi colectate intr-un sistem de canalizare si stocate intr-un bazin vidanjabil sau
epurate infr-o statie de epurare;

e colectarea separatd a deseurilor rezultate In urma  lucrdrilor;  depozitarea s
eliminarea/valorificarea in functie de natura acestora se va face prin firme specializate, pe
bazd de contract, conform prevederilor legale in vigoare;

e curdtarea saptdmdanald a fronturilor de lucru, elimindndu-se corespunzator deseurile.

Nu se considerd necesare dotari speciale pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu. Se vor pune
in aplicare toate masurile dispuse de Agentia de Protectie a Mediului.

Avand in vedere cele de mai sus, proiectul de investitii nu are un impact previzibil semnificativ asupra
obiectivului de mediu privind Prevenirea si controlul poludrii, luand Tn considerare atat efectele
directe si efectele primare indirecte de pe parcursul implementdarii.

6. Protectia si restaurarea biodiversitdatii si a ecosistemelor

Nu vor fi afectate habitatele, speciile si nici zonele sensibile din punct de vedere al biodiversitatii si al
ecosistemelor prezente in siturile Natura 2000, in conformitate cu O.U.G nr. 57/2007 (cu modificarile si
completarile ulterioare), prevederile Directivei 2009/147/CE privind conservarea pasarilor salbatice si
ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de flord si faund
sGlbatice.

Amplasamentul nu se afld in zone protejate sau situri naturale, ci se incadreazd in categoria de
destinatie si de folosintd a terenului si in specificul de activitate al zonei.

PAG. 38/44



F

H I I Er
stTupbto www.pillerstudio.ro
Obiectiv Masuri Detalii
Proiectul propus nu implica
activitditi de  exploatare a
terenurilor, de schimbare a|.. . . . L C < -
e . Cladirea existentd se va eficientiza energetic, isi pastreaza pozitia
destinatiei terenurilor sau de N C o1 . . : x
. . dctuald. Dupa finalizarea interventiilor zona va fi reamenajata.
silvicultura (de exemplu,
despaduriri) care ar putea duce
la cresterea emisiilor.
Proiectul presupune masuri de refacere a zonelor ocupate temporar
de organizarea de santier si aducerea lor la starea initiala;
. .. @menajarea spatiilor verzi.
Proiectu presupune madsuri de o . . . -
compensarea emisilor de CO2 Se propune utilizarea materialelor de constructie durabile cu emisii
. P reduse de CO2, cum ar fi betonul cu emisii reduse de CO2 (beton
prin refacerea zonelor ocupate . . .
. verde), agregate reciclate care sunt obtinute prin procesarea
temporar de organizarea de } L ‘. .
<antier deseurilor de constructii si demolari etc. S-a propus finisarea
’ ’ exterioara si interioara a cladirii cu materiale de constructii durabile
avand o duratd de viatd mai lunga si care necesitd mai
putinad intretinere, ceea ce reduce emisiile de GES pe termen lung.
Se vor alege furnizori locali pentru a evita transportul pe distante
lungi si pentru decarbonizarea traficului.
Se vor folosi tehnologii si materiale de contractie cu emisii reduse
de GES.
in cadrul proiectului de eficientizare energeticd se iau in vedere
masuri de Tmbunatatirea performantei si eficientei energetice a
OM1- cladirilor rezidentiale.
Atenuarea Cladirea va fi prevazuta cu tamplarie performanta din PVC, conform
schimbarilor normativelor in vigoare;
climatice Cadirea va fi termoizolat conform normativelor cu vata minerald
bazaltica de 15 cm;
Ivestitia realizatd are in vedere cele mai bune practici cu privire la

In cadrul proiectului s-au avut in
vedere masuri pentru a evita
cresterea emisiilor de GES in faza
de construire/amenajare,
provenite de la materialele si
tehnologiile  folosite, de |la
furnizarea materialelor, de la
utilizarea vehiculelor si utilajelor
pe santier.

eficienta energeticd a echipamentelor utilizate si managementul
energiei, se vor monta sisteme de energie regenerabila (panouri
solare si fotovoltaice) (OM2);

Montarea sistemelor alternative de energie va fi complementare
pentru consumul de energie din surse conventionale, si a emisiilor
de gaze cu efect de sera.

Panouri fotovoltaic cu o capacitate Pi-49,88 kW.

in etapa de constructie, resursele se vor exploata la maxim si se vor
reutiliza de cate ori este posibil, ulterior deseurile vor fi predate
catre reciclare, pentru a fi transformate in materie prima secundara.
Pamantul excavat, pietrisul si betonul se vor refolosi in lucrarile de
terasamente, umpluturi, niveldri si ca material inert.

Livrarea materialelor de constructie si a produselor se va face
conform unui grafic; masinile de livrare a marfi ivor fi incarcate la
limita maxima, pentru a evita transporturile inutile.

Prin proiect sunt prevazute
masuri de cresterea eficientei
energetice in etapa de operare

S-a prevazut instalarea panourilor fotovoltaice, in scopul reducerii
consumului de energie din SEN si a emisiilor de gaze cu efect de
serd asociate.
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(ex: proiectare in  vederea
asigurarii unei orientari geo- [De asemenea, sunt prevazute elemente precum izolatia cladirii
spatiale favorabile a ferestrelor, a [pentru eficienta energetica, ferestre termoizolante.
izolatiilor termice eficiente, a [luminatul va fi asigurat cu ajutorul becurilor LED, economice si
sistemelor de ventilatie, a [eficiente energetic.
elementelor cu consum redus de [Echipamentele si utilajele ce se vor achizitiona pentru etapa de
energie, precum becurile |productie respecta cele mai recente standarde de emisii.
eficiente, a centralelor energetice
ecologice, a surselor
de energie regenerabile etc).
Dotdrile prevazute pentru etapa La achizitionarea produselor, echipamentelor, utilajelor se va tine
de operare (derularea activitatii  |cont de Directiva 2009/125/CE.
societatii) s-au prevazut
echipamente eficiente energetic,
echipamentele electrice si
electronice vor fi conforme cu
prevederile Directivei
2009/125/CE privind
proiectarea ecologica.
Investitiile vor fi realizate avand Masuri de atenuare la schimbari climatic sunt: instalarea surselor de
in vedere cele mai bune practici energie regenerabild, termoizolarea cladirii cu vata mineral
cu privire la eficienta energetica a |bazaltica de 15 cm, etc.
echipamentelor utilizate si
managementul energiei,
incurajandu-se asigurarea
utilitatilor (energie electricg,
agent termic pentru uz menajer)
din surse regenerabile.
s . Acoperisul tip terasa cu inclinatie micd, astfel incat apele de
In etapa de proiectare, s-au luat S B, . .
.. . .. |provenienta pluviald sa fie directionate spre sistemul de colectare a
masuri de asigurare a protectiei
N . . . . [acestora.
impotriva inundatiilor, desi . . - . - <
N . IReteaua de captare a apei pluviale va fi dimensionatd si adaptata
amplasamentul nu se afla in zona . . o e - .
. - . necesitatilor. Perimetral cladirii va fi dispus un trotuar de protectie
inundabila, conform benzilor de . . L .
. e . realizat din beton, strat de balast stabilizat, geotextil, care la
inundabilitate  0.1%, Harti de ) . .
. . . contactul cu peretele va fi prevazut cu un dop de bitum pentru a nu
oOM2- hazard si risc la inundatii (sursa: N .
permite infiltrarea apei. Toate suprafetele pavate vor avea panta
Adaptareala [rowater.ro) o -
R de minim 2% dinspre cladire.
schimbarile
climatice In etapa de proiectare, s-a evaluat
expunerea cladirii la valurile de
caldura, iar cladirea propusa va
indeplini obligatoriu cerinta de [Se respecta normele de proiectare privind variatiile de temperatura si
calitate ,F” — masuri de protectie [se folosesc materiale adecvate.
termica, hidrofuga si
economia de energie,
respectand  prevederile  din
LEGEA nr.121 din 18 iulie 2014
privind eficientaenergetica,
Normativul C107/2,3,5 — 2005
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Pentru etapa de operare, s-au
luat madsuri pentru asigurarea
unui confort termic (Ex: izolarea
cladirii, anvelopare, tamplarie
eficientd, sistem de ventilatie
natural sau instalat)

Ivestitia realizata are In vedere cele mai bune practici cu privire la
eficienta energetica a echipamentelor utilizate si managementul
energiei, se vor monta sisteme de energie regenerabila (panouri
solare si fotovoltaice) (OM1);

Montarea sistemelor alternative de energie va fi complementare
pentru consumul de energie din surse conventionale, si a emisiilor
de gaze cu efect de sera.

Panouri fotovoltaic cu o capacitate 49,88 kW.

S-a prevazut instalarea panourilor fotovoltaice, in scopul reducerii
consumului de energie din SEN si a emisiilor de gaze cu efect de sera
dsociate.

Suprafetele vitrate vor fi alcatuite din geamuri termoizolante si
profile cu rupere de punte termica.

Izolatiile hidrofuge sunt executate cu materiale si tehnologii
moderne, iar consumul de energie se incadreaza in norme.

Lucrari privind eficienta energeticd a elementelor de anvelopa a
cladirii sunt:

-lzolarea termica a fatadei — parte opaca, cu sistem termoizolant de
vata minerald de 15 cm amplasat la exterior;

-Tamplariile ferestrelor vor avea un coeficient de protectie termica
specific tamplariilor din PVC, avand pachet de trei foi de sticld, foaia
de sticla din mijloc cu tratament Low -E.

-Termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sistem termoizolant
tip PIR cu o grosime de 20 cm;

-lzolarea termica a soclului cladirii cu polistiren extrudat ignifugat
de 10 cm;

-lzolarea spaletilor din zona ferestrelor cu vata minerala de 3 cm.
-Termoizolarea placii deasupra subsolului cu 7 cm vata minerala.
Temperatura in interiorul spatiilor va fi mentinuta de instalatia de
incdlzire conform normativelor in vigoare. Pentru pastrarea caldurii
in interior iarna si asigurarea temperaturii optime pe timpul verii,
cladirea va fi termoizolata pe exterior.

Pentru etapa de operare, s-au
luat masuri de asigurare a
protectiei proiectului Tmpotriva
wvalurilor de frig si a zdpezii. Ex:
asigurarea rezistentei proiectului
la acumularea zapezii.

Lucrari privind eficienta energeticd a cladirii: izolarea cladirii cu
grosimi adecvate pentru reducerea pierderilor de caldura, ferestrele
vor fi proiectate din profile de PVC cu geam termopan.

Temperatura in interiorul spatiilor va fi mentinuta de instalatia de
incalzire conform normativelor in vigoare. Pentru pastrarea caldurii
in interior iarna si asigurarea temperaturii optime pe timpul verii,
cladirea va fi termoizolata pe exterior.

Prin proiect s-a prevazut instalarea panourilor fotovoltaice pentru a
asigura utilitatile din surse de energie regenerabile.

S-a avut 1n vedere structura de rezistentd a acoperisului pentru
zona in care se vor monta panourile fotovoltaice;

Panourile fotovoltaice vor fi prevazute cu sisteme de asigurare si de
rezistenta impotriva acumularilor de zapada.
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in imediata apropiere al investitiei
nu se gaseste apa de suprfata iar
nu se propun lucrdri care sa
afecteze consumul de apa, astfel
OM3- proiectul NU are efecte negative
Utilizarea revizibile asupra utilizarii o v . . . -
- . i . vp Conform Notificarii emise de Agentia pentru Protectia Mediului,
durabila si |durabile si protejarii resurselor de . " . .
. . . o proiectul nu se supune procedurii de evaluare a impectului asupra
protejarea apa si a celor marine ori impact mediului
resurselor asupra acestor resurse, luand in ’

de apa si a
celor marine

considerare atat efectele directe
cat si pe cele indirecte, de pe
parcursul duratei de viata a
investitiilor.

in etapa de proiectare s-au avut in
\vedere tehnici de constructie care
sa permitd la finalul ciclului de

viata demontarea,
dezasamblarea, reutilizarea si

Gestionarea deseurilor presupune: sortarea, colectarea separata,

oM4- . . predarea catre colectori autorizati, reciclarea a minim 70% din
. reciclarea materialelor. . . AT . . -
Economia . .. deseurile de constructii si demolari si pastrarea evidentei gestiunii
A . Proiectul prevede masuri ce .
circulara A - . lunare a deseurilor.
impun masuri de minimizare la . - - N . e s
N . . [Investitia contribuie la sprijinirea obiectivului de tranzitie catre
sursa a deseurilor generate si L . . .
L ..~ leconomia circulara. Instalarea panourilor fotovoltaice de 49,88 KW.
colectare selectiva a deseurilor
rezultate  din  activitate de
constructii.
in etapa de proiectare, s-a evaluat [in cadrul reabilitarii nu se vor utiliza materiale de constructii care
impactul proiectului asupra [contin azbest sau alte substante toxice. Tn interior nu se vor utiliza
calitatii aerului, apei si solului si s- |[materiale continand ceruri si lacuri, sau formaldehida (din placaj),
au luat masuri de reducerea [compusi organici volatili cancerigeni si substantele ignifuge din
impactului in timpul organizarii de |[numeroase materiale sau radonul.
santier. Se vor utiliza materiale, tehnologii si utilaje care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de
Constructorului i se va solicita [renovare.
(prin caietul de sarcini) [Prin proiect se asigura reduceri ale emisiilor in aer si la o
b gestionarea corespunzatoare a [mbundtdtire ulterioara a sanatatii publice prin cresterea
s T . |deseurilor si intocmirea unui plan |performantei de izolare termica a anvelopei cladirii, dotarea cladirii
revenllrlea o lde gestiune a deseurilor din |cu sisteme de incalzire de ultima generatie.
controlu L < b . .
W constructii si demolari (planul [In timpul executarii lucrarilor:
oluaril . . . _ . A . v N
P este  obligatoriu  prin  OUG | e utilajele vor fi intretinute corespunzitor respectand programele
92/2021) de revizii periodice specifice;

e curatenia zilnica a santierelor si in special a cailor de acces;

e spalarea rotilor utilajelor de transport inainte de accesul pe
drumurile publice; vor fi amenajate puncte speciale pentru
indepartarea manuala sau mecanizata de pe pneurile
echipamentelor si utilajelor a reziduurilor la iesirea din santier

e in vederea diminuarii generarii de pulberi se aplica stropirea cu

apa

e pentru prevenirea dispersiei pulberilor la transportul
materialelor pulverulente, bena autovehiculelor se acopera cu
prelata
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e autovehiculele si utilajele de constructii dotate cu motoare cu
ardere internd, vor avea verificata si intretinuta starea
sistemelor de combustie si evacuare a gazelor de ardere.

Pe perioada de exploatere:

in perioada de exploatare a cladirii nu sunt identificate surse de
poluarea a apelor. Lucrarile proiectate folosesc materiale inerte,
nepericuloase din punct de vedere al poluarii apelor. Se estimeaza ca

masura nu va conduce la o crestere a poluantilor in apele de
suprafatasi nici in cele subterane.

OM6-
Protectia si
refacerea
biodiversitat
i

Pe baza Notificarii emise de |Proiectul propus nu afecteaza habitatele naturale, speciile de flora,
IAgentia de Protectie a Mediului [fauna si pasari din ariile naturale protejate de interes comunitar,
proiectul nu se supune procedurii [Situri Natura 2000, terenuriarabilesauforestiere.

de evaluare a impectului asupra

mediului. in ceea ce priveste spatiile verzi din zona santierului, s-au luat

masuri de refacerea acestora imediat dupa finalizarea lucrarilor,
indiferent de locul in care au fost afectate.

Cerinta «En IZOLAREA TERMICA $I ECONOMIA DE ENERGIE

Pentru eficientizarea energetica a cladirii s-au prevazut urmatoarele lucrari:

- fermoizolarea peretilor exteriori cu un termosistem din placi de vatd minerald bazalticd cu grosime
de 12cm

- inlocuirea tGmpldariei interioare si exterioare, cu tampldrie din lemn, cu ferestre cu pachet de geam
cu trei foi

- fermoizolarea planseului peste parter, la nivelul podului, cu vatd minerald cu grosimea de 25 cm

- tfermoizolarea placii de beton de pardoseald cu un strat de polistiren extrudat cu grosimea de 10
cm

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor de incalzire prin inlocuire radiatoare, retea de distribufie si
montare cazan pe gaz cu condensatie care asigurd si apa caldd menajerd

- reabilitarea si modernizarea a instalatiilor de furnizare a apei calde menajere prin inlocuire
conducte, armaturi

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor electrice de iluminat si de fortd prin schimbarea circuitelor,
montare corpuri de iluminat cu consum redus tip LED

- dotarea cladirii cu un sistem de panouri fotovoltaice pentru producerea energiei electrice

Cerinta «F» PROTECTIA LA ZGOMOT

Prezenta documentatie respectd normele referitoare la cerinfa curentd, aflate in vigoare la data
infocmirii ei.

In cadrul prezentei documentatii nu au fost prevazute masuri specifice pentru protectia la zgomot
dar lucrdrile pentru cresterea eficientei energetice, desi au destinatie specificd, aduc indirect o
crestere a gradului de protectie la nivelul anvelopei.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri _externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Surse de finantare:
e Bugetlocal si
e Programul de finantare:
REGIONEA CENTRU, Pricritatea 3: O Regiune cu Comunitati Prietenoase cu Mediul, OS 2.1.
Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, Actiunea
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3.1 — Eficientd energeticd in cladiri rezidentiale, Cod apel PRC/ 165/ PRC_P3/ OP2/ RSO2.1/
PRC_A25, in colaborare cu autoritatile administratiei publice locale.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

S-a obtinut CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 140 din 24.09.2024 emis de Primaria Municipiul Targu
Secuiesc.
Este anexat prezentei documentatii.

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Este anexat prezentei documentatii.

7.3. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Este anexat prezentei documentatii.

7.4. Avize privind asigurareaq utilitatilor, in cazul suplimentdrii capacitdtii existente

Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de infegrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia fehnico-economica

Este anexat prezentei documentatii.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;

Prin auditul energetic sunt date solutile pentru cresterea performantei energetice a casei, solutii
care sunt adaptate prin proiect.

b) studiu de frafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,
Nu este cazul.

Beneficiar: Proiectant:
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Voloncs Maria Terézia Nagy Gabriella
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