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Anexala H.C.L.nr. 157/2023

CONTRACT-CADRU DE iINCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatia de locuinta de tip A.N.L.

CAPITOLUL I - PARTILE CONTRACTULUI

Art. 1.1. U.A.T. MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC, cu sediul in Piata Gabor Aron
nr. 24, mun. Targu Secuiesc, jud. Covasna, reprezentat prin Bokor Tiberiu in calitate de
Primar, avind CUI 4201813, telefon +40 267 361 974, fax: +40 267 361 652,
www.kezdi.ro, in calitate de locator, pe de o parte si

Art. 1.2. DIl./Dna. , domiciliat/domiciliata in

, str. , r. , bl. , SC. , ap. ,

judetul , legitimat/legitimata cu seria nr. , eliberat
de SPCLEP ,la data de ,avand CNP ,
nr. telefon , in calitate de locatar, pe de alta parte, a intervenit

prezentul contract.

CAPITOLUL II - PARTILE CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte A.N.L. situata
in municipiul Targu Secuiesc, str. , bl. , et. , ap. , jud.
Covasna, compusa din camere, in suprafata totala de mp.

Art. 2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirieri se face pe
baza de proces-verbal si/sau fisa de inventar dupa caz, ce constituie anexa la prezentul
contract.

Art. 2.3. Locuinta care face obiectul inchirierii si data in folosinta, va fi folosita
exclusiv de locatarul care a primit locuinta si membrii sai de familie:

sot/sotie - C.I. Seria numar ;
fiu/fiica - Certificat de nastere Seria nr
fiu/fiica - Certificat de nastere Seria nr
fiu/fiica - Certificat de nastere Seria nr

- alte persoane aflate in intretinere.

Art. 2.4. Locuinta descrisa la art. 2.1. s-a predat in stare de folosinta, cu instalatiile si
inventarul prevazut in fisa de inventar si/sau procesul-verbal de predare-primire incheiat
intre parti.

CAPITOLUL III - DURATA INCHIRIERII

Art. 3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de ani,
incepand cu data de si pana la data de . Dupa
expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face
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succesiv, pe perioade de cate un an, la cererea titularului de contract, depusa cu 30 de zile
inainte de data de expirare a contractului.

Art. 3.2. In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere,

locatarul este obligat sa predea locuinta pe baza de proces-verbal de predare-primire,
libera de orice sarcini si in stare normala de folosinta.
Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a cheltuielilor ce decurg din
folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a cheltuielilor de intretinere pana la
data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la aceea data.

Art. 3.3. Cu privire la prezentul contract nu opereaza tacita relocatiune.

CAPITOLUL IV - CHIRIA

Art. 4.1. Chiria lunara, stabilita intre partile contractante drept pret al locatiunii,
este in suma de lei.

Se constituie o garantie in cuantum echivalent cu chiria aferenta pentru o perioada
de 3 luni la nivelul anului, care se pune la dispozitia locatorului in termen de 3 luni de la
data incheierii contractului.

Garantia depusa trebuie actualizatda anual in mod obligatoriu pana la data de 28
februarie.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor contractului atrage rezilierea
contractului de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu grad
V).

Garantia se restituie chiriasului la rezilierea contractului, daca nu are datorii la
chirie si cheltuieli comune, nu a produs stricaciuni in locuinta sa sau in imobilul unde se
afla locuinta, in caz contrar, locatorul are dreptul sa deduca din garantie contravaloarea
acestora.

Locatorul are dreptul sa deduca din garantia perceputa contravaloarea serviciilor
neachitate de locatar sau pretul reparatiilor sau alte cheltuieli efectuate din cauza
locatarului sau la cererea locatarului pe toata perioada contractului.

Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele situatii:

a) La recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35
de ani;

b) La actualizarea anualda a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de
pondere si rata anuala a inflatiei, prevazuta de legea locuintelor A.N.L.;

c) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de
inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, prin aplicarea coeficientilor in functie de anul
receptiei la terminarea lucrarilor, ponderati potrivit prevederilor legale;

d) Pe durata Inchirierii cuantumul chiriei lunare stabilita se actualizeaza cu rata
inflatiei comunicat de Institutul National de Statistica, se va putea modifica pe baza
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Targu Secuiesc;

e) In alte conditii previzute de lege.

Art. 4.2. Chiria prevazuta la articolul precedent se plateste lunar prin virament
bancar in contul Municipiului Targu Secuiessc deschis la Trezoreria Municipiului Targu
Secuiesc sub nr. RO54TREZ25721390210XXXXX, cod fiscal 4201813 sau In numerar la



CONSILIUL LOCAL

BMunicipiul Targu Secuiesc

casieria Biroului de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiului Targu
Secuiesc, incepand cu data de 15 a fiecarei luni pana la data de 30/31 ale lunii in curs.

Art. 4.3. In cazul neindeplinirii in termen de 30 de zile de la data scadentei a
obligatiilor prevazute in prezentul contract, confera locatorului dreptul de a cere si a
primi de la chirias, pe 1anga suma datoratd, majorari de intarziere in cuantum de 0,05%
din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere.

Art. 4.4. Neplata la termen a cheltuielilor aferente spatiului de locuit atrage o
penalizare de 0,01 % asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu
prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila.

Art. 4.5. In cazul in care chiriasul intarzie efectuarea plitii chiriei convenite cu mai
mult de 3 luni, locatorul este indreptatit ca, pe langa recuperarea debitelor restante si
perceperea majordrilor de intarziere, sa dispund unilateral incetarea locatiunii si
rezilierea de plin drept a contractului fara somatie, fara acordarea unui termen de gratie
si fara pronuntarea unei hotarari judecatoresti (pact comisoriu de grad IV).

Art. 4.6. Pentru orice Intarziere 1n plat3, executarea silita a chiriasului se va face pe
baza prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin acordul de vointa al partilor.

Art. 4.7. La inceput de an, locatorul emite Decizie de impunere care contine chiria
datorata pe anul in curs. Locatorul nu emite facturi lunare catre chiriasi. Chiriasul are
obligatia sa achite lunar chiria, dar are posibilitatea sa achite integral suma Inscrisa pe
Decizia de impunere.

Art. 4.8. Tariful de baza lunar al chiriei se actualizeaza in functie de rata anuala a
inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior, pana la
data de 31 ianuarie inclusiv a fiecarui an.

CAPITOLUL V - OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Obligatiile locatorului:
- sa predea spatiul Inchiriat pe baza de proces-verbal de predare-primire, impreuna cu
inventarul complet al tuturor bunurilor care se afla in respectivul spatiu, dupa caz;
- sa asigure conditiile necesare pentru folosirea corespunzatoare a spatiului conform
destinatiei si scopului pentru care a fost inchiriat;
- sd Incaseze lunar contravaloarea chiriei si a majorarilor de intarziere atunci cand este
cazul;
- sa consimte la transcrierea contractelor de furnizare pentru utilitati pe locatari, atunci
cand este cazul;
- sa Inscrie in contract, conform actelor depuse de titularul contractului, persoanele din
familie care vor locui impreuna cu acesta;
- luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de exploatare si
functionalitate, in conditii de siguranta, a partilor de uz comun din cladirilor pe intreaga
durata a inchirierii locuintei, exceptie in cazul vanzarii de unitati locative, cand aceasta
obligatie va cadea 1n sarcina noului proprietar;
- intretinerea, in buna conditii, a elementelor structurii de rezistenta a cladirilor, a
elementelor de constructii exterioare a cladirilor (acoperis, fatada, imprejmuiri,
pavimente), curti, gradini, precum si spatii comune din interiorul cladirii altele decat cele
folosite exclusive de locatari (casa scarii, subsol tehnic, dupa caz), care nu se datoreaza
din culpa locatarilor.
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- Intretinerea, in bune conditii, a instalatiilor comune proprii cladirilor (instalatii de
alimentare cu ap3, canalizare, instalatii de incalzire centrald, instalatii electrice, etc.)

- primirea, inregistrarea facturilor de utilitati, distribuirea pe consumatori, afisarea,
incasarea si reintregirea consumurilor, pentru toate tipurile de utilitati, dupa caz (apa-
canal, gaz pentru preparare ACM si incalzire centralizatd, energie electrica casa scarii,
subsol tehnic si centrala termica, salubritate, gunoi menajer, etc);

- sa controleze trimestrial sau ori de cate ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca
acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

- sa intreprinda tot ceea ce este necesar pentru a asigura in mod constant locatarului
folosinta linistita si utila a bunului, fiind dator sa se abtina de la orice fapt care ar
impiedica, diminua sau stanjeni o asemenea folosinta.

Art. 5.2. Obligatiile locatarului:
- sa intrefinad si sa foloseasca spatiul inchiriat, asigurand evitarea oricaror degradari a
acestuia;
- sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrari de Intretinere si reparatii
curente, dupa obtinerea in prealabil a acordului scris al locatorului;
- sa nu efectueze in nici un fel lucrari de constructii, investitii, modernizari, amenajari,
demolari, inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel
functionalitatea sau structura de rezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului
inchiriat, fara acordul scris al locatorului, precum si fara avizele si autorizatiile prevazute
de lege;
- sa asigure curdtenia si igienizarea spatiilor aflate in folosinta exclusiva sau comung, pe
toatd durata contractului de inchiriere;
- sd plateasca integral, in cuantumul si la termenele prevazute prin contract, chiria lunar3,
utilitatile facturate de locator, precum si orice alte obligatii de plat3;
- sd incheie contracte de furnizare si sa plateasca separat, furnizorilor de servicii/utilitati,
pretul corespunzator pentru utilitatile corespunzatoare spatiului Inchiriat (energie
electrica, apa, gaze, telefon, salubritate, etc.); in cazul in care, existi deja incheiate
contracte de furnizare pentru utilitati, sa initieze si sa parcurga procedura transcrierii
contractelor de furnizare de pe locator pe locatar.
- sd respecte cu strictete destinatia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de
paza, de prevenire si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale In vigoare,
raspunzand pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;
- sa permita reprezentantilor locatorului sa controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat;
- la incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauza, chiriasul se obliga sa elibereze
imediat spatiul si sa-1 predea locatorului in stare perfecta de functionare, neocupat, curat,
igienizat si liber de orice fel de sarcini / sau obligatii, impreuna cu inventarul primit, pe
baza de proces verbal de predare-primire;
- sa notifice locatorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti
membrii de familie cu care locuieste impreund, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la
data dobandirii;
- sa locuiasca efectiv in locuinta inchiriata fara a o lasa nefolosita o perioada mai mare de
3 luni;
- sd nu subinchirieze sau sa cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor
persoane care nu sunt inscrise in contract;
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- locatarul se obligd, pana la sfarsitul fiecarui luna, sa plateasca la zi cheltuielile de
intretinere; 1n situatia in care, locatarul inregistreaza restante mai mari de 3 luni la plata
cheltuielilor de intretinere/utilitati, locatorul va declansa procedura legala de reziliere a
contractului si de evacuare din imobil, cu obligarea la plata integrala a debitelor datorate
pentru spatiul inchiriat.

- sa respecte prevederile Legii nr. 307 din 2006 privind apararea impotriva incendiilor
pentru partile comune ce 1i revin, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor;

- sd aduca la cunostinta locatorului orice defectiune tehnica a instalatiilor ori alta situatie
care constituie un pericol iminent;

- sa comunice locatorului in termen de 30 de zile documentele doveditoare cu privire la
orice modificari intervenite in:

e venitul net al familiei

e starea civilg;

e numarul persoanelor aflate in Intretinere;

e situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a Unitatii
Administrativ-Teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, in
localitatea in care detine locuinta actuala.

-sa asigure reparatiile locative, a cdror necesitate rezulta din folosinta obisnuitda a
bunului;

- sa asigure reparatiile de Intretinere curentd; a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva (contoare de apometre, robinete, tevi in interiorul locuintei, usile,
geamurile deteriorate de folosinta, renovarea sau schimbarea parchetului deteriorat de la
folosinta, faianta sau gresia sparta, pereti murdariti etc.);

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deterioate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt In interiorul sau in exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, obiectele si dotarile
aferente.

Art. 5.3. In cazul parisirii definitive a domiciliului de citre titularul contractului de
inchiriere sau al decesului acestuia, inchirierea continua, dupa caz:

a) In beneficiul sofului sau al sotiei, daca a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, daca au locuit impreuna cu
acesta;

c) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin
un an si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

Familia, In sensul prevederilor prezentei legi, este compusa din sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in
intretinere nu realizeaza venituri.

In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit alin. 1, contractul de
inchiriere inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data Inregistrarii decesului ori de la implinirea termenului
de 3 luni de nefolosire neintrerupta a locuintei.
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CAPITOLUL VI - INCETAREA VALABILITATII CONTRACTULUI

Art. 6. Incetarea valabilititii contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit
se face astfel:

1) reziliere unilaterald la initiativa locatarului, cu conditia notificarii prealabile
intr-un termen de 60 de zile;

2) reziliere unilaterala la initiativa locatorului in urmatoarele situatii:

e chiriasul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutiv;

e chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca
instraineaza fara drept parti ale acestora;

e chiriagsul are un comportament care face imposibila convietuirea (certuri,
petreceri, ascultarea muzicii peste limitele de zgomot maxim admise, in orele de
liniste sau in timpul noptii) sau impiedica folosirea normala a locuintei;

e chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

e chiriasul nu a achitat contravaloarea facturilor la utilitati timp de 3 luni consecutiv;

e titularul de contract si/sau alt membru al familiei dobandeste in proprietate o alta
locuinta;

e chiriasul si/sau celelalte persoane cuprinse in contract nu locuiesc efectiv in
locuinta inchiriata timp de trei luni consecutiv;

e titularul de contract desfasoara activitatea profesionald in alta localitate decat
municipiul Targu Secuiesc.

e inlocuinta Inchiriatd, in urma verificarilor repetate, sunt gasite alte persoane decat
cele Inscrise in contract, constatindu-se ca, locatarul a subinchiriat, transmis sau
cedat dreptul de folosinta a locuintei.

CAPITOLUL VII - DISPOZITII SPECIALE

Art. 7.1. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea partiala sau
totala a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Art. 7.2. Orice notificari sau comunicari adresate locatarului, ce vizeaza executarea
contractului, vor fi ficute de locator, fie la adresa imobilului in care se afla spatiul
inchiriat, fie la domiciliul locatarului.

Comunicarile adresate locatorului vor fi facute de locatar la sediul social al
locatorului situat pe Piata Gabor Aron nr. 24, municipiul Targu Secuiesc.

In cazul in care, notificarea se va face prin posti, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 7.3. Locatorul este de acord cu transcrierea contractelor de furnizare pentru
utilitati de pe locator pe locatar, daca este cazul.

Art. 7.4. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele
normative in vigoare pe durata desfasuradrii sale. De asemenea, fac parte integranta din
contract anexele, precum si toate actele aditionale, valabil semnate de parti.
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Art. 7.5. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Art. 7.6. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzatoare
sau cu intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru
nu este posibil, competenta revine instantei judecatoresti de drept comun.

Art. 7.7. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului
Civil si cu reglementdrile in vigoare referitoare la inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astazi , In 2 (doua) exemplare originale,

cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
Municipiul Targu Secuiesc

Compartimentul administrare
domeniu public, privat si fond locativ

Compartiment impozite si taxe

Vizat pentru legalitate
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Anexa nr. 1 la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRELUARE

a locuintei din strada ..., , blocul ............. , SCAra ... , COTP wuvrrenens , etaj
........ , apartament ........., mun. Targu Secuiesc, jud. Covasna.
In conformitate cu Contractul de inchiriere inregistrat sub nr. , Se

incheie prezentul proces verbal de predare-preluare, intre:

U.A.T. MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC, cu sediul in Piata Gabor Aron nr. 24, mun.
Targu Secuiesc, jud. Covasna, reprezentat prin Bokor Tiberiu in calitate de Primar, avand
CUI 4201813, telefon +40 267 361 974, fax: +40 267 361 652, www.kezdi.ro, in calitate de
locator, care preda, pe de o parte si

Dl./Dna. , domiciliat 1n , str.

, nr. , bl , SC. , ap. , judetul ,

legitimat/legitimata cu seria nr. , eliberat de SPCLEP
, 1a data de , avand CNP , nr. telefon

, in calitate de locatar, pe de alta parte, care primeste locuinta in
folosinta avand incaperile de locuit, dependintele, in folosinta exclusiva si comuna, cum
sunt specificate In contractul de inchiriere.

Inventarul si starea in care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:
- peretii, pardoselii si tavanele (tencuiala, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

- usile, ferestrele , feronerie, toc, vitraj, rama(vopsitoriile, incuietorile, broastele,
cremonele, geamurile, etc.) .

- instalatia electrica (prizele, Intrerupatoarele, comutatoarele, aplicele, tablouri
electrice etc.)

- instalatia de Incalzire (radiatoarele, convectoare conducte aparente, sobe,
centrale proprie etc.)

- instalatii sanitare (cada, cada ptr. dus, vas WC cu rezervor, capac WC, ghiuvet3,
lavor, baterie de perete dus flex, baterie de perete, oglindd, etejerd, faianta, port prosop,
port hartie igenica, port sdapun, etc.)

Instalatii bucatarie (chiuveta spalatoare, bucatarii din inox, baterle)

- alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, contor gaz, contor electric,
apometru/repartitor etc

Prezentul proces verbal contine si fisa de inventariere dupa caz, s-a Intocmit astazi
in dublu exemplar, din care unul a fost predat locatarului.

AM PREDAT AM PRIMIT
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Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere

FISA INVENTARIERE

Strada ................ Bloc............ Etaj......... Ap.........
NR. CRT. | INCAPERE ECHIPAMENT OBSERVATII

1. Vestibul sonerie

2. dulap inzidit

3. tablou sigurante

4. comutator

5. intrerupator

6. prize electrice

7. plafoniera

8. Bucatarie spalator

9. priza

10. plafoniera

11. apometre -apa rece

12. sesizor gaze

13. Camera de zi comutator

14. intrerupator

15. prize electrice

16. prize curenti slabi

17. plafoniera

18. Dormitor priza

19. comutator

20. plafoniera

21. Baie cada baie

22. lavoar

23. vas WC cu bazin

24. etajera

25. oglinda

26. port-prosop

27. port-hartie

28. aplica

AM PREDAT AM PRIMIT

PRESEDINTE DE SEDINTA PENTRU SECRETAR GENERAL

Bejan Andras Nagy Gabriella



