Anexa 1 la HCL nr. 50/2020

DESCRIEREA INVESTITIEI S| PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

REABILITAREA, EXTINDEREA S| DOTAREA LICEULUIU TEHNOLOGIC APOR
PETER DIN MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

Denumirea proiectului: ~ REABILITAREA, EXTINDEREA SI DOTAREA LICEULUI TEHNOLOGIC APOR PETER DIN

MUNICIPIUL TARGU SECUIESC
Beneficiar: MUNICIPIUL TARGU SECUIESC
Amplasament: Str. Apor Peter nr. 1, Municipiul Targu Secuiesc, judetul Covasna
Proiectant general: PILLER STUDIO S.R.L.

Descrierea investitiei

Prin prezentul proiect se propun lucrari de reabilitare la cladirile C1 (corp scoald), C2 (corp scoald), C3 (internat), C4
(atelier). Prin reabilitare se propun diferite lucrari de interventii, reparatii, renovari in functie de sarcina pe care o
indeplineste fiecare cladire:

Reparatii de tencuieli si zugraveli interioare si exterioare;

Reparatii/ schimbarea finisajelor interioare (pardoseli, placaje);

Reparatii curete la acoperis ( schimbare invelitoare, ignifugare), refacerea streasinei, jgheaburilor, burlanelor;

Modernizarea grupurilor sanitare;

Schimbarea usilor interioare deteriorate;

Termoizolarea cladirii;

Lucrari de schimbare a conductelor de apa potabila si canalizare;

Lucréri de schimbare a instalatjilor electrice.

Dotarea cladirilor cu instalatii de detectie, semnalizare;

Dotarea atelierelor, salilor de clase cu mobilere, utilaje si echipamente scolare, - tehnologice;

Totodata, pentru Tmbunatatirea calitatii procesului de predare- invatare si atingerea standardelor de performanta se
propune construirea unui corp de cladire nou (C10), in care se propune amenajarea unui atelier mecanic auto. Cladirea
nou propusa va fi pozitionat pe lartea vestica a terenului in vecinatatea atelierului existent (C4).

De asemenea, prin lucrarile de reabilitare se propune si reabilitarea terenului de sport si a zonelor de acces, -de primire,
curtea interioara si spatiul verde destinatd pentru zona de recreere.

Corpurile de cladiri principale (C1 si C2) imreuna cu cladirea de internat (C3) au fost construite in anii 1908- 1909 de
catre arhitectul din Ungaria Herzceg Zsigmond si de catre executanti din partea firmei "Gaal” si ,Chrestel” pentru scoala

normala de fete. Cladirile au fost proiectate in stil secession.

Corp de cladire C1 (corp scoala cu sala de gimnastica)



Situatia existenta

Cladirea principala a scolii a fost construit in anii 1908- 1909 cu regim de inal{ime subsol partial, parter si un etaj.
Cladirea a fost extins in anii 60° cu un corp de cladire parter si etaj, in care la parter s-a amplasat o sala de gimnastica
cu vestiare si un laborator, iar la etaj patru sali de clase. Dupa extindere cladirea a capatat o planimetrie in forma de T.
Corpul C1 are la parter patru sali de clase, sala pentru profesori, incaperile destinate pentru administratie cum ar fi biroul
dirigintei, secretariat cu birou, un grup sanitar pentru profesori si sala de gimnastica cu vestiare. La etaj sunt zece sali de
clase si doua grup sanitar pe sexe. Subsolul este folosit ca si pivnita. Spatjul pentru activitatea scolara este suficient, dar
nu corespunde pentru desfasurarea activitafilor educationale, de asemenea uzura cladirii este avansata mai ales la
partea de finisaje produse de lipsa reparatiilor curente, de lucrari de interventie necorespunzatoare.

Situatia propusa

Pentru asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructji, constructia necesita reabilitare atat functional cat si
estetic, pentru a crea spatiile necesare si a satisface reglementarilor in vigoare. Cladirea fiind intr-o stare degradata din
punct de vedere estetic si tehnologic, necesita o renovare arhitecturala si interventii la instalatji: reparatii si amenajari
interioare/ exterioare, compartimentari i modificari de goluri lucrari de instalatii sanitare, termice si electrice, ventilatje.
Nu s-au efectuat reparatji capitale la cladire si nu sunt indeplinite conditiile necesare functionarii unui spatiu destinat
pentru invatamant.

Prin reabilitare se propun urmétoarele interventii:

o finisajele interioare la perete sunt uzate, deteriorate: se propune demontarea placajelor de pe perete si
reabilitarea tencuielilor, iar in grupurile sanitare schimbarea placajul de faianta.

e Pardoselile din lemn (parchet lemn sau dusume) in salile de clase sunt uzate se propune schimbarea lor la
parchet lemn stratificat.

e In sala de sport se propune schimbarea pardoselii impreuna cu stratul de suport la parchet sportiv din parchet
dublustrat din trei benzi. Vestiarele cu grupuri sanitare pe sexe vor fi recompartimentate si dotate cu mobilier i
obiecte sanitare corespunzatoare.

e In grupurile sanitare se propune schimbarea gresiei impreuna cu stratul de suport (sapa) si schimbarea lor cu
gresi antiderapanta sub care se propune o hidroizolatie corespunzatoare cu termoizolatje;

e insubsol, unde existd la nivelul pardoselii pamant compactat se propune infiintarea unei pardoseli din dale din
pietre artificale in pat de nisip;

e Grupurile sanitare sunt uzate si nu este asigurata apa calda in cladire: se propune recompartimentarea
grupurilor sanitare cu panouri din placi HPL si dotarea cu obiecte sanitare.

e nu este asigurat accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii;

o Lipseste grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitali si dotarile aferente acestuia, corespunzator cerintelor
actuale.

o lipsa izolatjilor la anvelopa cladirii (hidro-, termo- si fonoizolatii): pentru ca cladirea are fatade cu valoare
arhitecturala deosebita se propune un sistem de termoizolatie interioara cu placi minerale autoclavizate de 10
cm, in subsol se propune 10 cm termoizolatie pe tavan iar peste etaj la nivelul podului 20 ¢cm vata minerala
intre grinzide lemn existentj si 10 cm placi polistiren extrudat protejat de un strat de sapa perlit.

e usile interioare sunt uzate, dar fiind usi istorice si au o valoare arhitecturald, se propune restaurarea lor, sau
inlocuira lor cu cele similare; Tamplariile exterioare (ferestre, usi) au fost schimbate recent si sunt in buna stare

de folosinta;



e instalatia de ventilatie,- electrice, -sanitare sunt uzate:se propune schimbarea instalatjiilor existente si
schimbarea lor cu cele noi, care corespund pentru standardelor in vigoare;

e siguranta la incendiu: instalarea detectjei la incendiu, iluminat de siguranta si hidrantj interiori, exteriori;

e invelitoarea din tigla ceramica este uzata: se propume schimbarea figlei ceramice uzate cu cele noua de tip
tigla ceramica solti cu varf ascutit ca si cele originale, montat anterior.

o Finisajele exterioare sunt deteriorate: tencuiala exterioara este deterioratd cu urme de crapaturi. Sunt zone
unde au facut reparatii de tencuiala pe baza de ciment ce trebuie indepartat. Culoarea actuala a vopselei pe
fatada nu corespunde cu stilul arhitectural secession. Se propune schimbarea culorilor la fatade.

e Se propune schimbarea tinichigerie pentru indepartarea corecta a apelor pluviale: jgheaburile si burlanele
existente sunt uzate, cu scurgeri locale. Se propune schimbarea lor cu tabla titan- zinc, inclusiv remontarea
ornametelor din tabla zinc (ornamente de varf, vazoane);

Langa lucrarile de intretinere si schimbarea finisajelor se propune infiintarea la etaj a unei sali multifunctional (sala de tip
amfiteatru) amenajat in fostul sala de clasa, in care se monteaza gradene din structura metalica din profile
dreptunghiulare si se placheaza cu placi din plop si parchet de lemn. Scoala va avea posibilitatea de a organiza diferite

prezentari pentru un grup de 50 persoane. Salile de clase vor fi dotate cu mobiliere si echipamente educationale.

Corpul de cladire C2 (cladire scoala)

Situatia existenta

Corpul de cladire C2 impreuna cu cladirea principala a scolii C1 a fost construit in anii 1908- 1909 cu regim de inaltime
demisol, parter si un etaj.Cladirea a fost construit pentru internat cu camere de cazare la parter si etaj, iar in demisol a
existat bucataria cu sufrageria generoasa. In prezent corpul C2 are la parter sase sali de clase si doud grupuri sanitare.
La etaj zonele sunt identice cu cele la parter, astfel sunt sase sali de clase si doua grupuri sanitare pe sexe. In demisol
avem doua sali de clase pe partea estica a cladirii si sunt legate de un coridor cu acces din exterior, birouri pentru
contabilitate, arhiva si sala pentru sufragerie pozitionat pe partea vestica a cladirii care este folosita ca si sala pentru
evenimente cu acces direct din exterior.

Tn cladire avem un acces principal pozitionat central pe latura nordicé a cladirii de unde ajungem in casa scérii care este

legat de catre un foaier longitudinal de unde avem deschidere la toate zonele sus mentionate.

Situatia propusa
Pentru asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii, constructia necesita reabilitare atat functional cat si
estetic, pentru a crea spatiile necesare si a satisface reglementarilor in vigoare. Cladirea fiind intr- o stare degradata din
punct de vedere estetic si tehnologic, necesita o renovare arhitecturala si interventii la instalatii: reparatii si amenajari
interioare/ exterioare, compartimentari i modificari de goluri lucrari de instalafjii sanitare, termice si electrice, ventilatie;
Nu s-au efectuat reparatji capitale la cladire si nu sunt indeplinite conditiile necesare functionarii unui spatiu destinat
pentru invatamant.
Prin reabilitare se propun urmatoarele interventii:
e recompartimenarea salilor de clade laterale: Initial salile de clase laterale au fost unite pentru camera de
cazare. Ulterior au separat sala mare in doua sali de clase, dar au un singur acces de la foaier si sala de clasa
interioara trebuie s treac peste primul in timpul pauzei. in prezent la etaj au rezolvat accesul separat in cele

doua clase prin solutjii improvizate, cele care trebuie schimbate si revolvate corespunzator.



o finisajele interioare la perete sunt uzate, deteriorate: se propune demontarea placajelor de pe perete si
reabilitarea tencuielilor, iar in grupurile sanitare schimbarea placajul de faianta.

e Pardoselile din lemn (parchet lemn sau dusume) in salile de clase sunt uzate se propune schimbarea lor la
parchet lemn stratificat.

e In grupurile sanitare se propuen schimbarea gresiei impreuna cu stratul de suport (sap4) si schimbarea lor cu
gresi antiderapanta sub care se propune o hidroizolatie corespunzétoare cu termoizolatje;

e grupurile sanitare sunt uzate si nu este asigurata apa calda in cladire: se propune recompartimentarea
grupurilor sanitare cu panouri din placi HPL si dotarea cu obiecte sanitare.

o lipsa izolatjilor la anvelopa cladirii (hidro-, termo- si fonoizolatii): pentru ca cladirea are fatade cu valoare
arhitecturala deosebita se propune un sistem de termoizolatie interioara cu placi minerale autoclavizate de 10
cm, Tn subsol propunem 10 cm termoizolatie pe tavan iar peste etaj la nivelul podului 20 cm vata minerala intre
grinzide lemn existenti si 10 cm placi polistiren extrudat protejat de un strat de sapa perlit.

o usile interioare sunt uzate, dar fiind usi istorice si cu o valoare arhitecturald, se propune restaurarea lor, sau
inlocuira lor cu cele similare; Tamplariile exterioare (ferestre, usi) au fost schimbate recent si sunt in buna stare
de folosinta;

e instalatia de ventilatie,- electrice, -sanitare sunt uzate: se propune schimbarea instalatiilor existente i
schimbarea lor cu cele noi, care corespund pentru standardelor in vigoare;

e repozitionarea centralei termice pe gaze: in prezent centrala termicd este pozitionat in demisol in sala se
sedinta. Din punct de vedere de siguranta la incendiu se propune mutarea centralei termice intr-o altd incapere
destinata numai acestui scop, tot la nivelul demisolului, cu acces direct din exterior.

e siguranta la incendiu: instalarea detectjei la incendiu, iluminat de siguranta si hidrantj interiori, exteriori;

o invelitoarea din {igld ceramica este uzata: propumen schimbarea {iglei ceramice uzate cu cele noua de tip tigla
ceramica solfi cu varf ascutjt ca si cele originale, montat anterior.

o Finisajele exterioare sunt deteriorate: tencuiala exterioara este deterioratd cu urme de crapaturi. Sunt zone
unde au facut reparatii de tencuiala pe baza de ciment ce trebuie indepartat. Culoarea actuala a vopselei pe
fatada nu corespunde cu stilul arhitectural secession. Se propune schimbarea culorilor la fatade.

e Se propune schimbarea tinichigerie pentru indepartarea corecta a apelor pluviale: jgheaburile si burlanele
existente sunt uzate, cu scurgeri locale. Se propune schimbarea lor cu tabla titan- zinc, inclusiv remontarea
ornametelor din tabla zinc (ornamente de varf, vazoane);

Langa lucrarile de intretinere si schimbare a finisajelor se propune infiinfarea a unei sala de lectura prin unificarea a
celor doua sali de clase la parter. In prezent sala de lectura este pozitionat la mansarda cladirii C5 (atelier), unde
accesul este ingreunat printr-o scara exterioara si fiind pozitionat peste un atelier, se propune repozitionarea in cladirea

studiata. Salile de clase vor fi dotate cu mobiliere si echipamente educationale.

Corp de cladire C3 (corp internat)

Situatia existenta

Corpul de cladire C3 impreuna cu cladirea principala a scolii C1 si C2 a fost construit in anii 1908- 1909 cu regim de
inaltime parter. Cladirea a fost construit ca casa de serviciu pentru dirigintele scolii. Ulterior au compartimentat zonele de
locuit pentru dormitoare separate si grupuri sanitare pe sexe pentru oaspeti si elevi. in prezent corpul C3 are la parter

patru camere destinat pentru cazare si trei grupurs sanitare dotate cu obiecte sanitare. In cladire avem un acces



principal pozitionat pe latura nordica a cladirii de unde ajungem in un hol longitudinal de unde avem deschidere la doua
dormitoare si doua gripuri sanitare. Printr- un acces lateral vestic avem acces direct intr-o camera de dormitor cu un
grup sanitar separat. La al patrulea dormitor avem acces pe latura estica a cladirii, care este dotat cu un grup sanitar
separat.

Situatia propusa

Prin reabilitare se propun urmatoarele interventji:

o lipsa izolatiilor la anvelopa cladirii (hidro-, termo- si fonoizolatii): la nivelul podului propunem 20 cm vata
minerala intre grinzide lemn existenti si 10 cm placi polistiren extrudat protejat de un strat de sapa perlit.

e siguranta la incendiu: instalarea detectjei la incendiu, iluminat de siguranta si hidrantj interiori, exteriori;

¢ invelitoarea din {igla ceramica este uzata: se propune schimbarea tiglei ceramice uzate cu cele noua de tip tigla
ceramica solfi cu varf ascutjt ca si cele originale, montat anterior.

o Finisajele exterioare sunt deteriorate: tencuiala exterioara este deteriorata cu urme de crapaturi. Sunt zone
unde au facut reparatii de tencuiala pe baza de ciment ce trebuie indepartat. Culoarea actuala a vopselei pe
fatada nu corespunde cu stilul arhitectural secession. Se propune schimbarea culorilor la fatade.

e Se propune schimbarea tinichigerie pentru indepartarea corecta a apelor pluviale: jgheaburile si burlanele
existente sunt uzate, cu scurgeri locale. Propunem schimbarea lor cu tabla titan- zinc, inclusiv remontarea
ornametelor din tabla zinc (ornamente de varf, vazoane);

Corp de cladire C4 (atelier scolar)

Situatia existenta

Corpul de cladire C4 a fost construit in anii 1998 pentru ateliere si garaj cu regim de inaltime parter. Cladirea a fost
construit pentru ateliere de intretinere scolara si pentru garaje in prezent cladirea are la parter doud ateliere, cel pe
partea vestica a cladirii are un vestiar si un birou separat. in partea central a cladirii aven doua garaje, iar pe partea
estica cu acces separat al treilea garaj care este folosit ca depozit pentru mobiliere scolare.

Situatia propusa

Pentru asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii, constructia necesita reabilitare atat functional cat i
estetic, pentru a crea spatiile necesare si a satisface reglementarilor in vigoare Cladirea fiind intr- o stare degradata din
punct de vedere estetic si tehnologic, necesitd o renovare arhitecturala si interventji la instalatji: reparatji si amenajari
interioare/ exterioare, compartimentari, termice si electrice; Nu s-au efectuat reparatii capitale la cladire si nu sunt
indeplinite conditiile necesare functionarii unui spatiu destinat pentru invatamant.

Prin interventiile propuse nu modificam structura cladirii, nu facem compartimentari noi.

Prin reabilitare se propun urmatoarele interventji:

o finisajele interioare la perete sunt uzate, deteriorate: se propune reabilitarea tencuielilor.

o In ateliere destinate pentru educatje si activitati scolare propumen schimbarea stratului de pardoseala cu o
sapa nivelata cu suprafata elicopterizata sub care propunem o hidroizolatie corespunzatoare cu termoizolatie;

e lipsaizolatiilor la anvelopa cladirii (hidro-, termo- si fonoizolatii): propunem 10 cm termoizolatie pe fatada, pe
partea exterioara, 5 cm termoizolatie sub pardoseala, iar peste etaj la nivelul podului 00 cm vata minerala intre
grinzide lemn existenti si 10 cm placi polistiren extrudat protejat de un strat de sapa perlit.

e Schimbarea tamplariei interioare si exterioare: se propun usi si ferestre noi cu profile din aluminiu i geam

termopan. Usile de garaj vor fi schimpate pe cele sectionale de culoare gri.



o instalatia de electrice, -termice sunt uzate: se propune schimbarea instalatjilor existente si schimbarea lor cu
cele noi, care corespund pentru standardelor in vigoare;

e repozitionarea centralei termice pe gaze: in prezent centrala termica este pozitionat in zona de atelier. Din
punct de vedere de siguranta la incendiu propunem mutarea centralei termice in atelierul poziionat pe partea
estica a cladirii, tot la nivelul parterului, cu acces direct din exterior.

e siguranta la incendiu: instalarea detectiei la incendiu, iluminat de siguranta si hidrantj interiori, exteriori;

o invelitoarea din {igla ceramica este uzata: se propune schimbarea tiglei ceramice uzate cu cele noua de tip tigla
ceramica solfi cu varf ascutjt ca si cele originale, montat anterior.

o Finisajele exterioare sunt deteriorate: tencuiala exterioara este deteriorata cu urme de crapaturi. Sunt zone
unde au facut reparatii de tencuiala pe baza de ciment ce trebuie indepartat. Se propune palcarea fatadelor cu
placi de caramida klinker pentru protejarea termoizolatjei.

e Se propune schimbarea tinichigerie pentru indepartarea corecta a apelor pluviale: jgheaburile si burlanele
existente sunt uzate, cu scurgeri locale. Se propune schimbarea lor cu tabla titan- zinc.

Langa lucrarile de intretinere si schimbarea finisajelor se propune infinfarea unui atelier de lacatuserie. Atelierul de
intretinere scolara ocupa o incapere generoasa din cladire dar nu este utilizat corect, eficient. Prin dotatea cu mobilier i
echipamente educationale a atelierului se poate infiinfa un atelier de lacatuserie unde se poate invata meseria de
lacatuserie. Dup& mutarea bibliotecii de la mansard in cladirea C2, spatiul va fi folosit pentru arhiva. Zona destinata
pentru arhiva va fi accesibil doar pentru persoane autorizate.

Corpul C10

Situatia propusa

Corpul de cladire C10 nou propus pentru atelier mecanic auto va fi pozitionat pe partea vestica a terenului in vecinatatea
corpului de cladire C4 (atelier de lacatuserie, garaje) si a terenului de sport.

Cladirire scolii existente nu are spatiu corespunzator pentru a infiinta un atelier de auto care corespunde pentru
cerintelor necesare: acces direct din exterior pentru un autoturism, inaltime interioara suficienta pentru elevator auto.
Langa atelierul auto avem nevoie de zonele auxiliare: grup sanitar, vestiar si un birou.

Tn atelierul nou propus, dotat si echipat corespunzator vom avea posibilitatea de a studia simultan doua autoturisme.
Cladirea va avea un atelier destinat pentru reparatii auto cu acces direct din exterior printr-o usé de garaj sectional.
Lucrari de amenajare exterioara

Situatia propusa

Prin reabilitare se propun urmatoarele interventji:

e Schimbarea suprafetei de asfalt pe pavaje din piatra artificala dreptughiulara si reducerea cotei de nivelului a
terenului. Cu timpul, nivelul zonei centrale a fost ridicat si asfaltat ulterior, dupa care nivelul terenului a ajuns la
cota ferestrei din pivnita. Prin evacuarea apelor pluviale si conectarea la refeaua locala prin conducte
subterane suprafata de asfalt trebuie spart local.

e Se proune reorganizarea zonei verde: Desi are un rol important de receere in timpul pauzei in prezent zona
verde este neingrijit, nefolosit. Propunem reorganizarea zonelor pavate si scimbarea suprafetei pavate cu pavaj
din piatra artificiala si mobilarea cu banci. Pentru a avea rol educativ prolunem infiintarea a unei gradina
destinata pentru a planta diferite legume, flori, plantatji. Prin pozitionarea jardinierelor alungite cu latime de 1,50

m, legate intre ele in randuri vom infiinta un fel de atelier de gradina.



e Se propune reabilitarea terenului de sport: in prezent suprafata de uzura a terenului de sport este din asfal si se
afla in stare buna de folosire. Gardul inconjurator necesita o reabilitare/ schimbare totala.

e Gardul estic si nordic care delimina terenul scolii cu drumurile invecinate (str. Scolii si str. Apor Péter) a fost
construit in anii 1908-1909, impreuna cu scoala veche si se afla in stare de colaps. Propunem reconstruirea
gardului, fara a schimba dimensiunea, materialul construit. Vom refolosi capacele din piatra natruala cioplita.

e Se propune achizitia de mobilier urban: banci, suport biciclete, mese, cosuri de gunoi, stélp iluminat.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO ECONOMICI

a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investiii, exprimata in lei, cu TVA si,

respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoare (fara TVA) TVA Valoare inclusiv TVA
13.500.183,14 lei 2.527.699,59 lei 16.027.882,73 lei
Din care C+M
10.618.288,13 lei 2.017.474,75 lei 12.635.762,88 lei
b. indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitai fizice care sa indice

atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si

reglementarile tehnice in vigoare;

BILANT TERITORIAL:

P.O.T. Existent 28,99 %
C.U.T. Existent 0,63

P.O.T. Propus 30,52 %
C.U.T. Propus 0,65

Suprafata terenului 7834 mp
Arie construita la sol- existenta 2270,69 mp
Arie construita la sol- propusa 2390,69 mp
Arie desfasurata- existenta 4954.93 mo
Arie desfasurata- propusa 5074,93 mp

Durata de realizare a investitiei: 36 de [uni, din care 24 de luni pentru realizarea lucrarilor de constructii

PRESEDINTE DE SENDINTA
Bejan Andras
SECRETAR GENERAL
Toth Csilla-Eniké



