Anexanr. 1 la H.C.L. nr. 110/2020

METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE iN VEDEREA
DOBANDIRII CALITATII DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1 Potrivit Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, persoanele fizice care au calitatea de
administrator de condominii sunt atestate de catre primar, la propunerea compartimentelor
specializate din cadrul autoritatii administratiei publice locale Tn baza unei hotarari de consiliu
local.

Art. 2 In intelesul Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor precum si a prezentei Metodologii,
urmatorii termeni sunt definiti astfel:

2.1. asociatie de proprietari - forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea,
reabilitarea $i modernizarea proprietdtii comune, mentinerea in stare buna a imobilului,
respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii,

2.2. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care persoanele
fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de catre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de
proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului
local;

2.3. certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala a
persoanelor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate
cu legislatia privind invatamantul superior sau privind formarea profesionala a adultilor;

2.4. condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care exista cel
putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie,
dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;

2.5. contract de administrare - acordul scris Incheiat Intre o asociatie de proprietari i un
administrator de condominii, care poate fi persoand fizica, persoand fizica autorizata sau o
persoana juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestarii unor
activitati si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de proprietari, conform legii.
Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in forma scrisa;

2.6. membru al asociatiei de proprietari - proprietarul semnatar al acordului de asociere sau al
unei cereri depuse la asociatie;



2.7. parti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt proprietati
individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre acestia, precum si
alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosintd comuna. Partile comune
sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale, care constituie bunurile principale.
Toate partile comune formeaza obiectul proprietatii comune. Partile comune nu pot fi folosite
decat in comun si sunt obiectul unui drept de coproprietate fortata;

2.8. proprietate individuala - locuinta sau spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinta,
parte dintr-un condominiu, destinatd locuirii sau altor activitati, detinutd in proprietate
exclusiva;

2.9. unitate de proprietate imobiliara - proprietatea individuald, care constituie bunul principal,
impreuna cu cota-parte indiviza din proprietatea comuna.

CAPITOLUL II
METODOLOGIA DE ATESTARE A PERSOANELOR FIZICE PENTRU
INDEPLINIREA FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Art. 3 Administratorii de condominii, care desfdsoara activitati de administrare tehnica si
intretinere a proprietdtii comune (administrare propriu-zisd a structurii imobilului, a
instalatiilor si a tuturor elementeloir proprietdtii comune, aflate in proprietatea sau in
administrarea asociatiei) si administrare financiara (contabilitate si casierie), sunt atestati in
conditiile prezentei metodologii.

Art. 4 Persoanele fizice care solicita atestarea calitdtii de administrator de condominii vor
adresa o cerere pentru sustinerea examenului in vederea atestdrii ca administrator de
condominiu Primarului Municipiului Targu Secuiesc.

Art. 5 La cerere pentru sustinerea examenului se vor anexa urmatoarele acte:

a) curriculum vitae;

b) copii dupa actele de stare civild: act de identitate, certificat de nastere, certificat de
casatorie (dupa caz, hotarare de divort);

c) ultimul act de studii — copie certificata pentru conformitate cu originalul;

d) certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii -
copie certificatda pentru conformitate cu originalul;

e) cazier judiciar — In original si In termenul de valabilitate;

f) cazier fiscal — 1n original si in termenul de valabilitate;

g) adeverinta medicald eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ca este apt din
punct de vedere medical pentru activitatea de administrare imobile — 1n original si in
termenul de valabilitate.

Art.6 La depunerea dosarului, solicitantii vor prezenta si originalele actelor care sunt anexate
la dosar 1n copie, in scopul confruntarii lor.

Art. 7 Cererile solicitantilor vor fi primite si predate Comisiei de atestare din cadrul Primariei
municipiului Targu Secuiesc.



Art.8 Evaluarea capacitatii profesionale a solicitantului va fi efectuatd, in termen de maxim 60
de zile de la inregistrarea cererii, de cdtre Comisia de atestare constituitd prin Dispozitie al
Primarului si va consta in:

a) analiza si evaluarea dosarului;

b) organizarea unui test de verificare a cunostintelor.

Art. 9

9.1. Daca persoana care solicitd atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal cererea va fi
respinsa.

9.2. Numai daca sunt intrunite toate conditiile legale, atat cele de forma cat si cele de fond,
Comisia de atestare propune primarului emiterea atestatului de administrator de condominiu.
O nouad cerere poate fi depusa dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la respingerea
cererii initiale.

9.3. Daca persoana fizica care solicita atestatul nu indeplineste vreuna din conditiile legale va
fi instiintatd in scris despre situatia constatata.

Art. 10 Atestatul se obtine in urma promovarii unui examen pe baza de test-grila si o proba
orala — interviu organizat de Comisia de atestare.

Art. 11

11.1. Proba scrisa consta in rezolvarea unui test tip grila, testul avand 20 de intrebari. Cele 20
de intrebari vor fi notate cu 0.5 puncte si vor fi luate in calcul si punctate numai raspunsurile
complete si corecte. Testul-grild se considera promovat in cazul in care candidatul obtine cel
putin 6 puncte din maxim 10 puncte posibile.

11.2. Candidatii care au promovat testul-grila, care este proba eliminatorie, vor sustine proba
orala.

11.3. Proba orala consta in adresarea de catre membrii comisiei a uneia sau mai multor Intrebari
candidatului. Evaluarea candidatului la proba oralda se face prin calificativul “admis” sau
“respins”.

11.4. Candidatul care a promovat ambele probe de examen va fi declarant admis urmand sa
intre in posesia Atestatului care 1i certifica calitatea de administrator de condominii.

11.5. Lista rezultatelor va fi afisata In termen de maxim 48 de ore de la data sustinerii ultimei
probe de examinare, la sediul Primariei Municipiului Targu Secuiesc.

11.6. Persoanele fizice care nu au promovat examenul de atestare pot depune contestatii in
termen de 24 ore de la afisarea rezultatelor. Solutionarea acestor contestatii se va face de catre
Comisia de solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucratoare de la expirarea termenului
de depunere al contestatiilor.

11.7. Rezultatele finale ale examenului de atestare vor fi afisate la sediul Primariei
Municipiului Targu Secuiesc in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la data solutionarii
contestatiilor.



11.8. Comisia de atestare va prezenta Primarului Municipiului Targu Secuiesc lista cu
persoanele fizice ce au promovat examenul de atestare ca administrator de condominii in
vederea eliberarii atestatului.

Art. 12

12.1. Atestatul de administrator de condominii se elibereaza pentru o perioada de 4 (patru) ani
si poate fi reinoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

12.2. Atestatul va mentiona datele de identitate ale titularului, autoritatea emitentda, numarul
atestatutlui, faptul ca se elibereaza pe o perioada de 4 ani, data emiterii si se semneaza de catre
Primarul Municipiului Targu Secuiesc.

12.3. In cazul pierderii certificatului de atestare pentru desfisurarea activititii de administrare
de condominii, in baza unei cereri a titularului se va elibera un alt certificate cu mentiunea
“DUPLICAT”.

CAPITOLUL IIT
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA ATESTATULUI

Art. 13 Atestatul poate fi suspendat sau retras de catre Primarul Municipiului Targu Secuiesc
ca urmare a unei hotdrari judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti
competente au stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 14 Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in conformitate cu prevederile legale
in vigoare, in cazul in care nu mai sunt indeplinite conditiile pentru atestare sau In urma
savarsirii unei infractiuni, constatatd prin hotarare judecatoreascd, rdmasa definitiva si
irevocabild, i1n conditiile legii. Sentinta definitiva si irevocabila va fi comunicata
Compartimentului juridic din cadrul Primariei Municipiului Targu secuiesc de catre Asociatia
de Proprietari.

Art. 15 Suspendarea sau retragerea atestatului se va face in baza unei hotarari a Consiliului
Local al municipiului Targu Secuiesc. Aceasta hotarare se comunica administratorului vizat.

Art. 16 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.

CAPITOLUL IV
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA COMISIEI DE ATESTARE A
ADMINISTRATORILOR DE IMOBILE SI A COMISIEI DE SOLUTIONARE A
CONTESTATIILOR

Art. 17 In vederea atestarii persoanelor fizice se constituie o comisie formatd din cinci membri,
desemnati prin dispozitie emisa de Primarul Municipiului Targu Secuiesc.



Art. 18 Comisia de atestare a persoanelor fizice este valabil intrunitd In prezenta a jumatate
plus unu din numarul membrilor sdi. Hotararile comisiei vor fi luate cu votul majoritatii
membrilor prezenti si vor fi consemnate Intr-un proces-verbal.

Art. 19 In vederea solutionrii contestatiilor, la nivelul autoritatii se infiinteazi o Comisie de
solutionare a contestatiilor ai cdrei membri vor fi numiti prin Dispozitia primarului
Municipiului Targu Secuiesc. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi compusa din cinci
membri. Secretarul comisiei va fi asigurat de catre personalul Compartimentului Juridic.

Art. 20 Comisia de atestare a persoanelor fizice are urmatoarele atributii:
a) aproba lista cu persoanele fizice care vor participa la examenul de atestare;
b) elaboreaza subiectele examenului de atestare;
c) verificd testarile sustinute de persoanele fizice;
d) intocmeste lista cu rezultatele ale persoanelor fizice care au sustinut examenul de
atestare.

Art. 21 Comisia de solutionare a contestatiilor are urmatoarele atributii:
a) solutioneaza in termenul stabilit contestatiile depuse;
b) transmite comisiei de atesatre a persoanelor fizice decizia referitoare la rezultatele
contestatiilor.

CAPITOLUL V
DISPOZITII FINALE

Art. 23 Dispozitiile prezentei Metodologii se completeaza cu prevederile legislatiei in vigoare,
orice modificare a legislatiei va opera si asupra prezentei Metodologii, odata cu intrarea in
vigoare.

Art. 24 Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu prevederile
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, pot indeplini functia de administrator numai daca,
pand la data de 1 ianuarie 2021, obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc
calificarea profesionala pentru a Indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu Legea
nr. 196/2018.
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