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DESCRIEREA INVESTITIEI

1. Situatia existenta a obiectivului de investitii

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Scoala Jakabos Odon din Lunga functioneazi intr-un fost conac (al familiei Porcsa),
constructie de la turnura secolelor XIX - XX. Din acest motiv constructia a trecut printr-o serie de
modificari interioare in vederea adaptarii functiei. Amenajarea unei institutii de Tnvatimant in
aceastd constructie este o solutie de compromis. Totusi, in perioada imediat urmatoare nu exista
posibilitarea construirii unei constructii special dedicate, astfel fiind oportuna reabilitarea
constructiei.

Din acest motiv s-a hotarat realizarea unor interventii pentru cresterea eficientei energetice a
unui pachet de 5 clidiri publice din municipiul Tg. Secuiesc, printre care Scoala Jakabos Odon din
Lunga

Starea tehnica

Constructia, cu subsol partial si parter, prezintd semne ale uzurii normale pentru perioada
trecutd de la realizarea constructiei. in timp s-au realizat extinderi (pe latura nord-vest, pentru
grupuri sanitare §i vestiar), s-au schimbat pardoseli, s-au amenajat grupuri sanitare si s-a introdus
incalzirea centrala, cu CT in subsolul partial.

Asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii



A. Rezistenta si stabilitatea
Sistemul constructiv din punct de vedere structural este alcatuit din:

Infrastructura
-fundatii continue sub pereti din zidarie de piatra de 82cm grosime
-peretii subsolului de 65-82cm grosime sunt alcatuiti, dupa cum urmeaza:
-din zidarie de piatrd pana la indlfimea de 160cm
-din zidarie de caramida plina de la cota terenului amenajat pana la cota planseului peste
subsol
-plangeu peste subsol din boltisoare de caramida care reazama local pe bolfi de caramida

Suprastructura
-pereti structurali din zidarie de cardmida, dupa cum urmeaza:
-exteriori de 70cm grosime
-interiori de 38-50cm grosime
-planseu peste parter din lemn alcatuit din grinzi alaturate (14x19cm)
-sarpanta din lemn pe scaune care reazama pe un sistem de coarde

In timpul existentei sale imobilul a suferit interventii structurale, functionale respectiv de tipul
reparatii curente, dupa cum urmeaza:

-cu ocazia reamenajarii ca si scoald s-au realizat urmatoarele modificari:
-1n scopul maririi suprafetelor la sali, s-a demolat partial peretii transversali din axele
2 si 3 (intre axele A-B)
-s-au inzidit cateva goluri de ferestre la fatada sud-vestica a cladirii
-s-au 1nzidit cateva goluri de ferestre la fatada nord-estica a cladirii
-s-a realizat o extindere, cu regim de inaltime parter pe latura sud-vestica respectiv
sud-estica a cladirii unde s-au amenajat grupurile sanitare pentru copii

-in anul 1998 s-au reabilitat instalatiile de apa si electrice

-in anul 2005 s-a amenajat centrala termicd cu combustibil lemn

-in anul 2011 s-a mutat si gradinita in imobil si s-au realizat urmatoarele modificari:
-s-au 1nzidit 2 goluri de ferestre la fatada nord-vestica a cladirii
-s-au amenajat grupurile sanitare aferente gradinitei

-in anul 2012 s-au schimbat tamplariile exterioare cu ferestre cu geam termopan §i s-a

extins terasa de pe latura sud-estica a cladirii

-1n anul 2015 s-au realizat balustradele de la terasa exterioara

Constructia se incadreaza in:

-categoria de importanta: -C- ,,constructii de importanta normala”

-clasa de importanta: -Il11I- ,,scoli cu capacitate sub 200 persoane”

-zona Incarcarii din zapada cu valoarea sox=2.0 kN/mp-conf. CR 1-1-3-2012
-zona Incdrcdrii din vant cu valoarea p=0.70kN/mp- conf. CR 1-1-4-2012
-zona incarcdrii din seism cu acceleratia ag=0.25g si Tc=0,7, conf. P100-1/2013

Datele relevante pentru evaluarea seismica a cladirii sunt:
-forma generald a cladirii in plan este aproape dreptunghiulard, dar are o distributie
neordonatd a maselor, volumelor si rigiditatilor dupa cele doua directii principale de
dispunere a peretilor structurali;
-constructia prezinta o regularitate geometrica in elevatie;
-planseele din lemn al cladirii nu satisfac conditiile de saiba orizontala rigida in planul lui;
-structura cladirii -zidarie de caramida- are o ductilitate redusa la solicitari orizontale;
-ndltimea peretilor de rezistentd este h=3,95<4.00m iar coeficientul de zveltete al peretilor
de rezistenta este necorespunzator cu cerintele normativului CR6-2006 (het/t>12)



-distanta maxima intre pereti, pe cele doua directii principale <9.00m respectiv aria
celulelor formate de peretii de pe cele doud directii<75.0m?, corespunzitor cu cerintele
normativului CR6-2006.

B. Siguranta in exploatare

Siguranta circulatiei pedestre

Usile de acces 1n salile de clasa se deschid spre interior, contrar prevederilor normativelor de
proiectare.

Platforma de acces de pe latura sud-est a constructiei este descoperitd. Din acest mod pe
timp ploios platforma devine alunecoasd. Balustradele de pe aceasta platforma sunt doar partial
rezolvate corect din punctul de vedere al protectiei impotriva caderii in gol.

Siguranta cu privire la instalatii este asiguratd pentru instalatii electrice, dar este
deficienta in cazul instalatiilor de ncélzire, tevile acesteia fiind dein materiale plastice.

Utilizarea de catre persoane cu handicap
Accesul in constructie nu ofera conditiile unui acces neingradit.

C. Siguranta la foc

Constructia se Incadreaza cu grad III rezistentd la foc. Avand aria construita de 393 mp si 1
nivel constructia se Incadreaza in ariile compartimentului de incendiu (tabel 3.2.4, maxim 1800 mp
arie construitd pentru grad III) cat si numar maxim de nivele (tabel 3.2.5, maxim 2 nivele si
capacitate 150 persoane pentru cladiri care adapostesc persoane ce nu se pot evacua singure),
conform P118-99.

Constructia nu dispune de retea de hidranti, sau instalatie de semnalizare a inceputului de
incendiu, acestea nu sunt impuse nici de normativele in vigoare.

Parterul are asigurate 4 cai de evacuare.

D. Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului

In toate incaperile in care se desfisoara activititi de invataimant volumul de aer necesar este
asigurat. Nivelul ilominatului este insuficient pentru o unitate de invatamant

Constructia este bransatd la retelele rurale de apa - canalizare. Calitatea apei este
corespunzatoare.

Constructia dispune de grupuri sanitare atat pentru personal, cat si pentru copii, dar acestea
normelor sanitare in vigoare. In afard de aceasta, cea mai mare parte a copiilor se poate deplasa la
grup sanitar numai iesind in exterior.

E. Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Performantele energetice ale constructiei nu sunt corespunzatoare, notarea energetica fiind
65,1 conform Certificatului de performantd energetica. Problemele sunt in esentda urmatoarele:

Peretii exteriori sunt din caramida, rezistenta la transfer termic fiind mica. Suplimentar,
peretii sunt afectati de umezeala, tencuielile au cazut pe suprafete mari.

Plangeul spre pod a fost izolat cu vatd minerald 10 cm, dar aceasta este in prezent
discontinua si pe alocuri lipseste cu desavarsire.

Tamplaria este din lemn cu geam dublu, neetansa.

Pentru tratarea acestor probleme s-a intocmit Audit Energetic.

Hidroizolatia de la baza peretilor lipseste, umezeala se ridicd in pereti prin capilaritate,
agravat in zona platformelor exterioare unde apa poate stagna la baza peretilor.

F. Protectia impotriva zgomotului

Constructia fiind izolatd si situatd intr-o zona relativ linistitd in perioadele de functionare
(retrasa considerabil fata de drum), nu exista probleme din punctul de vedere al afectarii activitagii
de catre zgomote din exterior.



In ceeace priveste instalatiile, trebuiesc mentionate 2 aspecte:

1. Instalatia de incalzire este invechita.

2. Lipseste instalatia de ventilare, ceea ce pe de o parte contravine prevederilor
Normativului I5-2011, cap. 8.5, pe de alta parte trebuie {inut seama ca interventiile propuse prin
proiect, inclusiv schimbarea anterioard a tamplariei, duc la o etanseizare accentuatd a constructiei,
reducand considerabil schimbul de aer din constructie.

Finisajele interioare au fost de la inceput modeste, iar In perioada scursd de la darea in
functiune s-au deteriorat considerabil, pardoselile din unele sali de clasa s-au umflat local.

Tamplaria exterioara a fost schimbatd, existd azi ferestre si usi acces din lemn cu geam
termoizolant, dar acestea nu asigura o etanseitate buna.. Ferestrele sunt din lemn si nu din lemn
stratificat.

Finisajele fatadei sunt puternic afectate de umezeald, din mai multe motive: s-au folosit
mortare de ciment care contribuie la ridicarea apei prin capilaritate; defectiunile sistemului de
evacuare a apelor pluviale au dus la umeziri in special la cornisa; lipsa hidroizolatiei orizontale a
afectat baza peretilor; platformele adosate constructiei pe latura sud, neacoperite, au dus la infiltratii
de apa la baza peretilor. .

2.1 Concluziile raportului de expertiza

In urma releveului s-au constatat urmatoarele degradari si lipsuri:
-degradarea tencuielii din cauza intemperiilor respectiv umezelii acumulate in urmatoarele
locuri:
-la coltul estic al cladirii, apa din precipitatii nu este indepdrtata de langa cladire si
stagneaza din cauza terasei ulterior realizate
-atat terasa cat si scara exterioara de la fatada sud-esticd este neacoperitd, este expusa
intemperiilor si degradari inclusiv a tencuielilor adiacente
-la socluri (soclul este evazat cu cca.8cm favorizand stagnarea precipitatiilor)
-pardoseala de parchet din unele clase este deteriorata din cauza uzurii si vechimii
-anvelopa cladirii (peretii exteriori, planseul de pardoseald, planseul spre pod) nu poate
asigura confortul termic necesar si nu poate contribui la economisirea energiei necesare
pentru incalzire

Situatia initiald din proiect si cea propusa corespund din punct de vedere al conditiilor de
exploatare (incarcari permanente si utile, cerinte functionale).

S-au verificat doar elementele de rezistentd existente care sunt afectate de incarcarile
temporare (zapada, vant) care vor surveni in situatia propusa si s-a ajuns la urmatoarele concluzii:

-sipcile sarpantei sunt capabile sd preia incarcarile permanente si temporare (zapada, vant) dar

vor avea deformatii peste limitele admise datorita sectiunii insuficiente

-coardele nu sunt capabile sd nu sunt capabile sd preia si sa transmitd terenului de fundare

incarcarile permanente (incarcarile suplimentare provenind din greutatea planseului) si

temporare (zdpada, vant) deoarece au sectiunea insuficienta.

Tinind cont de cele prezentate, se poate afirma ca constructia s-a comportat corespunzator la
cutremurele anterioare precum si la incércarile permanente §i temporare care au survenit pe durata
ei de exploatare.

Se apreciaza cd aceastd constructie se inscrie In clasa de risc seismic RIII corespunzand
constructiilor care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurald, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Daca se vor respecta solutiile de interventie propuse prin expertiza rezultd ca lucrarile
preconizate vor asigura rezistenta, stabilitatea si siguranta in exploatare a constructiei.

Se vor respecta “Legea nr. 319/2006 a securitafii si sanatatii in muncd” in capitolele
referitoare la aceste genuri de lucrari si indicativului P-118 privind “Normativ de siguranta la foc a
constructiilor”.

Lucrarile se vor executa dupa un proiect de executie.Verificarea proiectului se va face la
nivelul de exigenta A1 conform HG 925/1995.



Expertiza discutd variante privind consoludarea sarpantei. Se propune varianta mai putin
scumpa, cea de consolidare a coardelor, fata de interventii care ar implica si desfacerea planseelor.

2.2 Concluziile auditului energetic
Auditul energetic propune, in urma analizei variantelor, urmatoarele solutii:

Izolarea peretilor exteriori cu placi de silicat de potasiu 6 cm pe interior.

Izolarea termica a placii peste etaj cu vatd minerala 20 cm.

Constructia are subsol partial., insd planseul este boltit, astfel izolarea pe intrados este
practic imposibila. Avand in vedere functiunea de gradinita, se propune termoizolarea pardoselilor
in salile de grupa. In consecinta se propune strat de 10 vati mineral intre grinzile de sustinere a
pardoselii.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

1. Descrierea lucrarilor de baza

Interventiile propuse au ca scop principal cresterea eficientei energetice. In mod evident
trebuiesc efectuate atat lucrari conexe (introducerea termoizolatiei la nivelul pardoselii presupune
refacerea stratului de uzurd) cat si lucrari necesare din punctul de vedere al indeplinirii cerintelor de
calitate minime fara de care institutia nu poate functiona corect.

Lucrarile de baza sunt cele care servesc in mod direct scopul investitiei, eficientizarea
energetica. In cazul acestei constructii se vor realiza lucrari de constructii, se va reface instalatia de
iluminat, se va inlocui sistemul de incalzire si se va realiza sistem de ventilare.

Pe langd lucrdrile de bazd In mod evident trebuiesc efectuate atat lucrdri conexe
(introducerea termoizolatiei la nivelul pardoselii presupune refacerea stratului de uzurd) cat si
lucrari necesare din punctul de vedere al indeplinirii cerintelor de calitate minime fara de care
institugia nu poate functiona.

Izolarea termica a placii de sol.

Izolarea placii de pardoseala a fost sudiatd in 2 variante. Izolarea se poate realiza fie prin
desfacerea pardoselilor si realizarea termoizolatiei astfel incat cota finitd a pardoselii noi sd fie
identica, fie prin montarea izolatiei peste pardoseala existentd, caz in care ar scadea cotele
parapetelor si ar fi nevoie de modificari la usile interioare si de acces, ceea ce s-ar solda cu multiple
complicatii. Trebuie mentionat, ca stratul de uzura trebuie refacut in ambele variante. Din acest
motiv s-a ales varianta desfacerii pardoselilor.

Se disting 2 situatii diferite, dar se propune abordare identica pentru ele: pardoselile sunt
realizate pe grinzisoare montate fie pe sol, fie pe boltile din caramizi ale subsolului partial. Dupa
demontarea pardoselii si stratului suport se va verifica starea grinzilor de montaj. Piesele afectate de
umezeala se inlocuiesc. In zona fara subsol se aseazi un strat de pietris, un strat de inchidere nisip
peste care se aseaza placile de vata minerald. Pardoseala noua va fi din parchet pe placi
fibrolemnoase.

Izolarea peretilor exteriori.

Izolarea peretilor exteriori este o interventie complexa datorita prezentei umiditatii Tn pereti.
Fara solutionarea acestei situatii termoizolarea peretilor este ineficientd. Astfel inaintea aplicarii
termoizolatiei se realizeaza izolarea hidrofuga, dupa cum urmeaza:

- Se demonteaza instalatia de Incalzire de pe pereti.

- Se decoperteaza peretii afectati de umezeala pana la caramida (pe o indltime de cca 250
cm) pe interior §i exterior, cu pastrarea profilelor decorative de pe fatada. Se curata rosturile zidariei
pe o adancime de cca 1,5 cm. trebuie mentionat cd tencuiala este Tn multe locuri deja desprinsd de
pe zidarie.

- Se realizeaza o injectare cu material antiigrasie la peretii interiori si exteriori, la cota -0,17
pentru stoparea ridicarii apei prin capilaritate.

- Se retencuieste soclul pentru egalizarea suprafetei.



- Se refac tencuielile interioare si exterioare cu mortar cu adaos de aeroporizare. Aceasta
caracteristicd este importantd pentru eliminarea umezelii ramase in pereti.

- Dupa acesti pasi se monteaza placile de silicat de calciu, folosind mortar recomandat de
furnizorul placilor, se realizeaza o finisare cu glet si vopsea de interior cu permeabilitate ridicata la
difuzia de vapori.

- Se monteaza din nou instalatiile de incalzire.

Izolarea termica a planseului peste parter

Intrucat constructia are acoperis sarpant, planseul este din lemn si podul este necirculabil
(se desfasoard doar circulatie de intretinere), se propune agezarea unei termoizolatii din doua
straturi de vatd minerald 10 cm, asezate pe directii perpendiculare intre retea de sipci de montaj.
Pentru a se asigura circulatia de intretinere se va monta o podina din lemn, tratatad antiseptic si
ignifugatd. Cu aceastd ocazie se propune si ignifugarea sarpantei.

Schimbarea tamplariei.

Constructia are tadmpldrie din lemn dar care nu este tdmplarie istoricd. Din acest motiv
inlocuirea ei este posibila fard a avea efect asupra valorii istorice a constructiei. Se va monta
tamplarie din lemn stratifucat cu geamuri termoizolante, de buna calitate.

Instalatii electrice

In vederea atingerii unui grad de eficientd energetica superioara fatd de situatia actuald, se
propune schimbarea corpurilor de iluminat existene la unele cu o performata superioara din punct
de vedere luminotehnic, si un consum de energie mai scazut. Se vor utiliza in toate Incaperile
corpuri de iluminat echipate cu surse de lumina LED. Corpurile de iluminat vor fi montate in locul
celor existente, neafectand circuitele instalatiei de iluminat. Consumul acestor corpuri de iluminat
variaza intre 20-60W, in functie de destinatia Incaperilor unde vor fi montate, in functie de sarcinile
vizuale impuse de activitatile desfagurate in aceste incaperi, atingdnd nivelul mediu de iluminare,
conform normativelor in vigoare.

Concomitent cu aceste masuri se prevede un sistem de producere de energie electrica prin
intermediul panourilor fotovoltaice, care se vor monta pe acoperisul cladirii. Energia electrica
produsa de panourile fotovoltaice va fi injectatd in reteaua de distributie a energiei electrice din
interiorul cladirii, in sistem autoconsum, la nivelul tablourilor de distributie generale, reducand
astfel consumul din reteaua operatorului de distributie.

Instalatii ventilatie

Avand 1n vedere interventiile pentru reabilitare termica si tinand cont de etanseitatea ridicata
asigurata de tamplaria pvc montata anterior, se apreciaza ca este nevoie de o instalatie de ventilare
in vederea asigurarii volumului de aer necesar in incdperile pentru invatamant. Sistemul a fost astfel
ales incat sa realizeze schimbul de aer necesar cu cea mai mica pierdere de caldurd posibild. Din
acest motiv se propun unitati de ventilare cu recuperare de caldura.

Instalatii incalzire

In constructie marea parte a corpurilor de incilzire sunt in stare buni, acestea vor fi pastrate.
In schimb centrala termicd (inclusiv cosul de fum) si reteaua interioara de distributie vor fi
schimbate. Se propun cateva corpuri de incalzire in completarea celor pastrate.

2. Lucrari conexe si lucrari neeligibile

In cadrul investitiei se vor executa lucriri conexe definite prin Ghidul programului de
finantare. Acestea sunt in principal refacerile de finisaje inclusiv pardoseli, precum si unele lucrari
impuse de cerintele ISU: rampa acces si evacuare persoane cu handicap. Avand in vedere conditiile
de eligibilitate o parte din aceste lucrari vor fi neeligibile.

Deasemeni, se considerd lucrare conexd alimentarea cu energie electrica a instalatiei de
ventilare.

Alte lucrari care fac parte din cele neeligibile sunt cele pentru consolidarea localda a
sarpantei si schimbarea invelitorii.



Legislatia care a stat la baza prezentului proiect

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
- Legea nr. 500 din 2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea 273 din 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotérare nr. 28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

- Normativul C56-2002 — privind verificarea calitatii lucrarilor de constructii

- Normativ privind Proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee
NPO10 — 97

- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii
NPO11-97

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P118 - 99
- Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, impreund cu completari

- Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap cu
modificarile si completarile ulterioare

- HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santierele temporare sau
mobile

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

Costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in devizul general si devizele pe obiect
intocmite si anexate la prezentul memoriu.

Valoarea totald a investitiei este de 1.218.756 mii lei la care se adaugd TVA 232,783 mii
lei, totalul general fiind de 1.451,540 mii lei.

Din aceastd suma valoarea lucrarilor de constructii montaj se ridica la 902,218 mii lei, la
care se adaugd TVA 171,421 mii lei, totalul fiind de 1.073,640 mii lei.

Valorile exprimate in Euro sunt incluse in Devizul General si au fost calculate la curs BCE
4,5129 lei/Euro din 27.02.2017.

Cheltuielile Capitolului 4 se impart in 3 categorii:

Cheltuieli de baza 520,574 mii lei
Cheltuieli conexe eligibile (in limita a 15% din cheltuielile de baza)
78,086 mii lei

Cheltuieli neeligibile 383.400 mii lei



INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Sursele de finantare a investitiei

Finantarea se va realiza prin POR 2014-2020 Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea
eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B -
Cladiri publice.

Estimari privind forta de munca

1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 20. (asigurat de executantul lucrarilor
de constructii).

2. Numar de locuri de munca create in faza de operare: 0.

Capacitati — suprafete de treren ocupat

Aria construitad 369 mp (impreuna cu terasa 393 mp)
Aria desfasurata 524 mp
Nr. Utilizatori 42 copii (11 scolari, 31 prescolari),

4 angajati din care 2 cadre  didactice
Avize

Conform Certificat de Urbanism nr.106 / 17.05.2015

Intocmit
arh. Mathé Zoltan

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Szollosi Tamas Zatyi Andrei



