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DESCRIEREA INVESTITIEI
1. Situatia existenta a obiectivului de investitii

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Gradinita cu program prelungit ,,Csipkerdzsika” din Tg. Secuiesc functioneazda intr-o
constructie realizata in anii *80, pe baza unui proiect tip. In afara unor lucrari de reparatii si refaceri
de finisaje cea mai importanta interventie realizata ulterior este imlocuirea sistemului de incalzire si
realizarea centralei termice, la etajul constructiei. Deasemeni a fost inlocuita tdmplaria exterioara,
existand azi usi de acces si ferestre din profile pvc cu geam termoizolant.

Cu toate aceste modificari intretinerea solicita eforturi importante din partea Municipiului,
mai ales pe timp de iarna, datoritd cheltuielilor pentru incélzire. Din acest motiv s-a hotdrat
realizarea unor interventii pentru cresterea eficienfei energetice a unui pachet de 5 cladiri publice
din municipiul Tg. Secuiesc.

Starea tehnica

Constructia cu regim de indltime P+1 se afla in stare generala bund fiind Intretinutd in
conditii satisfacatoare. Se observa efectele unor infiltratii de apa dinspre acoperisul terasd, motiv
pentru care conducerea institutiei solicita realizarea unui acoperis sarpanta.

Asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii

A. Rezistenta si stabilitatea
Sistemul constructiv din punct de vedere structural este alcatuit din:
Infrastructura
-fundatii continue sub pereti din beton simplu (B50), dupa cum urmeaza:
-de 45-55-60cm grosime la peretii exteriori de la subsol



-de 40cm grosime la peretii interiori de la subsol
-de 45-50cm grosime la peretii exteriori in zonele fara subsol
-in dreptul stalpilor fundatiile sunt evazate, rezultand fundatii izolate cu dimensiunile
1,20x1,20m
-cuzineti sub stalpii din beton armat (B100,0B38), cu dimensiunile 0,70x0,70m
-peretii subsolului din beton simplu (B100), dupa cum urmeaza:
-de 35-42cm grosime la peretii exteriori de la subsol
-de 25-30cm grosime la peretii interiori de la subsol
-de 45-50cm grosime la peretii exteriori in zonele fara subsol
-pereti interiori din zidarie de cardamida de 25cm grosime la subsol
-socluri si elevatii din beton simplu (B100) de 25-30-35¢cm grosime (in zonele fara subsol)
peste care s-au prevazut centuri din beton armat (B200,0B38)
-planseu de pardoseala din beton armat (B100,0B38) de 10cm grosime
-planseu peste subsol din beton armat (B200,0B38) de 1lcm grosime care reazdma pe
peretii subsolului respectiv local pe grinzi
-pentru asigurarea conlucrdrii diafragmelor de beton cu infrastructura cladirii, diafragmele
sunt ancorate cu mustati de legatura, care pornesc de la nivelul inferior al centurilor de la
soclu.

Suprastructura
-diafragme portante, din beton armat (B200,0B38) turnate monolit, de 16cm grosime
-stalpi din beton armat monolit, cu sectiunea 32x40cm dispusi la 3,00m interax
-local pereti portanti din caramida eficienta de 30cm grosime
-plangee prefabricate din semipanouri pline de 11cm grosime
-grinzi prefabricate transversale de 6,00m deschidere
-grinzi prefabricate longitudinale de 3,00m deschidere
-scari si podeste din beton armat monolit (B200,0B38)
-planseu terasa cu invelitoare bituminoasa respectiv scurgeri interioare
-cornisd din elemente de beton armat prefabricate
In timpul existentei sale imobilul nu a suferit interventii structurale, functionale doar de tipul
reparatii curente. Acestea sunt urmatoarele:
-in anul 2006 s-a amenajat o centrala termica, cu combustibil gaz (in locul incélzirii
centrale furnizate de CT din zona)
-in anul 2012 s-a reabilitat hidroizolatia bituminoasa a acoperisului
-1n anul 2014 s-au schimbat tamplariile originale cu ferestre cu geam termopan;
-2014 s-au schimbat tamplariile interioare
-diverse modificari si reparatii ale finisajelor (tencuieli, zugraveli) pe masura degradarii
lor.
Constructia se incadreaza in:
-categoria de importanta: -C- ,,constructii de importantd normala”
-clasa de importanta: -IlI1- ,,gradinite cu capacitate sub 250 persoane”
-zona Incarcarii din zdpada cu valoarea sox=2.0 kN/mp-conf. CR 1-1-3-2012
-zona Incarcarii din vant cu valoarea p=0.70kN/mp- conf. CR 1-1-4-2012
-zona incarcdrii din seism cu acceleratia a,=0.25g si Tc=0,7, conf. P100-1/2013
Datele relevante pentru evaluarea seismica a cladirii sunt:
-forma generald a cladirii In plan nu este simetricd avand o distributie neordonata a
maselor, volumelor si rigiditatilor dupa cele doud directii principale de dispunere a
peretilor structurali;
-forma compusa este dezavantajoasa in cazul miscarilor seismice;
-constructia prezintd o regularitate geometrica in elevatie;
-plangeele din beton al cladirii satisfac conditiile de saiba orizontala rigida in planul lui;
-structura cladirii —mixta-diafragme si stalpi din beton armat, local zidarie de caramida- are
o ductilitate mare la solicitari orizontale;



-indltimea peretilor de rezistentd din caramidd confinatd este h=2,80<4.00m iar
coeficientul de zveltete al peretilor de rezistentd este corespunzator cu cerintele
normativului CR6-2006 (het/t<15);,

-distanta maxima 1intre pereti, pe cele doud directii principale <9.00m respectiv aria
celulelor formate de peretii de pe cele doud directii<75.0m?, corespunzitor cu cerintele
normativului CR6-2006.

B. Siguranta in exploatare

Siguranta circulatiei pedestre

Ciile de evacuare sunt ventilate si iluminate natural. Existd o singurd cale de evacuare
pentru etaj, scara avand rampe cu latime 128 cm. Balustrada este conformatd corect, cu bare
verticale la distante mici.

Siguranta cu privire la instalatii este asigurata, cu o observatie: usa centralei termice este
din profile metalice, nefiind certificata cu rezistenta la foc 15 minute.

Utilizarea de catre persoane cu handicap

Constructia nu dispune de acces amenajat pentru copii cu dizabilitate, nici de grup sanitar
special amenajat. Datorita conformarii grupurilor sanitare pentru copii acestea pot fi totusi utilizate
de copii cu dizabilitate.

C. Siguranta la foc

Constructia se Incadreaza cu grad I rezistenta la foc.

Constructia nu dispune de retea de hidranti, sau instalatie de semnalizare a inceputului de
incendiu, acestea nu sunt impuse nici de normativele 1n vigoare.

Parterul are asigurate cele 3 cai de evacuare. Pentru etaj existd 1 cale de evacuare (o scarad
interioard). Aceasta asigurd 2 fluxuri de evacuare, deci pana la 100 persoane ce nu se pot evacua
singure.

Nu exista scard exterioara de evacuare pentru etaj, conform cerintelor Normatiivului P118-
99.

Casa scarii nu este inchisa.

D. Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului

In toate incaperile in care se desfisoard activititi de invatimant prescolar volumul de aer
necesar este asigurat si incaperile sunt iluminate / ventilate natural.

Constructia este bransatd la retelele urbane de apa - canalizare. Calitatea apei este
corespunzatoare.

Constructia dispune de grupuri sanitare atat pentru personal, cat si pentru copii, pana la un
numadr total de 90 copii conform normelor sanitare.

Bucataria nu este conforma cu cerintele sanitare in vigoare pentru gatit, numai ca oficiu
pentru servit masa gata preparata.

E. Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Performantele energetice ale constructiei nu sunt corespunzatoare, conform Certificatului de
performanta energetica. Problemele sunt in esentd urmatoarele:

Peretii exteriori sunt din caramida, rezistenta la transfer termic fiind mica.

Planseul peste subsol si placa de pardoseald a parterului nu sunt izolate termic

Plangeul peste etaj este hidroizolat, nu se cunoaste grosimea unui eventual strat
termoizolant, din informatii rezultd ca nu exista.

Tamplaria este din pve cu geam termoizolant, ea a fost montata in urma cu cativa ani si este
in stare buna.

Pentru tratarea acestor probleme s-a intocmit Audit Energetic.

Instalatia de Incalzire se prezinta in stare buna.

F. Protectia impotriva zgomotului



Constructia fiind izolata si situata intr-o zona linistita in perioadele de functionare, nu exista
probleme din punctul de vedere al afectarii activitatii de catre zgomote din exterior.

In ceeace priveste instalatiile, acestea sunt in stare acceptabild si nu se solicitd modificari.
Trebuie insd mentionat faptul, ca lipseste instalatia de ventilare, ceea ce pe de o parte contravine
prevederilor Normativului 15-2011, cap. 8.5, pe de altd parte trebuie tinut seama ca interventiile
propuse prin proiect, inclusiv schimbarea anterioara a tamplariei, duc la o etanseizare accentuata a
constructiei, reducand considerabil schimbul de aer din constructie.

Finisajele interioare, desi sunt modeste, sunt in stare bund, nu se impun interventii asupra
lor. Ele vor fi afectate local, prin realizarea termoizolatiei orizontale la nivelul placii peste sol, care
impune schimbarea pardoselii, respectiv prin nevoia de reparatii interioare dupa montarea instalatiei
de ventilare.

Tamplaria exterioara a fost schimbatd, existd azi ferestre si usi acces din pvc cu geam
termoizolant. Usile interioare sunt Tn mare parte vechi.

Finisajele fatadei sunt modeste dar relativ ingrijite. Fatada este neizolata termic. Cornisa din
beton cauzeaza fisuri orizontale la contactul cu peretii. Invelitoarea — hidroizolatie bituminoasa tip
terasd - este in stare buna, dar nevoia de termoizolare a placii impune refacerea fie sub forma
initiala, fie ca sarpantd cu evacuarea apei spre exterior.

2.1 Concluziile raportului de expertiza

Situatia initiald din proiect si cea propusa corespund din punct de vedere al conditiilor de
exploatare (incarcari permanente si utile, cerinte functionale

S-au verificat doar elementele de rezistentd existente care sunt afectate de incarcarile
temporare (zdpada, vant) care vor surveni in cazul sarpantei propuse si s-a ajuns la urmatoarele
concluzii:

-fundatiile sunt capabile sa preia incércarile permanente si temporare si sd transmita terenului

de fundare

Tinind cont de cele prezentate, se poate afirma ca constructia s-a comportat corespunzétor la
cutremurele anterioare precum si la Tncarcarile permanente §i temporare care au survenit pe durata
ei de exploatare.

Se apreciaza ca aceasta constructie nu se inscrie in clasa de risc seismic I sau I1.

Dacd se vor respecta solutiile de interventie propuse prin expertiza rezultd cad lucrarile
preconizate vor asigura rezistenta, stabilitatea si siguranta in exploatare a constructiei.

Se vor respecta “Legea nr. 319/2006 a securitatii si sandtdtii in muncd” in capitolele
referitoare la aceste genuri de lucrari si indicativului P-118 privind “Normativ de siguranta la foc a
constructiilor”.

Lucrarile se vor executa dupa un proiect de executie.Verificarea proiectului se va face la
nivelul de exigenta A1 conform HG 925/1995.

Expertiza discuta variante privind:

- Modul de realizare a scarii exterioare (structura metalica sau din BA), propunand varianta pe
structura metalica.

- Modul de eliminare a infiltratiilor de apa dinspre acoperis, prin refacerea hidroizolatiei si
burlanelor interioare sau construirea unei sarpante cu eliminarea apelor spre exterior, propunand
varianta a doua..

2.2 Concluziile auditului energetic
Auditul energetic propune, in urma analizei variantelor, urmatoarele solutii:

Izolarea termica a planseului spre subsol tehnic cu 15 cm vatd minerala la intrados
Izolarea placilor in consola cu minim 10 cm polistiren extrudat

Izolarea peretilor exteriori cu vatd minerald 10 cm.

Izolarea termica a placii peste etaj cu vatd minerala rigida 25 cm.



Avand in vedere functiunea de gradinita, se propune termoizolarea pardoselilor in salile de
grupa. Pentru a nu fi nevoie de desfacerea pardoselilor din beton, se propune folosirea placilor
vacuumate, care asigura cerintele de termoizolare cu grosimi mult mai mici.

Lucrarile impun refacerea izolatiei hidrofuge (sau, in urma.indicatiilor expertizei
tehnice, realizarea unei sarpante).

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

1. Descrierea lucrarilor de baza

Interventiile propuse au ca scop principal cresterea eficientei energetice. In mod evident
trebuiesc efectuate atat lucrari conexe (introducerea termoizolatiei la nivelul pardoselii presupune
refacerea stratului de uzurd) cat si lucrari necesare din punctul de vedere al indeplinirii cerintelor de
calitate minime fara de care institutia nu poate functiona corect.

Lucrdrile de baza sunt cele care servesc In mod direct scopul investitiei, eficientizarea
energeticd. In cazul acestei constructii se vor realiza lucrari de constructii, se va reface instalatia de
iluminat si se va realiza sistem de ventilare.

Izolarea peretilor exteriori

Pe peretii exteriorii se monteaza vatd minerald bazalticd 10 cm. Acestea se realizeaza ca
termosistem, cu folie armatd cu fibre de sticla. Pentru uniformizarea tensiunilor de suprafata si
preluarea incarcarilor se va aplica o folie cu greutatea de cel putin 160 g/mp

La soclu se monteaza termosistem cu 10 cm polistiren extrudat.

Izolarea termica a placii peste etaj.

Acest capitol a fost studiat in 2 variante: pastrarea terasei sau realizarea unei sarpante. S-a
ales varianta pastrarii terasei.

Se propune desfacerea hidroizolatiei vechi pentru stabilirea calitatii si starii suportului. Se
va demonta aticul deteriorat si straturile de pantd, se va realiza un nou beton de pantd pentru
eliminarea scurgerilor interioare. Dupa aceasta se va aseza stratul termoizolant, vatd minerala rigida
25 cm. Peste termoizolatie se aseaza stratul de baza al hidroizolatiei, prin termosudare. Sub imbinari
se aseaza fasii de carton bitumat, late de cca 30-40 cm pentru evitarea supraincalzirii polistirenului
la termosudare. Fixarea stratului se executd mecanic, cu ajutorul unor dibluri de plastic cu cuie
metalice.

Hidroizolatia de inchidere se termosudeaza peste primul strat.

La gurile de scurgere se monteaza piese de legaturda din material compatibil cu membrana
bituminoasd, cu diametrul de racordare potrivit pentru burlanele cu diametru 100 mm. Pentru
protectia gurilor de scurgere se monteaza grile pentru retinerea frunzelor (parafrunzare) din cadrul
sistemului.

Pentru evacuarea vaporilor se vor monta deflectoare, la densitatea prescrisa de sistemul de
hidroizolatie ofertat, 16 — 20 buc. pe ansamblul terasei, in distributie uniforma.

Noul sistem de evacuare a apelor meteorice se va monta pe fatada.

Izolarea termica a placii de sol

Pentru a nu fi nevoie de desfacerea pardoselilor din beton, operatie care ar putea afecta
structura constructiei, se vor desface doar stratul de uturd si sapa. Se va aseza izolatie din placi
vacuumate, dupa care se va reface pardoseala din parchet pe placi fibrolemnoase.

Izolarea termica a planseului spre subsol tehnic

In zona subsolului se va monta vati minerala 15 ¢m la intradosul planseului, in completarea
izolarii pardoselii de la parter..

Izolarea placilor in consola

Constructia are 3 copertine in consold. Auditul propune izolarea cu cel putin 10 cm
polistiren. Acest lucru se poate realiza la 1 caz din cele 3, la celelalte doua fiind posibila izolarea la
partea superioard cu 10 cm si la partea inferioara cu 3 cm deoarece in aceste situatii tanplaria de sub
copertind urcd pana la fata inferuiara a acesteia.

Pa intrados si pe laterala termosistemul va fi finisat in acelas mod cu peretii. La partea
superioard se va aseza o hidroizolatie bituminoasa , in mod identic cu descrierea pentru varianta
terasa a placii peste etaj, descrisa mai jos.



Instalatii electrice

In vederea atingerii unui grad de eficientd energetici superioara fati de situatia actuala, se
propune schimbarea corpurilor de iluminat existene la unele cu o performata superioara din punct
de vedere luminotehnic, $i un consum de energie mai sciazut. Se vor utiliza in toate Incaperile
corpuri de iluminat echipate cu surse de lumina LED. Corpurile de iluminat vor fi montate in locul
celor existente, neafectdnd circuitele instalatiei de iluminat. Consumul acestor corpuri de iluminat
variaza intre 20-60W, in functie de destinatia incaperilor unde vor fi montate, in functie de sarcinile
vizuale impuse de activitatile desfasurate In aceste incaperi, atingdnd nivelul mediu de iluminare,
conform normativelor in vigoare.

Concomitent cu aceste masuri se prevede un sistem de producere de energie electrica prin
intermediul panourilor fotovoltaice, care se vor monta pe acoperisul cladirii. Energia electrica
produsa de panourile fotovoltaice va fi injectatd in reteaua de distributie a energiei electrice din
interiorul cladirii, in sistem autoconsum, la nivelul tablourilor de distributie generale, reducand
astfel consumul din reteaua operatorului de distributie.

Instalatii ventilatie

Avand in vedere interventiile pentru reabilitare termica si tinand cont de etanseitatea ridicata
asiguratd de tdmplaria pvc montata anterior, se apreciaza ca este nevoie de o instalatie de ventilare
in vederea asigurarii volumului de aer necesar in incaperile pentru invatamant. Sistemul a fost astfel
ales Incat sa realizeze schimbul de aer necesar cu cea mai mica pierdere de caldurd posibila. Din
acest motiv se propun unitati de ventilare cu recuperare de caldura.

2. Lucrari conexe si lucrari neeligibile

In cadrul investitiei se vor executa lucriri conexe definite prin Ghidul programului de
finantare. Acestea sunt in principal refacerile de finisaje inclusiv pardoseli, precum si unele lucrari
impuse de cerintele ISU: scara exterioara de evacuare, usa rezistentd la foc la CT, rampa acces si
evacuare persoane cu handicap, instalatie de paratrasnet. Avand in vedere conditiile de eligibilitate
o parte din aceste lucrari vor fi neeligibile.

Deasemeni, se considera lucrare conexa alimentarea cu energie electricd a instalatiei de
ventilare.

Legislatia care a stat la baza prezentului proiect

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
- Legea nr. 500 din 2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea 273 din 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotarare nr. 28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

- Normativul C56-2002 — privind verificarea calitatii lucrarilor de constructii

- Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii
NPO11 -97

- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P118 - 99
- Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, impreund cu completari

- Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap cu
modificarile si completarile ulterioare



- HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santierele temporare sau
mobile

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

Costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in devizul general si devizele pe obiect
intocmite si anexate la prezentul memoriu.

Valoarea totald a investitiei este de 902,167 mii lei la care se adauga TVA 172,300 mii lei,
totalul general fiind de 1.074,467 mii lei.

Din aceasta suma valoarea lucrarilor de constructii montaj se ridica la 639,060 mii lei, la
care se adaugd TVA 121,421 mii lei, totalul fiind de 760,482 mii lei.

Valorile exprimate in Euro sunt incluse in Devizul General si au fost calculate la curs BCE
4,5129 lei/Euro din 27.02.2017.

Cheltuielile Capitolului 4 se impart in 3 categorii:

Cheltuieli de baza 608,909 mii lei

Cheltuieli conexe eligibile (in limita a 15% din cheltuielile de baza)
91,335 mii lei

Cheltuieli neeligibile 27.717 mii lei

INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Sursele de finantare a investitiei

Finantarea se va realiza prin POR 2014-2020 Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea
eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B -
Cladiri publice.

Estimari privind forta de munca

1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 20. (asigurat de executantul lucrarilor
de constructii).

2. Numar de locuri de munca create in faza de operare: 0.
Capacitati — suprafete de treren ocupat
Aria construita348 mp (360 mp impreuna cu scara exterioara)
Aria desfagurata 798 mp
Nr. Utilizatori 80 copii,

15 angajati din care 8 cadre didactice

Avize
Conform Certificat de Urbanism nr.105/17.05.2016

Intocmit
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