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DESCRIEREA INVESTITIEI

1. Situatia existenta a obiectivului de investitii

Necesitatea si oportunitatea investitiei

Sectia de chirurgie a Spitalului Tg. Secuiesc este prima constructie realizatd pentru
functiunea de spital si care 1si pastreaza pana azi aceasta functiune. Spitalul a fost infiintat in 1884
de baronesa Szentkereszty Stefania cu 16 paturi.

Constructia a fost vizibil afectatd de peste 1 secol de existentd, desi au fost executate in
permanentd lucrari de intretinere si modernizare necesare desfasurarii activitatii. Cea mai
importanti problemi este legati de lipsa izolatiei hidrofuge sub pereti. Intrucat constructia are
demisol functional, cu pardoseala situata la cca 130 — 150 cm sub cota terenului amenajat (cota
variabild). Aceastd situatie, dublatd de starea proastd a retelei de evacuare a apelor pluviale,
cauzeaza umezirea si degradarea peretilor demisolului.

Suplimentar fatd de acest aspect intretinerea solicitd eforturi importante din partea
Municipiului, mai ales pe timp de iarna, datorita cheltuielilor pentru incalzire. Din acest motiv s-a
hotarat realizarea unor interventii pentru cresterea eficientei energetice a unui pachet de 5 cladiri
publice din municipiul Tg. Secuiesc, printre care Sectia de Chirurgie a Spitalului Tg. Secuiesc.

Starea tehnica

Asa cum s-a mentionat, cea mai acutd problema este legatd de umezirea peretilor din
demisolul constructiei. Pentru a remedia situatia s-a recurs in repetate randuri, in mod eronat, la



aplicarea unor tencuieli pe bazd de ciment, In unele incdperi s-a montat placaj de faianta la pereti,
ceea ce a contribuit la ridicarea umezelii In pereti. Aceastd situatie afecteaza pe ansamblu
constructia si trebuie inlaturata pentru ca orice alta interventie sa fie eficienta. .

Tamplaria exterioara a fost in mare parte schimbata, au ramas cateva ferestre la demisol
respectiv usa principala de acces, care, datorita aspectului istoric bine conservat, trebuie pastrata.

Pentru protejarea acceselor la demisol s-au realizat in timp diverse copertine, din beton
armat sau pe structuri metalice improvizate. La cele din baton, daca au avut vreodata hidroizolatie,
aceasta s-a deteriorat astfel ca ele sunt Inca o sursa de infiltratii. Deasemeni pe fatadd se pot
constata urmele unor infiltratii datorate discontinuitatilor invelitorii si sitemului de evacuare a
apelor. Astfel, fatada este destul de afectata.

Asigurarea cerintelor esentiale de calitate in constructii

A. Rezistenta si stabilitatea
Sistemul constructiv din punct de vedere structural este alcatuit din:

Infrastructura
-fundatii continue sub pereti din beton ciclopian sub pereti
-peretii demisolului sunt alcatuiti, dupa cum urmeaza:
-peretii exteriori de 52-65-85cm grosime, cu alcatuire mixta:
-din zidarie de piatra fasonata pana la cota terenului amenajat
-pe latura exterioara din zidarie de piatrd nefasonata de la cota terenului amenajat pana
la cota planseului peste demisol
-pe latura interioard din zidarie de caramida plina de la cota terenului amenajat pana la
cota planseului peste demisol
-peretii exteriori din zidarie de piatra
-peretii interiori din zidarie de caramida de 25-38-65-70-90cm grosime
-plangeu peste demisol din beton armat care reazdma pe partea supererioara a peretilor
longitudinali respectiv local pe grinzi din beton armat
-plangeu peste demisol din beton armat cu nervuri dese care reazdma pe partea suprerioara
a peretilor

Suprastructura
-pereti structurali din zidarie de cardamida, dupa cum urmeaza:
-exteriori de 51cm grosime
-interiori de 30-51-69cm grosime
-pereti de compartimentare de 18cm grosime
-plangeu peste parter din beton armat care reazdma pe partea supererioard a peretilor
longitudinali respectiv local pe grinzi din beton armat
-scdri din beton care se descarca pe zidurile portante longitudinale si transversale
-sarpantd din lemn: ferme tip macaz care reazama pe peretii longitudinali
In timpul existentei sale imobilul a suferit interventii structurale, functionale respectiv de tipul
reparatii curente, dupa cum urmeaza:
-in anul 1942 spitalul de ginecologie s-a mutat in centrul orasului (cladirea hotelului
Millenium). Cu aceastd ocazie s-au amenajat mai multe sectii in cladire, fapt pentru care s-
au realizat mai multe modificari si anume:
-s-au realizat accese noi la demisol pe latura nordica a cladirii respectiv scari si
copertine aferente din beton
-s-a realizat o extindere pe latura nordica a cladirii, cu regim de indlfime parter, unde s-a
amenajat un atelier de deservire
-s-a realizat un acces la parter pe fatada estica a cladirii respectiv scara si copertina
aferenta. Tot aici s-a realizat in trecutul apropiat si o rampa de acces pentru persoane cu
handicap locomotor, ocazie cu care s-a inzidit un gol de fereastra de la demisol.
-s-au inzidit goluri de ferestre existente respectiv s-au creat goluri noi de ferestre pe
latura nordica a cladirii



-in perioada 1999-2005 s-a construit spitalul nou, in imediata apropiere a cladirii (chiar
alipit local pe o portiune a laturii sudice). Cu aceastd ocazie s-au Inzidit goluri de
fereastre la demisol si parter.
-s-au schimbat n mare parte tamplariile exterioare cu ferestre cu geam termopan
-n anul 2006, cu ocazia amenajarii sectiei de chirurgie, s-au realizat cele mai multe lucrari
de reabilitare si anume:
-s-au realizat lucrari de consolidare a sarpantei
-reabilitarea instalatiilor (de apa, canalizare si electrice)
-realizarea unor perefi de compartimentare cu structura ugoara
-reparatii ale finisajelor (tencuieli, zugraveli)
-reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale

incadrarea cladirii
-categoria de importantd: -B- ,,constructii de importantd deosebita”
-clasa de importanta: -I- ,,Spitale si alte cladiri din sistemul de sanatate, care sunt dotate
cu servicii de urgentd/ambulanta si sectii de chirurgie”
-zona Incarcarii din zapada cu valoarea sox=2.0 kN/mp-conf. CR 1-1-3-2012
-zona Incdrcdrii din vant cu valoarea p=0.70kN/mp- conf. CR 1-1-4-2012
-zona incarcdrii din seism cu acceleratia ag=0.25g si Tc=0,7, conf. P100-1/2013

Forma generald a cladirii in plan este aproape dreptunghiulard, dar are o distributie
neordonatd a maselor, volumelor si rigiditatilor dupa cele doua directii principale de dispunere a
peretilor structurali;

Constructia prezintd o regularitate geometrica in elevatie;

Plangeele din beton al cladirii satisfac conditiile de saiba orizontala rigida in planul lui;

Structura cladirii -zidarie de caramida- are o ductilitate redusa la solicitari orizontale;

Iniltimea peretilor de rezistentd este h=4.55>4.00m iar coeficientul de zveltete al peretilor
de rezistenta este necorespunzator cu cerintele normativului CR6-2006 (het/t>12)

Distanta maxima intre pereti, pe cele doud directii principale <9.00m respectiv aria celulelor
formate de peretii de pe cele doud directii<75.0m2, corespunzator cu cerintele normativului CR6-
2006.

Accesele la demisol sunt realizate astfel incat apa din precipitatii intrd nestingherit pe scari
in cladire provocand umezirea peretilor.

Desi, s-a constatat ca sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale a fost reinnoit,
unele elemente sunt defectuos realizate. Partial lipsesc elementele de indepartare a apelor de langa
cladire (rigole de scurgere) fapt ce permite infiltratia apelor la peretii demisolului respectiv fundatii.
Unele burlane sunt legate de sistemul de canalizare altele nu, deoarece gurile de scurgere sunt
infundate. Acest fapt pune la indoiald atit functionarea corespunzatoare si eficienta a sistemului de
canalizare cat si indica posibilitatea scurgerilor de apa.

S-a asfaltat zona de langa cladire (fatadele sud si est) creand un mediu etans dar care in
aceelasi timp impiedica eliminarea umiditatii acumulate din peretii demisolului

La consolidarea sarpantei, imbinarile dintre contravantuiri si elementele existente s-au
realizat doar cu cuie

La construirea spitalului nou s-au realizat mai multe greseli privind vecinatatile cu cladirea
existenta (care face obiectul prezentei) si anume:

La fatada sudica, intre cladirea existenta si cladirea spitalului s-a Iasat un rost de rost seismic
si dilatare doar partial

La coltul sud-vestic al cladirii existente si cladirea spitalului rostul seismic si dilatare este
defectuos realizat deoarece apa din precipitatii poate ajunge la sol respectiv ramane stocat intre
peretii celor doua demisoluri (probabil fundatiile celor doua cladiri sunt separate doar de un rost de
cativa cm) fiind o sursd permanenta de umezeala

Greselile mai sus enumerate coraborate cu fenomene fizice, chimice respectiv meteorice au
condus la degradarea unor elemente de constructie, dupa cum urmeaza:

Degradarea infrastructurii, cedarea terenului de fundare:



S-au constatat fisuri la nivelul soclurilor de piatra la toate colfurile cladirii-in zonele
adiacente burlanelor-datorate tasarilor neuniforme. Tasarile se datoreaza mai multor cauze, cum ar
fi:

- Greseli de executie la reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor pluviale

- Scurgerile de apa din instalatiile de apa si canalizare.

- Fenomenul de inghet-dezghet

- Apa infiltrata la fundatii poate angrena particulele fine ale terenului de fundare aflat in
zona de influenta a fundatiilor

S-a constatat lipsa hidroizolatiei orizontale si verticale la peretii demisolului respectiv
hidroizolatiei orizontale la peretii parterului, fapt des intalnit la constructiile construite in sec. XIX,
ceea ce a condus la ascensiunea capilara a apei. Apa din panza freaticd urca ascensional in pereti
prin porii (capilarele) zidariei si a mortarului. La inceput se umfla zugraveala, cade tencuiala,
sarurile dizolvate in apa din sol se cristalizeaza si apar pe suprafata peretelui. Peretii umezi pierd
din ce in ce mai mult din coeficientul de termoizolare ceea ce are drept consecinta cresterii
consumului de energie pentru incilzire. In timp, datoritd prezentei apei in ziduri, a ciclului de
inghet-dezghet mortarul si caramida se macina, deteriorand astfel definitiv capacitatea portanta a
zidurilor. In prezent s-a constatat aparitia sarurilor pe suprafata peretilor respectiv degradarea
tencuielilor in urmatoarele locuri:

- La peretii demisolului incaperilor care sunt in zona rostului seismic si de dilatare dintre
spitalul nou si cladire

- La peretii parterului incdperilor care sunt in zona rostului seismic si de dilatare dintre
spitalul nou si cladire

- La tavanul incdperilor parterului care sunt in zona rostului seismic si de dilatare dintre
spitalul nou si cladire

- Zonele adiacente acceselor exterioare la demisol

- Zona demisolului situat sub scara de acces la parter-intrarea principala

- Peretii in general nu prezintd fisuri i crapaturi la nivelul zidariei datorate tasarilor
neuniforme cu exceptia zonelor adiacente burlanelor

- Scarile exterioare sunt degradate datoritd faptului cd au fost expuse timp indelungat
intemperiilor, fenomenului de inghet-dezghet

B. Siguranta in exploatare

Siguranta circulatiei pedestre

Coridoarele au latimi suficiente pentru functiunea de spital. Coridorul de la parter este
iluminat dinspre casa scarii, usile de acces de la capetele de culoar fiind prea putin vitrate pentru a
asigura iluminat natural. Situatia de la demisol este si mai grea, coridoarele nu au iluminat sau
ventilare directa.

Siguranta cu privire la instalatii este asigurata.

Utilizarea de catre persoane cu handicap
S-a realizat rampa de acces la parterul constructiei, pe latura est a acesteia. In constructie
existd grup sanitar care poate fi utilizat de catre persoane cu handicap fizic.

C. Siguranta la foc

Constructia se Tncadreaza cu grad II rezistenta la foc. Avand aria construitd de 946 mp si 2
nivele constructia se Incadreaza in ariile compartimentului de incendiu (tabel 3.2.4, maxim 2500 mp
arie construitd pentru grad II), conform P118-99.

Constructia dispune de retea de hidranti interiori.

Ambele nivele au cate 2 cai de evacuare direct spre exterior, asigurand evacuarea pentru 8
fluxuri de evacuare, mult peste capacitatea totala a constructiei.

D. Igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului



Constructia este bransatd la retelele urbane de apa - canalizare. Calitatea apei este
corespunzatoare.

Constructia dispune de grupuri sanitare atat pentru personal, cat si pentru bolnavi. Numarul
dotarilor sanitare corespunde pentru numarul total de personal respectiv bolnavi.

Ventilarea naturald a saloanelor este asiguratd, dar kimitat. Tintnd seama de raportul plin —
gol tipic pentru perioada istroricd de realizare a constructiei.

E. Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

Performantele energetice ale constructiei nu sunt corespunzatoare, notarea energetica fiind
63,5 conform Certificatului de performantd energetica. Problemele sunt in esenta urmatoarele:

Peretii exteriori sunt din caramida, rezistenta la transfer termic fiind mica, chiar daca
grosimea peretilor este de cca 51 cm.

Plangeul din beton armat spre pod este neizolat.

Pardoselile spre sol sunt si ele neizolate termic.

Tamplaria este din pve cu geam termoizolant, ea a fost montata in urma cu cativa ani si este
in stare buna. Doar cateva ferestre de lademisol nu au fost schimbate.

Pentru tratarea acestor probleme s-a intocmit Audit Energetic.

In ceea ce priveste izolatia hidrofugi, cea mai importanta problema a constructiei este legata
de umezirea peretilor de la demisol. Umezeala se ridica pe alocuri pana la cota parterului. Aceasta
problema va trebui sa fie tratata Tnaintea aplicarii oricdrui strat termoizolant, altfel existand riscul
ineficientei termoizolatiei.

F. Protectia impotriva zgomotului

Constructia fiind izolatd si situatd intr-o zond linistitd, In vecinatate fiind alte constructii
spitalicesti, nu existd probleme din punctul de vedere al afectarii activitatii de catre zgomote din
exterior.

In ceeace priveste instalatiile, acestea sunt in stare acceptabild si nu se solicitd modificari.
Trebuie insd mentionat faptul, ca lipseste instalatia de ventilare, care este necesara in cazul aplicarii
solutiilor de interventie — izolatie termica pe interior, schimbarea (deja executatd) a tdmplariei
exterioare.

Finisajele interioare sunt in stare acceptabild, dar vor fi influentate de executarea lucrarilor
de baza din cadrul acestui proiect.

Tamplaria exterioard a fost schimbata, exista azi ferestre din pvc cu geam termoizolant pe
cea mai mare parte a constructiei. Usa de acces de pe latura vest este o usa istorica de valoare, are
insd etangeitate redusd datorita uzurii.

2.1 Concluziile raportului de expertiza

Situatia initiald din proiect si cea propusd corespund din punct de vedere al conditiilor de
exploatare (incdrcari permanente si utile, cerinte functionale) din acest motiv nu este nevoie de
verificarea elementelor de rezistenta.

Tinind cont de cele prezentate, se poate afirma ca constructia s-a comportat corespunzétor la
cutremurele anterioare precum si la Tncarcarile permanente §i temporare care au survenit pe durata
ei de exploatare.

Se apreciaza ca aceastd constructie se inscrie in clasa de risc seismic RIII corespunzand
constructiilor care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Expertiza constatda cd dacd sunt respectate cele descrise privind solutiile de interventie
propuse rezultd cad lucrarile preconizate vor asigura rezistenta, stabilitatea §i siguranta in
exploatare a constructiei.

Se vor respecta “Legea nr. 319/2006 a securitafii si sanatatii in muncd” in capitolele
referitoare la aceste genuri de lucrari si indicativului P-118 privind “Normativ de siguranta la foc a
constructiilor”.

Lucrarile se vor executa dupa un proiect de executie.Verificarea proiectului se va face la
nivelul de exigenta A1 conform HG 925/1995.



Expertiza este anexatd la documentatie.

2.2 Concluziile auditului energetic
Auditul energetic propune, in urma analizei variantelor, urmatoarele solutii:

Izolarea peretilor exteriori cu placi de silicat de potasiu 6 cm pe interior.

Izolarea termica a placii peste etaj cu vatd minerald 20 cm.

Izolarea placilor in consola cu minim 10 cm polistiren extrudat

Avand in vedere functiunea de spital, se propune termoizolarea pardoselilor in sdlile in care
se pot afla bolnavi. Pentru a nu fi nevoie de desfacerea pardoselilor din beton, se propune folosirea
placilor vacuumate, care asigurd cerintele de termoizolare cu grosimi mult mai mici.

DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

1. Descrierea lucrarilor de baza

Interventiile propuse au ca scop principal cresterea eficientei energetice. In mod evident
trebuiesc efectuate atat lucrari conexe (introducerea termoizolatiei la nivelul pardoselii presupune
refacerea stratului de uzurd) cat si lucrari necesare din punctul de vedere al indeplinirii cerintelor de
calitate minime fara de care institutia nu poate functiona corect.

Lucrérile de baza sunt cele care servesc In mod direct scopul investitiei, eficientizarea
energeticd. In cazul acestei constructii se vor realiza lucrari de constructii, se va reface instalatia de
iluminat, se va inlocui instalatia interioara de incalzire si se va realiza sistem de ventilare.

S-a analizat in variante izolarea peretilor exteriori.

Varianta 1: Termoizolatie vati minerald. In acest caz se impune o termoizolatie ventilata.
Acest lucru se poate realiza prin indepartarea stratului de termoizolatie de la fata peretelui si
ventilarea interspatiului rezultat. Pe langd avantajul imediat al efectului termoizolant solutia
prezinta si o serie de dezavantaje:

- intrucat se ventileaza interspatiul dintre izolatie si perete este nevoie de strat mai gros de
izolatie decat cel prescris de audit. Grosimea totald a stratului de izolatie va fi de cca 15 cm, cu
avantajul cd nu este nevoie de retencuire pe fata interioara a peretilor.

- Ventilarea interspatiului se poate realiza prin orificii practicate pe peretii exteriori, ceea ce
afecteaza aspectul fatadelor.

- Interspatiul fiind inchis nu poate fi controlat, astfel in timp este posibila aparitia infectiilor
biologice cauzate de eventuale insuficiente ale ventilarii.

Varianta 2: Aplicarea pe interior a unor placi de silicat de calciu. Materialul are calitati
fizico mecanice asemanatoare tencuielilor de var, fiind deci compatibil cu acestea, dar prezintd o
serie de avantaje pe care alte tipuri de materiale nu le pot asigura decat prin solutii compozite:

- Are coeficient de conductivitate termica (A) apropiat de cel al polistirenului sau vatei
minerale (0,053 W/mK). Un strat de 6 cm din acest material echivaleaza cu 5 cm vata minerala,
fiind astfel suficient {indind seama de grosimea mare a peretilor exteriori.

- Este o solutie monostrat, care elimina riscuri de defecte necontrolabile in timp.

- Creeazd un mediu alcalin cu valoare pH 10,5 — 12, creind astfel un mediu impropriu pentru
dezvoltarea infectiilor biologice (mucegai)

- Are o mare capacitate de absorbtie de apa din perete, pe care o elibereaza in timp scurt in
aerul din interior. Prin aceasta proprietate elimina posibilitatea acumularii de umezeald in pereti.
Dezavantajul este cd trebuie sd se realizeze o ventilatie corectd a spatiului interior, dar aceasta
oricum este necesara in Incaperile pentru Invatdmant.

Dintre variantele studiate Varianta 2 este mai scumpa dar mai corecta din punct de vedere
tehnic, astfel ca se opteaza pentru aceasta vatianta.

Solutiile tehnice de interventie propuse sunt prezentate mai jos.

Izolarea termica a placii de sol.

Izolarea placii de pardoseala a fost sudiatd in 2 variante. Izolarea se poate realiza fie prin
desfacerea pardoselilor si realizarea termoizolatiei astfel incat cota finitd a pardoselii noi sa fie



identica, fie prin montarea izolatiei peste pardoseala existenta. Noul nivel trebuie sa ajunga la cota
primei trepte a scarii de acces la etaj, caz In care ar scddea cotele parapetelor si ar fi nevoie de
modificari la usile interioare si de acces, ceea ce s-ar solda cu multiple complicatii. Trebuie
mentionat, ca stratul de uzura trebuie refacut in ambele variante. Din acest motiv s-a ales varianta
desfacerii pardoselilor.

Se vor desface pardoselile existente, inclusiv stratul suport din beton, se vor executa sapaturi
in vederea asezarii unui strat de rupere a capilaritatii din pietris 15 cm, se va reface placa de
pardoseala din beton slab armat, se va aseza stratul termoizolant de 10 cm polistiren extrudat, se va
turna o sapa din mortar cu grosimea de 4 cm armata cu plasa sudata si se va realiza pardoseala noud
din pvc sau gresie, dupa caz.

Izolarea peretilor exteriori.

Izolarea peretilor exteriori este o interventie complexa datorita prezentei umiditatii Tn pereti.
In acest caz aceast situatie este agravati de existenta demisolului util cu pereti exteriori neizolati si
de defectiunile sistemului de evacuare a apelor pluviale. Fara solutionarea acestei situatii
termoizolarea peretilor este ineficientd. Astfel inaintea aplicarii termoizolatiei se realizeaza izolarea
hidrofuga, dupd cum urmeaza:

- Se demonteaza instalatia de Incalzire de pe pereti.

- Se decoperteaza peretii afectati de umezeala pana la caramida (pe o inaltime de cca 270
cm) pe interior §i exterior, cu grija pentru ancadramentele din caramida aparenta de pe fatada. Se
curdta rosturile zidariei pe o adancime de cca 1,5 cm. Trebuie mentionat ca tencuiala este in multe
locuri deja desprinsa de pe zidarie.

Pasii urmatori se executd in functie de solutia de izolare termica aleasa.

in cazul termoizolatiei din vata minerala:

- Se realizeaza o injectare cu material antiigrasie la peretii interiori si exteriori. Pentru peretii
interiori aceastd injectare se realizeaza la cca 7-10 cm de la cota pardoselii. Pentru peretii exteriori
injectarea se face la cca 150 cm fatd de cota pardoselii demisolului. Cele doua injectari orizontale
se racordeaza cu un cordon vertical de injectare la fiecare intersectie dintre un perete interior si unul
exterior.

Aceasta interventie se realizeaza pentru stoparea ridicarii apei prin capilaritate.

- Se retencuiesc peretii exteriori pentru egalizarea suprafetei, pe interior, sub cota de
injectare.

- Se executa hidroizolarea verticald a peretilor exteriori sub cota trotuarului (pe inaltime de
cca 1,5 m ) din interior ( hidroizolare negativa ) in asa fel incat sa reziste si la presiunea negativa a
apei.

- Se monteaza termoizolatia din vata minerala, cu distantare de la fata interioara a peretilor.
In zonele in care este nevoie de placare cu faianta se realizare o placare suplimentara cu ghipscarton
rezistent la umezeala.

- Se refac tencuielile interioare si exterioare cu mortar cu adaos de aeroporizare, in zonele
fard termoizolatie. Aceastd caracteristicd este importantd pentru eliminarea umezelii ramase in
pereti.

- Se monteaza din nou instalatiile de incalzire.

Dupa acesti pasi se monteaza placile de silicat de calciu, folosind mortar recomandat de
furnizorul placilor, se realizeaza o finisare cu glet si vopsea de interior cu permeabilitate ridicata la
difuzia de vapori.

in cazul termoizolatiei din plici silicat de calciu:

- Se realizeaza o injectare cu material antiigrasie la peretii interiori si exteriori la cca 7-10
cm de la cota pardoselii.

- Se desface trotuarul exterior si se executa sapatura pentru acces la soclu, pana la cota la
care s-au realizat injectarile. Se curata soclul in vederea aplicarii tencuielii de egalizare.

- Se retencuiesc peretii exteriori pentru egalizarea suprafetei, pe indlfimera soclului.

- Se executa hidroizolarea verticald a peretilor exteriori sub cota trotuarului (pe inaltime de
cca 1,5 m ) din exterior.



- Se refac tencuielile interioare i exterioare cu mortar cu adaos de aeroporizare, in zonele
fara termoizolatie. Aceastd caracteristicd este importantd pentru eliminarea umezelii rdmase in
pereti.

- Dupa acesti pasi se monteaza placile de silicat de calciu, folosind mortar recomandat de
furnizorul placilor, se realizeaza o finisare cu glet si vopsea de interior cu permeabilitate ridicata la
difuzia de vapori. In zonele in care este nevoie de placare cu faianti aceasta placare se face pani la
indltimea minim acceptabild pentru a se pastra posibilitatea de eliberare a apei acumulate in placile
de silicat de calciu.

- Se monteaza din nou instalatiile de Incalzire.

Pentru o eficientd mai ridicatd a hidroizolatiei se propune un strat suplimentar de folie tip
Tefond, care retine apa dinspre sol si permite aerisirea suprafetei soclului. Se va verifica starea
retelei de canalizare pluviala si se vor reface racordurile de la burlan, folosind piese de racord cu
usita de curdtare. Dupa finalizare trotuareul se va reface cu dale piatra sau piatrda cubica in pat de
nisip.

Izolarea termica a planseului peste parter

Se propune asezarea unei termoizolatii din doud straturi de vata minerala 10 cm, agezate pe
directii perpendiculare intre retea de sipci de montaj. Pentru a se asigura circulatia de intretinere se
va turma sapa mortar.

Izolarea termica a placii de terasa si a copertinelor in consola se va realiza cu polistiren
extrudat 10 cm (la partea inferioara a copertinelor cu 3 cm deoarece in aceste situatii tanplaria de
sub copertind urca pana la fata inferioara a acestora).

Pe intrados si pe partea laterala a copertinelor termosistemul va fi finisat cu glet de sistem si
tencuiald nobila.

Peste termoizolatie se aseaza stratul de baza al hidroizolatiei, prin termosudare. Sub
imbinari se aseazd fasii de carton bitumat, late de cca 30-40 cm pentru evitarea supraincdlzirii
polistirenului la termosudare. Fixarea stratului se executd mecanic, cu ajutorul unor dibluri de
plastic cu cuie metalice.

Hidroizolatia de inchidere se termosudeaza peste primul strat.

La gurile de scurgere se monteaza piese de legaturd din material compatibil cu membrana
bituminoasa, cu diametrul de racordare potrivit pentru burlanele cu diametru 100 mm. Pentru
protectia gurilor de scurgere se monteaza grile pentru retinerea frunzelor (parafrunzare) din cadrul
sistemului.

Instalatii electrice

In vederea atingerii unui grad de eficientd energetici superioara fati de situatia actuala, se
propune schimbarea corpurilor de iluminat existene la unele cu o performata superioara din punct
de vedere luminotehnic, $i un consum de energie mai scdazut. Se vor utiliza in toate Incaperile
corpuri de iluminat echipate cu surse de lumina LED. Corpurile de iluminat vor fi montate in locul
celor existente, neafectdnd circuitele instalatiei de iluminat. Consumul acestor corpuri de iluminat
variaza intre 20-60W, in functie de destinatia incaperilor unde vor fi montate, in functie de sarcinile
vizuale impuse de activitatile desfasurate n aceste incaperi, atingdnd nivelul mediu de iluminare,
conform normativelor in vigoare.

Concomitent cu aceste masuri se prevede un sistem de producere de energie electrica prin
intermediul panourilor fotovoltaice, care se vor monta pe acoperisul cladirii. Energia electrica
produsa de panourile fotovoltaice va fi injectatd in reteaua de distributie a energiei electrice din
interiorul cladirii, in sistem autoconsum, la nivelul tablourilor de distributie generale, reducand
astfel consumul din reteaua operatorului de distributie.

Instalatii ventilatie

Avand in vedere interventiile pentru reabilitare termica si tinand cont de etanseitatea ridicata
asigurata de tamplaria pvc montata anterior, se apreciaza ca este nevoie de o instalatie de ventilare
in vederea asigurarii volumului de aer necesar in incdperile pentru invatamant. Sistemul a fost astfel
ales incat sa realizeze schimbul de aer necesar cu cea mai mica pierdere de caldurd posibild. Din
acest motiv se propun unitati de ventilare cu recuperare de caldura.



Instalatii incalzire

Instalatia existenta functioneaza defectuos, motiv pentru care se propune inlocuirea, avand
in vedere si faptul, cd pentru montarea termoizolatiei instalatia trebuie oricum sa fie demontata.

In zona de sosire a tevilor dinspre centrala termica se propune montarea unui schimbator de
caldura, acesta avand si rolul de a retine impuritatile sosite cu agentul termic.

2. Lucrari conexe si lucrari neeligibile

In cadrul investitiei se vor executa lucriri conexe definite prin Ghidul programului de
finantare. Acestea sunt in principal refacerile de finisaje inclusiv pardoseli, precum si unele lucrari
impuse de cerintele ISU: usi de inchidere a caselor de scara, instalatie de paratrasnet. Avand in
vedere conditiile de eligibilitate o parte din aceste lucrari vor fi neeligibile.

Deasemeni, se considera lucrare conexa alimentarea cu energie electricd a instalatiei de
ventilare.

In cadrul acestui capitol se va realiza si consolidarea locald a sarpantei. Imbinarile dintre
elemente de consolidare si elementele existente se vor suplimenta cu elemente metalice si buloane,
deoarece s-au realizat doar cu cuie (mai putin jugurile)

Legislatia care a stat la baza prezentului proiect

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
- Legea nr. 500 din 2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea 273 din 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotérare nr. 28 din 9 ianuarie 2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei
tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii.

- Normativul C56-2002 — privind verificarea calitatii lucrarilor de constructii
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor P118 - 99
- Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, impreuna cu completari

- Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap cu
modificarile si completarile ulterioare

- HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate §i sdndtate pentru santierele temporare sau
mobile

COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

Costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in devizul general si devizele pe obiect
intocmite si anexate la prezentul memoriu.

Valoarea totald a investitiei este de 2.203.382 mii lei la care se adaugd TVA 420,894 mii
lei, totalul general fiind de 2.624,276 mii lei.

Din aceastd suma valoarea lucrarilor de constructii montaj se ridica la 1.537,619 mii lei, la
care se adauga TVA 292,148 mii lei, totalul fiind de 1.829,766 mii lei.



Valorile exprimate in Euro sunt incluse in Devizul General si au fost calculate la curs BCE
4,5129 lei/Euro din 27.02.2017.

Cheltuielile Capitolului 4 se impart in 3 categorii:

Cheltuieli de baza 1.525,300 mii lei

Cheltuieli conexe eligibile (in limita a 15% din cheltuielile de baza)
228,723 mii lei

Cheltuieli neeligibile 21.450.mii lei

INDICATORI DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Sursele de finantare a investitiei

Finantarea se va realiza prin POR 2014-2020 Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea
eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizdrii energiei din surse regenerabile
in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B -
Cladiri publice.

Estimari privind forta de munca

1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 20. (asigurat de executantul lucrarilor
de constructii).

2. Numar de locuri de munca create in faza de operare: 0.

Capacitati — suprafete de treren ocupat

Aria construitd 949 mp
Aria desfasurata 1829 mp
Nr. Utilizatori 40 paturi,

13 angajati din care 5 medici

Avize:
Conform Certificat de Urbanism nr.110/17.05.2016

Intocmit
arh. Mathé Zoltan
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Szollosi Tamas Zatyi Andrei



