Anexa la HCL nr. 70/2016

Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor tehnico-economici
aferente obiectivului de investitie ” REABILITARE MONUMENT ISTORIC PENTRU
INFIINTAREA UNUI CENTRU CULTURAL”

DESCRIEREA INVESTITIEI DIN DALI
Situatia existenta a obiectivului de investitie:

Cladirea studiata se afla in intravilanul municipiului Targu Secuiesc, in zona centrala, si
ocupa coltul de intersectare a strazilor Independentei si Garii. La sud este limitat de Curtea nr. 30, o
straduta Infundata de cca. 70m lungime si 3,5m latime. Suprafata parcelei este de 3590 mp. Terenul
si cladirea sunt In proprietatea municipalitdtii in baza sentintei civile nr. 1757/30 noiembrie 1993.

Cladirea este intr-o stare degradata, cu exceptia elementelor de planseu peste etaj si
acoperis, la care in anii precedenti s-au executat lucrari de conservare.

Se propune prin prezenta documentatie de interventie reabilitarea unei constructii existente,
monument istoric care figureaza pe lista nationald a monumentelor la nr. CV-II-m-A-13288 cu
denumirea de Fosta scoala militara, datata din 1819-1823.

Descrierea constructiei

Cladirea cu subsol partial, parter si etaj este monument istoric care figureaza pe lista
nationald a monumentelor la nr. CV-II-m-A-13288 ca si Fosta scoald militara, datatd din 1819-
1823. Este o cladire in stil neoclasic, care cu cele patru corpuri aliniate la strazile adiacente (mai
putin latura esticd) inchide o curte interioara. Intrarea in cladire se face prin mai multe accese.

Latura de nord, cea ce este aliniatd strazii Independentei formeaza fatada principala. Fatada
are doua rezaliduri laterale simetrice, divizate cu cinci ferestre si cu frontoane ridicate triunghiulare.
Sub cele doua timpanoane triunghiulare sunt amplasate central cate o poarta de acces care au
deschiderea in forma de bolta cilindrica. Dintre aceste doua accese doar una este folosita, cea de
nord-vest este Tnzidita.

Intre fatada de nord si stradd este un spatiu liber de cca. 8-10 m latime, pavat cu piatrd
cioplita cubica. Pe acest spatiu este amplasat un monument dedicat ostasilor cazuti in lupta.

Fatada de vest urmeaza aliniamentul strazii Garii, stil neoclasic cu ferestre simple,
dreptunghiulare. Fatada este divizata in cdmpuri cu tencuieli marcate numai la colturile cladirii si la
o rupere de aliniament, precum si o divizare orizontald in dreptul planseului peste parter. Soclul este
din piatra cioplita, fara trotuar de protectie, aliniat direct la carosabilul din piatra cioplitd cubica.
Streagina este realizatd din zidarie cu tencuiald simpla decorativa, cu latime pana la jgheab. Nu sunt
accese pa aceasta latura.

Fatada sudica este aliniata strazii Curtea nr. 30, o straduta infundatd, nemodernizata, fara
canalizare pluviald, pe care balteste apa. Fatada este simpla prezentand caracteristicile descrise la
fatada de vest. Aceastd laturd de cladire este divizata in doud de o portiune neconstruita, latd de 8
m, Tnchisa in prezent de un gard de caramida.

Fatada de est dispusd spre o curte care apartine parcelei este o fatadd simpld cu
caracteristicile descrise mai sus. Are trei accese directe secundare cu latime de 1-1,2 m.

Fatadele interioare prezinti aceleasi decoratiuni simple caracteristice stilului. In prezent
ferestrele dinspre curtea interioara sunt dreptunghiulare, simple. Dupa desfacerea tencuielii
interioare si analizand fisurdrile tencuielii fatadei se poate observa ca ferestrele initial au fost mult
mai mari $i aveau partea superioara in forma de arc, urmand forma de arc al zidariei vizibila din
interior.

Din gangul de acces amplasat pe partea dreapta a fatadei principale se poate intra in corpul
de Nord si corpul de Est, curtea interioara si una dintre scarile interioare.

Accesabilitatea incaperilor este rezolvata cu coridoare dispuse spre curtea interioara pe toate
laturile si nivelurile. Incaperile au usile de acces spre aceste coridoare si ferestrele spre exterior.
Unele incaperi comunica direct intre ele prin usile dispuse in peretii de compartimentare. Cladirea
are doua noduri principale de acces Intre niveluri cu scari in doud rampe, care se continud cu cate o
rampd abrupta pana la nivelul podului.




Accesul la subsolul de sub aripa de nord este din interior, din coridor. A existat un acces si
din exterior, care ulterior a fost acoperit si astupat.

Accesul la subsolul aripii de sud este dublu, ambii din curtea interioard la cele doud capete
ale coridorului.

Fundatiile sunt fundatii continue, directe sub zidurile portante §i sunt din piatrd naturald
zidita cu var. Peretii elevatiei sunt din zidarie de piatrd naturala cioplita si caramida plina format
mare, ziditd cu mortar de var. Grosimea zidurilor atinge n unele locuri 150 cm.

Peretii structurii sunt din zidarie de caramida zidita cu mortar de var, si au grosimi de 50-
100 cm.

Plangeele peste parter sunt formate din bolti de caramida care reazema pe doud sau patru
laturi, dupa caz. Planseul la aripa sudica este alcatuitd din arce din caramida care reazema pe profile
metalice.

Planseul peste etaj a fost din lemn, nsd datoritd degradarii totale a fost schimbat recent cu
planseu casetat din beton armat.

Acoperisul este acoperis sarpantd din lemn cu structurd independentd de planseul peste etaj,
invelitoarea este din tigle ceramice.

Pardoseala subsolului este din pimant batut, coridoare din piatra. in subsolul de sub corpul
de nord s-a turnat beton.

Pardoseala coridoarelor de la parter este din placi de piatrd cu dimensiuni de 60x60 cm, care
s-au crapat si s-au spart in mare parte. Nivelul pardoselii corpurilor Nord, Est si Vest se afla sub
cota terenului amenajat din jur. Pardoseala coridorului din corpul sudic, care se afld la o cotd mai
ridicatd decat terenul din jur este din ciment sclivisit. Pardoseala coridoarelor de la etaj este din
mozaic. Pardoselile din incaperi sunt din dusumea in stare avansatd de degradare.

Tencuielile sunt din mortar pe baza de var. Aceste tencuieli la parter, atat interioare cat si
cele exterioare sunt cizute din cauza umiditatii absorbite. In unele locuri se mai pastreazi tencuiala
dar acestea sunt in general neaderente, sau cu rezistenta scazuta.

Usile din interior sunt din lemn, montate Intr-o perioadd mai recenta fiind din PFL vopsit.
Starea lor este degradata.

Ferestrele sunt din lemn, in doud canate, in stare avansatd de degradare. Ferestrele de la
parterul Fatadei principale au fost dotate cu obloane din tabla metalica vopsite in culoarea maro.

Starea structurii portante si a finisajelor prezintd deficiente care vor fi prezentate mai jos,
conform expertizei tehnice. Aceste degradari necesita interventii urgente.

Studiu de parament: - intocmit de Kiss Lorand — S.C. Imago Picta S.R.L.

DESCRIEREA STUDIULUI DE PARAMENT: In cadrul cercetirii de parament am deschis
sondaje stratigrafice la nivelul tencuielilor la nivelul parterului si al etajului, atat pe suprafetele
exterioare cat si cele interioare.

Zidarie: Zidaria cladirii a fost realizat integral din cardmida. Elemente de piatrd fasonata pot fi
observate doar la portile de intrare ale parterului, la gurile de foc ale sobelor sau la trepte. Din
motive de sigurantd, toate gurile de foc au fost construite cu chenare de piatra, usile fiind realizate
din metal. Aceste guri de foc alimentau probabil sobe de teracota din Incapersi.

Tencuiala: Exterior: Pe suprafetele exterioare se observa tencuieli din diferite perioade.
Suprafetele de tencuieli originale au fost doar reparate, inlocuite in zonele deteriorate. In starea
actuald de conservare a suprafetelor exterioare de tencuieli, aceste interventii ulterioare pot fi bine
localizate. Fatada nordica este fatada principala a ansamblului.

In cele doua timpanuri clasicizante poate fi observat o pictura decorativa realizat cu culorile negru,
galben, rosu. In zona centrala a celor doua timpane in doud medalioane ovale erau doua decoratii cu
doua steme, sau inscriptii (acestea azi nu mai sunt vizibile. Ele au fost ori indepartate ori acoperite
cu un strat de tencuiald. Presupunem ca reprezentau stema Principatului Transilvaniei sau cel al
Imperiului Austriac.) Deasupra medalioanelor se poate distinge silueta unei coroane. In jurul
medalioanelor sunt vizibile elemente decorative: drapeluri ale Principatului Transilvan, arme,
instrumente muzicale militare. Pictura decorativa este realizatd pe suprafata unei zugraveli albe, In
tehnica asecco. (in cateva puncte pot fi observate desprinderile stratului pictural. Elementele sunt
pictate cu culoare neagra, anumite elemente fiind colorate cu rosu si galben. Ulterior stratul pictural
al celor doua timpane a fost acoperit cu straturi succesive de zugraveli pe baza de huma. Din cauza
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expunerii sale la intemperii o parte a straturilor de zugraveli s-a pierdut facand vizibil decoratia
pictata.

-Pe suprafata exterioara a zidurilor tencuiala de epoca s-a pastrat in proportie de cca 60%. Acesta
este o tencuiald pe baza de nisip-var, fiind aplicat direct pe suprafata zidariei de tencuiala. Pe
suprafata ei se observa un strat alb de zugraveala. Suprafetele zidurilor au fost colorate in ocru
galben, asizele de la colturi si cornisele ramanand albe. Acesta a fost cromatica originala a cladirii.

-Initial toate ferestrele fatadei aveau un chenar decorativ de factura baroca realizat din tencuiala.
Analizand suprafata tencuielii din jurul ferestrelor se poate deduce ca toate chenarele decorative au
fost indepirtate. In curtea interioara se observd ci pe laturile nordic, estic si vestic sunt arcade
semicirculare ulterior inzidite (Inzidirea arcadelor s-a realizat in a doua jumitate a sec XIX. Toate
arcadele laturilor nordic, vestic si estic parter si etaj, au fost partial sau total inzidite, fiind inlocuite
cu ferestre dreptunghiulare.)

Arcadele semicirculare porneau de pe o cornisa decorativa. Arcadele erau scoase in evidenta de
dunhi albe, pe un fundal ocru galben-be;.

-Latura sudica este ulterioard, ea fiind construitd in a doua jumatate a secolului XIX. Acest fapt
este indicat zi de grosimea diferita a zidariei si de faptul ca pe aceasta latura nu au existat arcade. -
Pe latura estica-parter este o fereastra inzidita. Pe suprafata inzidirii se observa o imitatie pictata de
fereastra.

Tencuiald: Interior: In interiorul cladirii tencuielile de epoci s-au pastrat in stare variati: In
zonele superioare ale etajului tencuielile sunt in stare avansata de deteriorare, din cauza infiltratiilor
de apa pluviala. Recent toate tavanele etajului au fost schimbate cu o placa din beton armat. Pe
majoritatea suprafetelor laturilor nordic, estic si vestic se observa un singur strat de tencuiala —cel
original de la inceputul sec XIX. Tencuieli ulterioare pot fi observate doar in zonele unde exista
interventii ulterioare. Tencuiala pe baza de nisip-var a fost zugravita in alb. Cercetand suprafetele
din sdli incdperi si coridoare am putut localiza urmatoarele decoratii murale: Deasupra intrarii
tuturor salilor, incaperilor am putut localiza cate un medalion oval turtit cu iscriptionarea functiei
salii, Tncaperii respective. Inscriptiondrile au fost facute cu culoare neagra, pe un fond verde-
albastrui, cu litere caligrafice. Inscriptiile sunt in limba germana. Existenta acestor medalioane au
putut fi identificate asupra tuturor intrarilor. O parte din ele s-a distrus partial sau total din cauza
interventiilor ulterioare.

-In dreptul fiecarei sili pot fi identificate guri de alimentare a sobelor de teracoti de odinioara.
Gurile de alimentare erau in exterior pentru a evita intrarea fumului in incdperi. Toate gurile de
alimentare au chenare din piatrd fasonata, si usi din fier. Deasupra gurilor de alimentare sunt
medalioane mici cu numerotarea lor.

-In salile mari din aripa nordica —etaj pot fi identificate straturi de zugriveald decorativa policroma,
decoratiile florale vegetale fiind realizate cu ajutorul sabloanelor. Pe baza elementelor aceste
decoratii au fost realizate la inceputul sec XX.
in concluzie: -Pe suprafata exterioard cca 65% din tencuiala existentd este cea originala din 1819-
1824. Cromatica originala a fatadelor exterioare a fost: campurile mari, suprafetele mari aveau o
culoare galben deschis-bej, cornisele, braul median, asizele de la margini, chenarele fiind de culoare
alba.

-S-au pastrat urmatoarele elemente de componente artistice:

Pe cele doua timpane clasicizante ale fatadei principale s-a pastrat o picturd decorativa cu stema

Imperiului Austriac (sai inscriptie?) inconjurat de insemne militare austriece si steagurile
Principatului Transilvaniei. Zona de mijloc unde era stema propriu-zisd a fost distrusa sau a fost
acoperita cu un strat de tencuiala.

-In curtea interioara pe laturile nordic estic si vestic arcadele de la parter si etaj au fost inzidite. Pe
fatadele exterioare aproape toate chenarele decorative ale ferestrelor au fost indepartate. Urma
acestor chenare poate si observat la marginea fiecérei ferestre.

-Ansamblul are putine elemente din piatra sculptata: chenarele gurilor de alimentare a sobelor, si
doua chenare de porti de factura baroca pe latura nordica.

-In interiorul incaperilor din parter si etaj s-a pastrat o parte insemnati a tencuielilor din perioada
constructiei. Aceste tencuieli prezinta caracteristici identice: tencuieli de var avand grosimea de cca
1,5-2 cm. Pe suprafata lor se observda doar zugraveli albe succesive. Zugraveli policrome, cu
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elemente decorative de culoare albastru, verde putem observa doar in cateva sdli din etaj pe straturi
din sec XIX-XX. Deasupra holurilor, usilor salilor, pe primul strat de zugraveald se observa
inscriptii in limba germana. Aceste inscriptii aratau fu functa Incaperilor in cauza. Inscriptiile sunt
realizate cu un scris caligrafic de culoare neagra, in interiorul unui medalion oval de culoare gri-
verzui. De asemenea sunt numeroate toate gurile de incalzire, cu numere inscrise in medalioane.
STAREA DE CONSERVARE: Starea generala de conservare a cladirii este precara. Refacerea
acoperisului s-a realizat in ,,ultima ord”. Din cauza infiltratiilor indelungate de apa pluviald toate
tavanele etajului au fost compromise si indepartate. Zonele superioare ale zidurilor etajului au fost
de asemenea compromise de infiltratiile de apd. Lipsa burlanelor este o problema prezentd, care
deterioreaza in mod constant pivnifele si zonele inferioare ale zidurilor.

-Pictura decorativa exerioard, din cele doud timpanuri este in stare avansata de deteriorare. Din
cauza expunerii la intemperii, tencuiala a devenit friabila, pulverulenta. Pe alocuri s-a burdusit, s-a
desprins de zidarie. Stratul pictural, realizat in tehnica asecco In cateva zone mai expuse s-a
desprins de tencuiala, provocand pierderea partiala a acesteia.

Spaletii marginali la peretii de la fatada si interiori respectd prevederile normativului , acestia sunt
mai mari decat 0,6%hgo respectiv 1,2 m, iar gpaletii intermediara sunt mai mari decat 0,5%hgo
respectiv 1,0 m.

Aria plinurilor / aria construitd este cu mult mai mare decat cel admis. Suma latimii plinurilor de
ziddrie raportat la lungimea totald a peretilor este mai mare decat cel admisibil.

Lucrari pentru asigurarea functionalitatii cladirii:

- crearea de goluri in pereti, zidirea unora existente, desfacerea, marirea golurilor, inlocuirea
buiandrugilor din lemn care au cedat,

- reparatii la pardoseli, inlocuirea si schimbarea acestora,

- compartimentari cu ziduri despartitoare, pentru crearea de grupuri sanitare,

- reparatii la tencuielile exterioare si interioare, refacerea acestora,

- repararea tamplariilor din lemn si montarea In cerceveaua interioara a ferestrelor geamuri
termopan (4+12+4 mm grosime) pentru calitatea lor de izolare termica si fonica. In cerceveaua
exterioard se pastreazi sticla originald. (4mm grosime). In locurile in care timplariile originale
lipsesc se vor confectiona tamplarii noi imitand configuratia initiala.

- montarea unui ascensor pentru persoane in exteriorul cladirii,

- realizarea unei scari de acces intre niveluri la capatul coridorului aripii de sud,

- realizarea unei scari exterioare la intrandul aripii de est,

- refacerea scarii existente 1n aripa de vest, pentru a corespunde normativelor,

- realizarea unei centrale termice,

- refacerea instalatiilor in intregime,

- lucrari exterioare de sistematizare verticala (pavare) si asigurarea scurgerii apelor pluviale.

Optiune de interventie:

Cladirea monument istoric dispune de o serie de incdperi care nu sunt in folosinta datorita
starii degradate. Muzeul existent din localitate nu dispune de spatii suficiente, strdmutarea in
cladirea studiata ar rezolva functionarea in condifii optime.

Aria desfasurata proiectatd a constructiei este de 4256,05 mp, iar suprafata utila totald este
de 3135,11 mp .

Pe langd incéperile interioare, cladirea mai are o curte interioara si o curte langa aripa de est,
deschisa spre strada Independentei, suprafete neutilizate in prezent. Suprafata totald a parcelei
aflata in centrul istoric al municipiului este de 3590 mp.

— Varianta de interventie propusd presupune realizarea lucrarilor de restaurare, la care se mai
adaugd lucrari legate de functionalitatea cladirii, transformarea spatiilor neutilizate in prezent in
centru cultural, inseamnand realizarea tuturor lucrarilor enumerate in prealabil: refaceri structurale,
modificari interioare, recompartimentari, finisaje, instalatii si lucrari exterioare.

Aceasta ar fi varianta maximd care pe langa faptul ca va aduce starea cladirii la un nivel
corespunzator va asigura si o destinatie utila si necesara comunitatii.



Dupa darea in functiune a centrului cultural aceasta s-ar introduce in circuitul turistic, atrdgdnd mult
mai multi vizitatori in localitate.
Ca si cheltuieli de exploatare dupa darea in folosintd a cladirii centrului cultural vor fi necesare
lucrari de intretinere curente care sa asigure o durabilitate lunga in timp a monumentului istoric.
Fiind o cladire de monument istoric, care de-a lungul existentei sale a primit o serie de interventii
nu chiar binevenite prin acest proiect se impune tratarea cladirii ca un tot unitar ca monument
istoric §i ca amplasarea de functiuni utile municipalitatii in cladire. Prin realizarea lucrarilor de
restaurare propuse de expert si asigurarea unei destinatii utile si necesare societatii se asigura
cladirii o conservare corespunzatoare i o durabilitate Tn timp.
Functionalitate si destinatie in varianta propusa C.
Se propune infiintarea unui centru cultural care sd permitd desfisurarea unor activitafi si
manifestari culturale si introducerea in circuit turistic.
Astfel cladirea va cuprinde:
- Informarea turistilor : Intrare turisti, caserie; Informatii pentru turisti
- Receptia publicului prin gangul de acces catre curtea interioara;
Pe o parte a gangului va functiona biroul portarului cu intreaga activitate de paza, iar in cealalta
parte va fi caseria cu informatiile;
- Sali de expozitie:
- Expo cultura civica locala — 3 sali la parter
- Expo pompieri — 2 sali la parter
- Expo istoria orasului, Expo Revolutia 1848-49 si Gabor Aron 1- 2 sili la etaj
- Expo cizmari, pantofari— 1 sala la etaj
- Expo tabacari, cojocari— 1 sala la etaj
- Expo fierari, olari— 1 sald la etaj
- Expo palariei, croitori — 1 sala la etaj
- Expo macelari, confectionari de turta dulce— 1 sala la etaj
- Expozitie temporard— 1 sald la etaj
- Expozitie de arta plastica— 2 sali la etaj
- Expozitie de arta— 1 sala la etaj
- Expo port popular— 2 sali la etaj
- Expo papusi— 1 sald la etaj
- Mediateca va functiona prin doua sali multimedia la etaj, biblioteca si sala de lectura la parter.

- Sald pentru activitati de eductie muzeald — 1 sala la parter
- Laborator restaurare si prezentare activitati mestesugaresti 1 - trei sali la parter,
cu acces din coridor si curtea interioara
- Camere de pastrare speciald pentru expozitie — 5 sdli la etaj
- Laboratoare de restaurare si prezentare activitati mestesugaresti - trei sali la parter,
cu acces din coridor si curtea interioara,
Activitatea acestor laboratoare poate fi publica asigurand un contact direct intre artisti si public, dar
se pot organiza si cursuri de grafica, picturd, sculptura, etc.
- Laborator foto — o sala la parter, cu acces din coridor si curtea interioara.
- Administratie — doud pachete, cuprinzand cate doud-trei birouri, secretariat, grup sanitar.
- Spatiu  AGORA - curtea interioara care permite desfasurarea unor spectacole, proiectii,
evenimente culturale.
- Anexe tehnice:
Centrala termicd cu antreu si grup sanitar - la parter
Oficiu personal — un birou la parter,
Toate aceste activitati vor fi deservite de trei noduri de circulatie verticale, o scard exterioara
de evacuare, un ascensor panoramic $i grupuri sanitare separate pentru public si personal.
Persoanele cu dizabilitati locomotorii pot avea acces in toate silile publice, latimea
coridoarelor si usilor fiind suficientd, iar circulatia pe verticala se va realiza cu ascensorul
panoramic.




Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei:

Valoarea totala (INV), inclusiv TVA:

Devizul general al lucrarii i devizul pe obiecte se prezintd anexat:

Valoarea totald a obiectivului de investitii, cu detalierea pe structura devizului general,
conform prevederilor legale este de 14.794.829,44 RON = 12.345.541,2 RON+TVA. (3.339.690,63
euro = 2.786.803,87 euro+TVA exprimat la cursul inforeuro la valoarea de 4,43 RON/euro) - din
care C+tM  10.938.519,6 RON= 9.115.433 RON+TVA. (2.469.191,79 euro = 2.057.659,81
euro+TVA).

Esalonarea investitiei

Esalonarea valorii totale a investitiei se face pe o perioada de 48 luni.

AnulI.....501.785,04 RON (cu TVA inclus)
Anul IT ....6.309.597,20 RON (cu TVA inclus)
Anul IIT ....3.757.666,60 RON (cu TVA inclus)
Anul IV ....4.225.780,60 RON (cu TVA inclus)
Graficul de esalonare se prezinta anexat.
Durata de realizare: 48 luni.
Capacitati in unitati fizice si valorice:
Vizitatori: aprox. 50 pers/zi.
Personal angajat: 5 pers.

5.  Avize si acorduri de principiu
- avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei;

- certificatul de urbanism, cu incadrarea amplasamentului in planul urbanistic, avizat si
aprobat potrivit legii,
- aviz Protectia Mediului.
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