REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (PERMISIVITATI $I RESTRICTII)

Prezentul RLU pentru ZCP Centrul istoric Targu Secuiesc are rolul de a crea un
cadru de proiectare unitar si coerent, atat pentru proiectanti, consultanti cat si
pentru autoritatea locald. Intentia este de a avea un fond construit si elemente
de peisaj antropic in armonie cu mostenirea culturald deosebit de specifica, fard
amestecuri de elemente disparate deranjante, ce exprima gusturi estetice
discutabile (particulare ori de masa).

De asemeneaq, se propune reglementarea si fundamentarea unei dezvoltari care
sa qibd la baza o arhitecturd autentica prin clarificarea unor aspecte ce tin de
planurile de urbanism — actuale, in elaborare sau viitoare, studii de initiere,
certificate de urbanism, consultare publicd si promovare turistica.

Obiectivul esential al acestui RLU este pdstrarea nealteratd a caracterului zonei,
Cu conservarea peisajului cultural, aceasta find de fapt resursa pentru
dezvoltarea durabild a zonei.

Regulamentul reprezintd o piesd de bazdin aplicarea PUZ ZCP, ale carui prescriptii
sunt obligatorii pentru autorizarea realizarii constructiilor pe infreaga suprafatd a
zonei reglementate.



9.1. Dispotzifii generale:

= aria de aplicare a regulamentului;

Regulamentul se aplicd in interiorul zonei delimitate prin tema de proiectare,
marcatd pe piesele desenate — dar se recomandad extinderea in viitorul apropiat
si pentru zonele invecinate ZCP Centrul istoric.

= alte prescriptii complementare care vor actiona simultan cu regulamentul;

In completarea planului de situatie, documentatia depusd in vederea obfinerii
AC va confine si un plan de situatie — la scard convenabild - care, pe 1Gngd
parcela vizatd, va contine si parcelarul caracteristic (lofurile construite cele mai
apropiate, cdte doud loturi in stGnga si dreapta parcelei, sau in situatia
neomogenitatii morfologice, chiar mai multe, dupd caz. In situatia in care gasim
loturi neconstruite in vecindtate, vor fi luate cele mai apropiate cinci loturi
construite din subzona in care se afla terenul vizat de dorinta de interventie, cu
toate constructile existente, cu regimul de indltime al acestora si materialele
folosite. Tn acest ultim caz, cu cinci loturi nu vor fi luate in considerare interventiile
ce depdsesc scara vecindtdatilor.

Se va prezenta, separat pentru fiecare parceld, P.O.T. existent (calculat pe baza
extrasului C.F, sau in lipsa acesteia, masurat pe suportul topografic utilizat la
intocmirea prezentului P.U.Z.) si C.U.T. existent (aproximat, dupd numarul nivelurilor,
deductibile din regimul de indltime), precum si media lor.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament ca si
cladirile alaturate. Tn cazul in care exista alinieri variabile si nu se poate ajunge la
o concluzie ferma prin studierea situatiei existente, se va realiza un P.U.D. pentru
gasirea solutiei cele mai avantajoase dpdv. urbanistic.

Asemdandtor modului de operare descris mai sus, proiectul de arhitecturd nu se va
limita la prezentarea fatadei/fatadelor cladirilor existente, ci se va prezenta si
desfasurata strazii, cu  fotomontaj color sau fotografie panoramica, care sa
ilustreze explicit situatia existentd (cu cate doud loturi in stGnga si dreapta
parcelei, sau chiar mai multe, dupd caz. In situatia Tn care gasim loturi neconstruite
in vecinatate, vor fi luate cele mai apropiate cinci loturi construite.). Alaturi de
fotfomontaj /fotografie panoramicd, se va realiza releveul exact al fatadelor
constructiilor imediat invecinate, inclusiv materiale, culori, iar fatada propusd va fi
prezentatd in acest context, ilustrdnd modul de preluare a liniilor de fortd din
vecinatati. Va fi prezentata situatia existentd, precum si situatia propusd, cu
accent deosebit pe modul de integrare a fatadei si a imprejmuirii propuse in
imaginea urband. (Raportul la indltimea de cornisd, respectarea indltimii maxime
a constructiilor, materiale uftilizate etc.)



= divizareain unitati teritoriale de referintd (UTR) si alte subunitati;

Zona este un sigur UTR, cu subzonele specificate in cadrul analizei de la punctul
2.4,

= alte conditiondri (avize suplimentare);

In cazul fiecarei interventii ce modificd anvelopanta cladirilor existente, se va
prezenta studiul istoric (at@t insorirea cladirii respective in contextul cladirilor
vecine, cat si impactul cladirii respective asupra vecinatatilor, dpdv. al insoririi).
Studiul istoric este necesar siin cazul cladirilor noi.

In ambele cazuri de mai sus, se solicitd un studiu ce prezintd impactul vizual al
interventiilor in contextul vecinatatilor. Cerintele acestui studiu sunt descrise n
acest capitol 9.1.

=  definire POT si CUT.

Conform celor specificate anterior, se va calcula media zonei.

In cazul constructiilor existente cu functiunea de locuire, comert, institutii si servicii,
in situatia in care P.O.T. si C.U.T. ale terenului pe care se intervine sunt mai mici
decdat media vecinatdtilor descrise anterior, valorile acestor indici/indicatori
pentru terenul vizat vor fi egale cu media vecinatatilor. In cazul in care vreuna
dinfre valorile P.O.T.si C.U.T. ale lotului vizat depdseste media celor patru loturi
mentionate mai sus, ea va ramdane neschimbatad.

Tn cazul zonei mediane a curtilor, unde actualmente se afld mai mult soproane,
anexe gospodaresti, constructii provizorii etc., P.O.T. propus este limitat la valoarea
de 50%, iar C.U.T.1a 0,8.

Va fi prezentatd situatia existentd, precum si modul in care contextul este
respectat de interventia propusa.



9.2. Dispozitii generale aplicabile in ZCP Centru Istoric Tg. Secuiesc

= unitatea de referinta si caracterul acesteiaq;

Studiul istoric prezintd caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni,
declivitati), care sunt cele specifice pentru Secuime, rezultate in urma Legii de
succesiune specificd, istorica din zond, in care fiecare descendent mostenea in
mod egal, astfel parcelele au fost divizate in repetate rdnduri, oferind o imagine
morfologica destul de dezordonatd, dar care are in spate aceasta logica.

Din acest motiv, parcelele nu sunt comasabile in interiorul ZCP Centru Istoric Tg.
Secuiesc.

= natura ocupdrii si utilizarii terenului / tipuri admise de ocupare si utilizare /
tipuri interzise de ocupare si utilizare;

Parcela este construibild numai daca are asigurat acces la un drum public, direct
sau prin servitute de frecere.

Tipurile admise de ocupare si utilizare sunt cele care respectd morfologia
vecinatdatilor existente, in spiritul celor descrise la punctul 9.1.

Se interzice orice mod de ocupare ce confravine celor prezentate mai sus si in
mod evident devine un accidentin morfologia zonei.

= constructii existente protejate, constructii existente neprotejate, spatii
neconstruite protejate;

Pentru a stabili modurile posibile de interventie, s-a realizat o cartare a zonei, pe
baza unei fise de analizd, separate pentru fiecare cladire, prezentate in cadrul
studiului istoric. A fost analizata atat valoarea in sine a constructiilor, cat si modul
in care seinscriu in vecinatatile lor. Plansele de analizd sunt prezentate pe paginile
urmatoare, respectiv si in cazul pieselor desenate, Ia o scard mai convenabild,
utilizabila la eliberarea C.U.

Toate constructille, care pe plansele de analizd mentionate mai sus poartd
culorile ce se afla sub linia rosie de mai jos, in contextul regulamentului actual
devin constructii protejate, si este interzisd demolarea lor, din cauza cd ele
partficipd la crearea valorii ambientale a zonei.

Constructille care poartd culoarea galbenad si se situeazd peste linia verde, pot
suferi modificari majore, pentru o mai bunad inscriere in context si pentru cresterea
valorii arhitecturale.

Constructiile aflate sub linia verde se vor reabllita in spiritul compozitiei originale,
cu posibile interventii contemporane, dar care nu modifica in esentd aspectul
general traditional al cladirilor.



Constructiile marcate cu culorile de deasupra liniei rosii pot fi demolate. Ceea ce
se va construi in locul lor, va respecta morfologia, volumetriile, principiile
traditionale ale vecinatatilor si materialele traditionale ale zonei, dar vor firealizate
intr-un spirit contemporan, evitdnd orice incercare de pastisa.

In cazul cladirilor cu fatade modificate, se propune revenirea la starea initiald a
fatadelor, sau la o situatie intermediard mai bund. In acest caz va fi prezentata
evolutia cladirii si un studiu de parament.
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Incadrarea in contectul vecindtdtilor a constructiilor existente.
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Calitatea arhitecturald a constructiilor existente.



= conditiondri diverse (vestigii arheologice probabile);

Este necesarad localizarea exacta a siturilor arheologice, inclusiv a celor neclasate
dar cuprinse in Repertoriul arheologic al jud. Covasna, si protectia adecvata a
acestora. Aparitia unor vestigii este posibild in orice parte, la lucrari mai mari de
infrastructurad fiind necesard supraveghere arheologicd, iar la lucrarile mai mici,
anuntarea eventualelor descoperiri si oprirea lucrarilor pdnad la cercetarea zonei
respective.

= protectii fatd de poluare si alte riscuri

Nu este cazul.

Interventiile vor fi analizate in oglinda obligativitafii de racordare la reteaua de
canalizare, respectiv restrictile de circulatfie / acces locatari, alimentare unitati
comerciale etc.)

= conditi de construire (geotehnice, de mediu natural sau de mediu
construit);

Conform studiilor geotehnice din zona.

. modul de construire si aspecte derivate (proprietate, fiscalitate, preturi de
va@nzare a imobilelor, etc.);

Maijoritatea constructilor perimetrale pietii Gabor Aron si a celor situate pe
aliniamentul strazilor principale sunt constructii din piatrd, piatrd si caramidad,
respectiv din caramida. Insa exista un fond construit semnificativ pe structurd de
lemn, mai ales in interiorul curtilor.

Trebuie luata in considerare vulnerabilitatea constructiilor si a planseelor din lemn
in conditile neefectudrii reparatilor capitale/curente, care poate conduce la
aparitia ciupercii Serpula Lacrymans / Merulius Lacrymans. Astfel prin polificile
fiscale, municipalitatea va actiona pentru a institui mentineriea calitatii fondului
construit.

Totodatd, avand in vedere cd lemnul este foarte prezent in zona mediand a
curtilor, atét ca finisaj cat si materialul portilor si gardurilor, prin fiscalitate,
municipalifatea poate incuraja in continuare utilizarea acestui material prin
masuri financiare compensatorii, avand in vedere ca prevederile PSI - in conditiile
in care zona este dens construitd —implicd costuri suplimentare in utilizarea acestui
material, care face parte din identitatea localad.

. probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.);

Transformarea pieteiin zona pietonald / "shared space”, coroboratd cu utilizarea
pavajului de piatrd cubicad / piatrd naturald (cu pericol de alunecare, mai ales pe
vreme ploioasd) necesitd incetinirea circulatiei auto / velo in zona vizatd de
prezentul P.U.Z. Se recomanda limitarea vitezei la 5km/h.



Aceastd incetinire ar permite mentinerea situatiei actuale privind inexistenta
semnalelor de circulatie in ceea ce priveste intrarile si circulatia in curtile din zona.
ldeea de bazd este evitarea pe cat posibil a unei paduri de semnalizari (ce s-ar
naste odatd cu amplasarea unui semnal in dreptul fiecarui gang/acces in curte).
Aceste semnale, vazute in racursiune ar concura pe de o parte sirul de arbori care
margineste promenada, pe de altd parte ar acoperi o bund parte din fatade, si
in mod indiscutabil ar distruge parfumul de epocd a zonei centrale.

" functiunile principale existente si pastrate;

Destinatia zonei, conform P.U.G. aprobat (dar expirat): zond centrald, locuinte si
functiuni complementare, mica industrie, spatii verzi.

Functiunile actuale — conform C.U. nr. 001 din 10.01.2023.- sunt: ansamblu urban
alcatuit din constructii de locuinte individuale si colective cu regim mic de
indaltime, dotdri sociale, administrative, comerciale, de cult, micd industrie.

Se recomandad transformarea micii industrii in manufacturi, in ideea ca Targu
Secuiesc este cunoscut ca oras al breslelor.

. functiuni care pot fiinlaturate, inlocuite sau addugate;

Nu se propune inlaturarea niciunei functiuni existente, cu exceptia reducerii
traficului prin fransformarea pietii din nod de circulatie in spatiu pietonal tip shared
space.

Tn mod traditonal, breslele (multe ateliere mici mestesugaresti) au functionat chiar

in cadrul curtilor. Tn principiu, aceste ateliere pot fi considerate ca functiuni

complementare traditionale. Revitalizarea zonei este posibild cu mentinerea /

readucerea acestor activitatiin zona centrald. Pentru aceste activitati se solicita

acordul scris al vecinilor. Activitatea nu poate sa depdseascd volumul

constructiilor caracteristice pentru o gospodarie traditionald din zond. Aceste

functiuni vor fi permise cu urmatoarele conditii:

= qctivitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladiriilor;

» este permisa deschiderea vitrinelor, ca din spatiul strazii sa fie perceptibile
interiorul atelierelor si procesul de productie;

= firmele vor fi amplasate numai perpendicular pe fatadd, vor avea
dimensiunea maxima de 100x50 cm, vor fi realizate din materiale traditionale,
care imbatranesc frumos.

. functiuni tolerate;

Micd industrie, conform celor descrise anterior.

. functiuni interzise;

Nu se permit functiuni incompatibile cu functiunea de locuire si servicii si care sunt
poluante.



. retrageri fata de limite

retragerea fatd de aliniamentul strazii: conform celor specificate la punctul 9.1.
retfragerea fatd de aliniamentele laterale si posterioare: conform tipologiilor
caselor (1+6) si a morfologiei identificate in cazul vecinatatfilor.

" reguli obligatorii privind volumetria si conformarea constructiilor noi

regimul de indltime al constructiilor:

(s) + P, (s) + P+M, (s) + P+1, (s) + P+1+M, mentin@nd conformarea actuald a
constructiilor existente, respectiv. media constructiilor invecinate, in cazul
constructiilor nou propuse;

indaltimea constructiilor, indltimea la cornisd, indliimea la streasing;

se va inferpreta constructiv situatia vecinatdfilor (luatd in considerare conform
celor descrise la punctul 9.1.). Cornisele, stresinile, coamele nu frebuie sa fie
neapdrat la aceasi indltime, se incurajeaza diferentele mici, in spiritul situatilor
intalnite la vecinatati;

aliniamentul nu poate fi depdsit cu balcoane sau bovindouri, decat in situatiile in
care acestea sunt istorice, adicd existd in situ sau se poate dovedi prezenta lor
prin fotografii de epocd sau cercetare de parament. In interiorul curtilor sunt
permise balcoane frantuzesti;

acoperisurile prezintd o componentd esentiald a peisajului urban traditional din
zona centrald, precum si a fiecarei constructiiin parte. Ele vor fi realizate pe baza
modelelor istorice din zona reglementatd de prezentul P.U.Z., obligatoriu cu
sarpante cu pante asemandtoare ale constructiilor cu functiune asemandtoare
din vecinatati. Nu se acceptd acoperisuri terase sau verzi.

. reguli obligatorii privind materialele de constructii

Tnvelitorile:

Finisajul acoperisurilor este unul vizibil in peisajul urban si pregnant in aprecierea
calitatii arhitecturale. Este obligatorie folosirea uneia sau a mai multora dintre
urmatoarele invelitori:
= figle solzi ceramice, culoare naturald (caramiziu), preferabil figle cu aspect
manufacturier si de dimensiuni cdt mai mici;
s punctual dranitd, sita, sindrild ignifugatd, nevopsitd in cazul cladirilor tipologiei
2.;
= tabld care-imbatraneste frumos (devine patinatd) din titan zinc sau cupru, in
cadrul acoperisurilor care in mod evident au fost acoperite cu tabla sau exista
fotografii de epocd ce demonstreaza acest lucru;



Se interzice utilizarea invelitorilor cu aspecte incompatibile zonei istorice, siin mod
expres, se interzice utlizarea urmatoarelor materiale:

s sindrild bituminoasa;

s tigle din beton;

= figle colorate;

= figle metalice texturate — indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale
acesteia.;

= tabla profilatd - indiferent de tratamentul suprafetei aparente ale acestora;

s carton asfaltat;

s materiale plastice - indiferent de fratamentul suprafetei aparente ale
acestora;

= policarbonat;

= placile de azbociment, onduline etc.

Tonurile naturale sunt obligatorii. Nu se acceptd invelitori cu culori stridente, nici
invelitori care lucesc / reflectd lumina soarelui (cu excepftia luminatoarelor din
sticla).

stresini

In cazul constructiilor existente, se pdstreazd forma si materialele stresinilor, cu
exceptia cazurilorin care este evidentd cd o cornisa a fost transformatdin streasing.
In cazul constructiilor noi, stresinile vor fi reduse la minim, in sensul ca burlanele se
vor monta alipit la fatadad, la limita acesteia.

lucarne

La modelarea acoperisurilor pot fi folosite lucarne cu rol de iluminare a spatfiilor
interioare ale mansardelor. Acestea se vor realiza in conditile regulamentuliui
detaliat pentru fiecare subzond. Lucarnele vor fi aliniate cu golurile din fatade, vor
avea forme cat mai simple, cu acoperis intr-o singurd pantd, cat mai aproape de
orizontald. Se interzice folosirea a mai multor modele de lucarne pe un singur
acoperis.

aerisiri

In vederea asigurarii unui climat echilibrat printr-o circulatie suficientd a aerului,
podurile/mansardele vor avea arerisiri longitudinale la coame si/sau la stresini.
Acestea vor fi integrate in aspectul general al acoperisului (forma si material) sau
vor avea aparentd distinctd cu rol decorativ clar definit.

luminatoare / ferestre de mansardd

Folosirea ferestrelor de mansardd (a tabacherelor) este permisd in conditile
regulamentelor subzonelor. In cazul luminatoarelor, conditia utilizarii este integrarea
acestora in caracterul cladiri. Luninatoarele cu materiale acrilice cu forme
circulare/curbate nu sunt agreate, in consecinta se vor folosi luminatoare plane, din
sticla securizatd, armonizate cu volumul acoperisului.



cosuri de fum, instalatii aparente pe fatade

Echipamentele si instalatile de incdlzire vor fi prezentate in proiectul DTAC depus.
Toate ftuburile, cosurile de ventilatie si alte extensii ale instalafilor de
incalzire/ventilare trebuie s& apard in plansele desenate, precum si mascarea
acestora, in vederea unei prezente cat mai discrete In  planul
fatadelor/acoperisurilor. Cosurile vor fi tencuite si varuite.

In cazul cosurilor vizibile pe mai multe niveluri, materialul de finisaj selectat trebuie
sa fie utilizat in mod continuu pe toatd indltimea constructiei, pdnd la partea
superioard a cosului.

jgheabuiri si burlane

Vor fi realizate din materiale de calitate superioard (cupru, fitan zinc). In cazul
invelitorilor din tabld, jgheaburile si burlanele vor fi din acelasi material.

antene

Antenele de satelit parabolice si antenele TV sau de telefonie (montate pe sol sau
acoperis), precum si dispunerea cablurilor pe fatade spre domeniul public nu sunt
acceptate. In celdlalte zone, pot fi acceptate si se va solicita proiect pentru
amplasare, prin prezentarea exactd a dimensiunii, formei si localizarii pe piesele
desenate ale . Aprobarea se va face pe baza pozitiei acestora prin prisma vizibilitaii
din strada/domeniul public si al impactului asupra proprietdtilor vecine.

panouri foltovoltaice, colectoare + paratrasnete

Amplasarea lor nu este interzisd, dar necesitd o deosebitd atentie, in idea ca ele sa
ramana neperceptibile din domeniul public. Toate elementele de instalatii de pe
acoperis se vor autoriza si vor fi prezentate in proiect.

forma si materialele ferestrelor

In cazul cladirilor existente, se va prezenta un inventar fotografic al t@mpldriilor
existente, iar studiul istoric (obigatoriu pentru interventii ce necesitad AC) va trata
posibilitatile de mentinere/restaurare/imbunatatire a tdmplariei existente. Premisa
este intotdeauna ca t@mpldrile existente valoroase sa fie adaptate la cerintele
energetice actuale, prin solutii reversibile (in spetd inlocuirea geamului cercevelelor
interioare cu cel mai subtire geam termopan 3-6-3) si astfel obtinerea unei solutii
superioare dpdv. al economisirii energiei fatd de ferestrele termopan simple, care
inseamnad punte termica in conditiile ziddriilor istorice.

Dacd sunt executate cu atentie pentru detalii si dacd au proportii frumoase,
tGmplariile noi pot contribui in mod esential la caracterul cladirii. T@mplariile vor fi din
lemn / lemn stratificat, exceptdnd usile centralelor termice. Sunt interzise taGmplariile
din PVC. La amplasarea ferestrelor noi se va urmarii:

. cautarea unor directii de vedere catre punctele importante din domeniul

public;



" asigurarea distantelor in sensul protejarii proprietatilor vecine/ distantei minime
pentru fereastra de vedere.

Tamplariile din PVC existente — la prima interventie se vor inlocuil

"ornamente”

Sunt interzise ornamentele din fier forjat, cu excepftia celor istorice, existente in sit,
care se vor restaura. Sunt interzise ochiurile ornamentale din geamurile reflectante,
curbate. Obloanele decorative nu sunt permise. Obloanele functfionale si
jardinierele cu flori sub ferestre sunt permise.

Crice tip de interventie, care nu necesita autorizatie de construire se va consulta cu
biroul/comisia de urbanism!

balcoane, parapete / balustrade

Sunt interzise balustradele sau alte elemente din inox, fier forjat.

finisaje exterioare

Arhitectura tfraditionald a zonei combind diverse finisaje care se schimbd de la baza
constructiei spre partea ei superioard, respectiv de la volumul principal la volumele
secundare. Astfel soclurile sunt din piatrd sau sunt tencuite, ca apoi peretii parterului
s fie tencuiti sau cu finisaje de lemn aparente, iar in interiorul curtilor, la nivelul
timpanelor apare scé@ndura ca finisaj. La fel, zonele dinspre stradd sunt mai
"minerale”, fiind tencuite, iar zonele posterioare sunt de regula finisate cu lemn.

Se vor utiliza, de preferintd, materiale de constructii clasice, naturale, in felul in care
acestea erau utilizate in mod traditional. De exemplu:

. socluri din piatra naturald, executate regulat si ingrijit / sau socluri tencuite;

. tencuieli varuite, vopsite;

" finisaje din lemn natur aparent, ingrijit prelucrat;

. usi si ferestre din lemn.

Este posibila folosirea critica a finisajelor noi si moderne, fard a crea distorsiondri fata
de aspectul general al zonei.

piatra si alte zidarii aparente

Se acceptd ziddria aparentd de piatrd despicatd, tdiatd sau fasonatd - de
preferintd de provenientd locald - pdna la nivelul planseului de peste parter.

Nu se accepta zidarii aparente din caradmidad, din piatrd de rostogolire, din bucdtfi
dinlemn (feliate sau despicate ) prinse in mortar.

Nu se acceptd IGcuirea ziddrillor de piatrd.



placari

Placarile cu piatrd nu vor depdsi nivelul planseului de cdlcare de la parter. Ele pot fi
realizate doar din piatrd din zond. Nu se acceptd lacuirea placajelor.

Placdrile cu lemn sunt acceptate, cu exceptia celor lazurate/ vopsite in culori
stridente.

culori

Sunt interzise culorile stridente, se anexeazad o listd cu paleta de culori recomandate
si interzise, conform codificarii RAL.

dependinte, anexe gospodaresti

Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip container,
nici constructii metalice aparente. Spatile de depozitare, spatile de colectare a
gunoiului, echipamentele de curdtare a zaperzi, dotdrile instalatillor electrice si
incalzire, transformatoarele, panourile solare, boilerele, contoarele de gaz vor fi
proiectate pe cat posibil infegrate in garduri sau in interiorul constructiilor, in subsol
oriin zone ecranate discret.

garduri, porti, imprejmuiri

Se vor readliza imprejmuiri cat mai simple, care se integreaza in context, preferabil din
materiale naturale, in forme traditionale (leatfuri orizontale, garduri din scanduri
verticale) care nu deranjeazad optic si estetic. Dacd se doreste o obturare a vizibilitafii
parcelei se va planta vegetatie (specii locale), garduri vii etc. Sunt permise garduri
din plasd de sérma sau plasd sudatd cu ochiuri mari cu conditia plantdarii adiacente
a unui rdnd de vegetatie (gard viu). Sunt interzise gardurile din panouri metalice
opace, profilate, sipci metalice, fier forjat, panouri policarbonat sau similare. In caz
ca se vor utiliza porti secuiesti, ele vor urma modelele caracteristice din zona.

Orice tip de interventie, care nu necesita autorizatie de construire se va consulta cu
biroul/comisia de urbanism!



9.3.

Disporzitii detaliate pe subzone, aplicabile in ZCP Centru Istoric Tg. Secuiesc
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Zona studiatd a fost divizatd in 12 subzone, dupd cum urmeazd:

subzona 1:

subzonele 2 si 3:
subzonele 4, 5, 10:

subzona é6:
subzonele 7,8,9:

subzona 11;

subzona 12;

suprafata pietii propriu zise si strazile aferente, situate
in interiorul zonei studiate;

curtile specifice municipiului TGrgu Secuiesc;

insule din interiorul monumentului CV-ll-s-A-13273, cu
morfologii mai putin unitare, dar cu parcelar
specific asezdrilor secuiesti, cu diferite fipuri de
arhitecturd si moduri diferite de ocupare a terenului,
dar care trebuie atent gestionate, datoritd pozifiei
de ,anficamerd” a centrului, respectiv valorii lor
ambientale. Th zona sudicd, regdsim punctual
structura curfilor.

zona monumentului CV-lI-m-A-13288;

,curfi descoperite pe flanc”, in sensul ca&
vecindtatea nu este o altd curte, ev ci o arterd
importantd de circulatie, astfel amfilada de cladiri
din curte prezintd o fatadd urband (mai putin sau
mai mult coerentd) spre aceste artere;

zond de tranzitie, cu diferite tipuri de arhitecturad si
moduri diferite de ocupare a terenului;

zond de tranztie, cu posibila utilizare ca parcare
publica.



reglementari subzona 1:

observatii:

este domeniul public de-a lungul strdzilor, respectiv piata Gabor Aron, aceasta din
urma fiind o zond (re)gdnditd de doud ori pe parcursul secolului XX (ca piatd
reprezentativd centrald, respectiv ca parc central;

orizontalitatea parcului din mijlocul pietii, cu trepte la capat pentru solutionarea
diferentei de nivel este o solutie artificiald, ce micsoreazd optic spatiul piefii si
diminueaza frontul nordic (acesta ajungdndin ,,groapd”)

pavajul de piatrd cubicd a zonelor carosabile s-a pdstrat bine, contribuind la
ambianta zonei si la atmosfera de epoca;

zona este marginitd de constructii cu valoare arhitecturald si ambientald, si este un
spatiu urban cu valoare ambientald, datoritd si magnolillor mari, respectiv vegetatiei
valoroase, identificate in cadrul studiului de peisagistica;

zona este sit arheologic, cu posibile surprize; Pentru orice lucrare este necesard avizul
Ministerului Culturii Directia Monumente si supravegherea arheologica

etapele istorice de dezvoltare a pietii au fost identificate in studiul istoric, inclusiv
existenta a trei fantani.

disfunctionalitati:

» modalitatea actuald de amenagjare a pietii reprezintd de fapt numeroase
bariere si obstacole vizuale sau functionale, care distrug spatialitatea pietii,
nepermitdnd citirea ansamblului urban prefios. Existenta unei vegetatii prea
inalte, care obtureazd fronturile construite ale pietei si a unor pardoseli si
elemente de mobilier urban neadecvate (imbracdminti de asfalt, fantana
circularg, etc.) si care st@njenesc functiunea traditionald de térg a pietei.
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» este foarte deranjant ca pavajul de piatrd cubica al curtilor se opreste brusc pe linia
frontoanelor pietii, unde intdlneste un pavaj din beton, realizatin mod continuu, fara
scard. Contivarea pavajelor curtilor spre piatd, realizarea numarului curtii in pavajul



din aceastd zond, marcarea limitelor de parcele prin prelungirea in pavajul
trotuarului ar permite o realizare mai facild, dar mult mai elegantd a pavaijelor.

» pavagjele din beton, readlizate ih mod ,infinit” de pe frotuare, fard intreruperi
reprezintd un element iesit din scarg;

» zona parcdarilor de-a lungul arterei in sens unic din  mijlocul pietii impreund cu
vegetatia existentd din piatd ingreuneazd foarte mult citirea spatiului urban si
functionarea acestuia si face imposibild perceperea in ansamblu a fronturilor
construite valoroase;

» insulele verz, din jurul copacilor, flancate de iesirile din curti pe latura vestica a pietii
sunt la réndul lor inaccesibile ca spatii verzi;

= conditile de viata ale arborilor din zona trotuarelor, fard zond de infiltrare in jurul
trunchiurilor sunt ingreunate;

»  putemremarca inexistenta pistelor pentru biciclisti;

» lipsa/insuficienta unor corpuri de iluminat precum si a unui mobilier urban pofrivit
cadrului istoric;

» practic datoritd lipsei santurilor sistemului de evacuare ape pluviale o bund parte a
apei pluviale din zona centrald se scurge pe carosabil, in lungul acestuia. Situatia
este neprielnica si pentru constructiile din zonad, fatadele acestora avand probleme
de umezeald in zona soclurilor;

= cablurile aeriene sunt deranjante in contextul istoric.

concluzii;

* se impune reorganizarea pietii pentru o utilizare contemporand pietonald / tip
shared space, astfel este nevoie de regdndirea circulatiei din piata si din zong;

= sevorcautamasuri de infroducere a pistei pt. biciclisti—unde acest lucru este posibil;

= {rebuie rezolvatd problema apelor pluviale;

» este nevoie de regdndirea spatiilor verzi, in spetd atitudinea fatd de vegetatia
existentd, ce nu permite citirea fronturilor. Sunt necesare masuri care permit condifii
mai prielnice de trai pentru arborii propusi spre pdstrare;

reglementari urbanistice:

Pentru zona pietii Gabor Aron, regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

1. piata Gdabor Aron principald este atat spatiald, cat si temporald. Are un rol de
colector-distribuitor, in care prioritatea este de a diferentia ritmul curtilor, al
tronsoanelor de stradd, de a organiza traficul intfr-un mod functional, de a gestiona
"nodurile" intr-un mod restréns - acesta din urma cu un efort consistent de a crea
confinuitate si prioritate pentru traficul pietonal. Este nevoie de regdndirea circulatiei
din zonad, pentru tfransformarea pietii in spatiu pietonal/tip shared space. Reinnoirea
functiunillor zonei este posibild doar prin eliberarea pietii si a tesutului urban aparte
a curtilor de trafic / de traficul de tranzit. Tn acest sens, crearea de cca. 1000 de
parcaje, necesare locatarilor din zona si functiunilor turistice, infr-o zond adiacentd
zonei studiate, practicabild pe jos si cu bicicleta, este imperios necesard. La fel,
incetinirea circulatiei in zona de leg&turd a Pietei Gabor Aron cu parcul Molnar
JOzsids este inevitabild, deoarece traficul distruge sinergia posibild a Centrului istoric
cu spatiul verde apropiat —istoric la radndul lui. Utiliz&Gnd o comparatie, dacd putem
considera piata si curtile aferente inima orasului, atunci gradina Jozsids reprezintd



pladmanii orasului. Problematica grea dpdv. al circulatiei este ca in acelasi timp
trebuie redusd drastic circulatia auto (pentru a permite o viatd urband adecvata
zonei cu caracter aparte si o valorificare turisticad optima) si frebuie asiguratd o
accesibilitate facila.

scopul interventiilor din zona pietii este de a crea un spatiu urban folosit "24 ore pe
zi", care sa fluctueze in timp, adaptédndu-se la ritmul vietii, de exemplu: sarbatori - zile
lucratoare - evenimente, gandite padnd-n ultimul detaliv (de ex. iluminat mai slab in
timpul noptii).

spatiul urban trebuie sa se adapteze la provocdarile unui climat urban din ce in ce
mai extrem (cu nevoi accentuate de umbrd, apad) si sa indeplineasca cerintele de
sigurantd intr-un mod accesibil (pavaj de la un perete la altul, suprafete plane,
elemente de sigurantd cu prioritate ridicatd, sisteme de supraveghere la cerere,
informatii pe mai multe niveluri).

perceperea unei atmosfere de epocd prin reconstituirea formei, si partial,—s @
functiunilor traditionale ale pietei centrale (prin uniformizarea nivelurilor de cdalcare
astfel ca spatiul sa permitd din nou organizarea targurilor traditionale. Este doritd
readucerea a cat mai multor etape istorice prezentate in studiul istoric (targ,
promenadd, piatd urband, parc etc.). Fantanile de odinioard, prezente in
fotografiile istorice, pot reprezenta un reper la rdndul lor in spatiul pietii. Aparitia apei
in piata este doritd. Cu toate acesteq, solutiile ar trebui sa fie nuantate. Bazinele de
apd deschise nu sunt o parte naturald a unei piete in Secuime. Plus cd o piatd poate
gdzdui cu usurintd o suprafatd de apad si mai mare.

crearea unei zone pietonale tip shared space si restrictionarea circulatiei
autovehiculelor, in vederea credrii unei vieti urbane;

punerea in valoare a fronturilor construite prin regéndirea zonelor plantate, prin
rarirea vegetatiei nevaloroase, respectiv punerea in valoare a vegetatiei valoroase
existente — altfel spus un echilibru intre arhitectura fronturilor din piata urband si
spatiile verzi.

Pastrarea arborilor perimetrali, cu o eventuald reducere a coroanei in partea
inferioara (in limita posibilului), ufilizarea arbustilor in zona centrald a pietei (ca
delimitare de circulatie prin mascarea parfiald a acesteia), limitarea circulatiei ca
flux vor pune in evidentd atat patrimoniul construit al Centrului, cat si magnoliile din
mijlocul pietii. Pastrarea arborilor cu cuiburi este obligatorie!
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inlaturarea imbracamintei inadecvate si degradate (asfalt din zona de ,parc” a
pietei, pavele si borduri din beton in cazul trotuarelor perimetrale) si utilizarea unui
singur material — piatra naturald (de diferite dimensiuni si nuante) in cadrul pietii;

-
b - - -

evitarea pe cat posibil a preludrii denivelarilor prin trepte, din urmatoarele motive:

- fransformarea partiald a treptelorin pante/movile va mari spatialitatea pietii si va
oferi posibilitati de animare:



9. amplasarea subterand a tuturor conductelor si instalatiilor;

Astfel, pentru schimbarea doritd se impun urmatoarele masuri:

» eliminarea/reducerea fraficului auto din piatd, prin pdstrarea arterelor de circulatii
din capetele nordice si sudice ale pietii, permitdnd accesul ocazional in interiorul
pietii al locatarilor, masinilor pentru alimentarea magazinelor, pompierilor si salvarii
cu asigurarea transportului in comun corespunzator si transformarea pietii in shared
space, cu acces ocazional auto pentru aprovizionare, interventii etc.
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piataistoricd, dezvoltatd organic nu are axe compozitionale majore. Siin continuare
vor fi evitate gesturile mari, ce distrag atentia de la fondul construit valoros;
magnolile existente sunt elemente marcante de care frebuie sa tind cont orice
proiect de dezvoltare a zonei. Ele si vegetatia valoroasd mentionatd in studiul
peisagistic frebuie pastrate. Spatiile verzi vor firealizate pe baza unui proiect peisager
care ia in considerare infilirarea/ retentia apei precum si schimbdarile climatice, in
spetd secetaq;

in locul evacudrii rapide a apelor pluviale se vor cauta solutii de infiltrare /refinere a
apelor pluviale din zond, combinate cu o canalizare pluviald subterand pentru
preluarea surplusului;

LEA se vor transforma in LES. La fel toate conductele aeriene de orice tip se vor
ingropa (retelele electrice, de telefonie, de televiziune prin cablu, de internet etc.
vor fi realizate subteran);

intrucdt nu existd o cartare arheologica integrald a pietii, straturile istorice ale
spativlui public (ne)vizibile pot oferi surprize, chiar in timpul santierului. Din acest
punct de vedere, se preferd propunerile de amenaijari flexibile dpdv. compozitional,
adaptabile, ce permit modificari si preluarea din mers a eventualelor descoperiri ce
se considerd demne de prezentaf;

Exemple de prezentare a straturilor istorice.
Pavajele din piata Gdbor Aron vor fi din piatrd naturald, care este singura alegere
bund. Varietatea decentd este |audabild. Planurile trebuie sa ia in considerare si
skateboardul evitndu-se amplasarea de borduri proeminente. Trotuarele din cadrul
promenadelor din zona fatadelor se vor realiza din piatrd tdiatd, fasonatd, cu



intreruperi cu zone de piatra cubicain fata gangurilor/acceselorin curti. Aceste zone
de piatrd cubica vor fi concepute ca prelungirea curtilor spre piata.

in cazul strazilor, trotuarele vor fi realizate din pavaje de forma geometrica simpla,
de culoare gri, iar limitele de proprietate laterale ale parcelelor (prelungite spre
domeniul public) vor fi marcate cu doud-trei rdnduri de piatrd cubica.

bordura dintre stradad si frotuar —in cazul in care se propune separarea pe indltime-
se va realiza din calupuri mari de piatra cioplitd, din acelasi material ca si piatra
cubica utilizatd. Bordura se va pdstra la acelasi cotd de nivel. Nu se aceptd cobordri
de bordurdin zona acceselorin curti cu scopul de a prelua denivelarea dintre stradd
si trotuar. In locul acestei solutii se va alege intoarcerea bordurii, perpendicular pe
drumul carosabil, si crearea unei mici rampe, realizate din piatrd cubicd, ca o micd
insuld, conform desenului de mai jos:

zonele de tfrotuar de sub coronamentul arborilor vor fi realizate astfel incat sa asigure
infiltrarea apelor pluviale in sol. Ele pot fi tratate ca insule de spatii verzi, sau pot fi
acoperite cu gratar/trafor metallic ce permite circulatia pietonald sub
coronamente;

pavajele si echipamente edilitare vor reflecta caracterului istoric al zonei. Pavajele
vor fi diferenfiate: impreund cu semnalistica pot oferi solutii in organizarea pietii si @
curtilor. Larealizarea pavajelor se va lua in considerare asigurarea de facilitati pentru
persoane cu handicap locomotor si nevazatori (utilizarea unor insertii personalizate).
Permeabilitatea zonelor pavate si retentia si gestionarea apelor trebuie sa fie o
preocupare permanenta;
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Elemente de pavaj personalizate pentru persoane nevazdatoare.

odatd cu regdndirea circulatiei se va realiza pistd pentru biciclisti — pe portiunile
unde acest lucru este posibil;

mobilierul urban nu ar trebui sa imite trecutul (din nefericire, aceastd abordare
poate folosi forme destul de bizare care devin rapid depdsite, iar detalile prea
complicate sunt vulnerabile.), ci sG evoce, prin posibilitatile contemporane,
atmosfera frecutului. Cutia postald si cabina telefonicd sunt obiecte care existd,
care nu frebuie inventate. Conform celor de mai sus, se preferd designul atemporal
cu un control ferm, pentru a evita obiecte de o esteticd precard. Din acest motiv,
este nevoie de un mobilier urban personalzat: stdlpi, stélpisori, suporturi pentru
biciclete, banci, protectia copacilor / grile, sustineri etc. ce vor fi fratate impreunad,
se vor raporta unele la celdlalte. Sunt preferate obiectele integrate. Cu cat sunt mai
putine elemente, cu atat mai bine (de exemplu, elementele cu functii diferite pot fi
coordonate si pot apdrea ca un singur obiect);

Exemple de obiecte integrate.


https://epiteszforum.hu/a-pesti-belvaros-uj-foutcaja

mijloacele de publicitate reprezintd o laturd specificd in dezvoltarea centrului.
Acestea (steag, hartd, panuri/stdlpi de publicitate, semnale pt. turisti, indicatorii de
circulatie , tablitele cu denumirea curtilor/strazilor, iluminatul public si al fatadelor,
incarcatoarele etc.) frebuie sa fie discrete si unitare, pentru a asigura o imagine
uniform@ a zonei. Totodatad, ele nu frebuie sa reprezinte obstacole vizuale la nivelul
ochiului unui om sténd pe o bancg;

in aceastd zond nu sunt permise reclame tip banner deasupra strdzii sau panouri mari
de afisaj —pentru a nu distrage atentia de la caracterul zonei si pentru a evita
poluarea vizuald. Nu se acceptad utilizarea stalpilor existenti ca suport de  reclama.
nu se acceptd chioschiuri stradale, cu exceptia unui posibil pavilion de muzica ce
poate aduce aminte de o utilizare uvitata a pietii;

trebuie abordatd in mod special problema reperelor. Un incarcator de baterii n-ar
frebui sd devind un reper. Adevdaratul punct de reper ar putea fi infretinerea
contfinud. Dacd o hartd ar putea fi accesibild in orice moment, dacd bancile ar fi
curate si dacd masinile ar fi parcate doar acolo unde este permis fard borne,
acestea ar fi un punct de reper real. Se vor cauta asemenea solutii in cazul
interventiilor majore din piatd;

piata principald a fost un punct de intélnire incd din cele mai vechi timpuri, un loc
de comunicare interpersonald. Orice proiect de interventie trebuie s consolideze
pastrarea legaturilor tfraditionale, sa transmitd mediul cultural, s prezinte o sectiune
istorica si culturald transversald. Tn acest scop, informatiile despre piatd ar trebui puse
la dispozitia tuturor (site web, brosurd informativa), iar piata ar trebui sa fie accesibild
si prin intermediul internetului (WIFI pentru intfreaga piatd + acoperire de 20 m).



reglementari subzonele 2 -3:

observatii:

» subzonele 2 si 3 sunt construite din curti, emblematice pentru Targu Secuiesc

= etapele istorice de dezvoltare a curtilor, tipurile de ocupare a terenurilor au fost
identificate in studiul istoric.

= |a capdtul dinspre piata Gdbor Aron, curfile se termind in ,palatele” P+1 ce
bordeazd pe aliniamentul parcelelor piata Gdabor Aron si care impreund cu piata
formeaza ansamblul urban. Aceste constructii P+1 de reguld au un regim de front
continuu, cu ganguri ce permit accesul in curtile din spatele lor. O parte dintre
aceste constructii ce flancheazad piata sunt chiar constructii de lemn, surprinz&nd o
etapd de dezvoltare anterioard a ansamblului. Parte din aceste constructii
perimetrale pietii au statut de monument istoric, de importanta regionald.

=  portile frontoanelor cladirilor in orasele fransilvnene de reguld suntinchise, eventual
doar ftrans(a)parente, nepermitGnd padtrunderea vederii la nivelul pietonilor,
asigurand astfel o intimitate a curtilor si a vietii private din ele. In Tg. Secuiesc curtile
sunt deschise, functioneaza ca Hofstrasse, oferind perspective la un punct de fuga
ce se deschid din piata Gabor Aron.

= curtile situate in spatele palatelor, compuse din strazile inguste paralele,
perpenticulare pe linia ,palatelor” perimetrale pietii. Cladirile ce flancheaza strazile
din curti de multe ori au si ele regimul de indltime P+1 dar dupd 2-3 imobile regimul
de indlfime devine P, rareori P+M —exceptdnd cateva cazuri punctuale. Cu cat ne
indepdrtdm de capetele curtilor (fie dinspre piata Gdabor Aron, fie dinspre inelul de
circulatie dinspre capetele opuse ale curtilor), cu atat creste prezenta anexelor
gospoddaresti in curti, respectiv cu atadt mai mult sunt prezente gardurile in spatele
carora se refrag constructile de pe aliniament. Nu frebuie neglijatd nici vegetatia
din curti: oricat de redusa ar fi, ea contribuie la valoarea ambientald a curtilor. La
capatul opus al curtilor (fatd de piata Gabor Aron) deseori apar constructii tip vild,
de facturd ordseneasca.



Portile fronturilor construite in orasele fransilvanene sunt de reguld inchise.

La Targu Secuiesc, curtile — care functioneazd ca
si strazi- sunt deschise, permitdnd simultan vederi
spre interiorul curtilor/ piata Gébor Aron - situatie
surprinsd si pe picturile lui Incze Istvdn, anii 1970
(din colectia Muzeului Tg. Secuiesc) .




exista o tipologie pentru dezvoltarea curfilor, prezentatd mai jos:

= casele de lemn/piatrd (case fip 1) pe care le putem
regdsi in fotografia publicatd de Orbdn Baldzs, situate pe
frontul pietii. respectiv case secuiesti din curti (case tip 2) .
Aceste constructii, martore ale ocupdrii initiale ale curtilor
(rare ca numar, datorita siincendiului din 1834) s-au pdstrat
in numdr mic, necesitnd o strategie de interventie
speciald, pentru a evita deteriorarea si pierderea lor.

» dupd incendiului din 1834, la experienta nefericita
traita exista douad tipuri de raspunsuri:

- casele dlipite frontului pietii, situate imediat in spatele
constructiilor din perimetrul pietii, sunt construite dupad
modelul caselor ordsenesti, din cardmidad si sunt tencuite.
Au accesul direct din curtea-stradd (case tip 3).

- casele si anexele din zona mediand a curtilor sunt
amplasate in perimetrul curfilor private, in formd de U, cu
calcane pe ftrei laturi. Aici se poate observa alternanta
suprafetelor minerale/ tencuite si organice/lemn (case tip
4).

La sfarsitul sec. XIX —inceput de sec. XX,

fronturile dinspre piatd sunt supraetajate, constructile de
aici devin reprezentative. (case tip J5) Odata cu
dezvoltarea strazilor inelare din spatele centrului, casele
din capetele din spate ale curtilor devin si ele de facturd
ordseneasca (case tip 6).

disfunctionalitati:

starea precard a constructiilor, mai ales in zona mediand a curtilor —vezi analiza de
pe pagina urmatoare;

chiar dacd majoritatea constructiilor din curti au orientarea spre sud, distantele
minime pdana la cladiriile curtii vecine nu permit o insorire corectd a imobilelor;

este foarte deranjant ca pavajul de piatrd cubica al curtilor se opreste brusc pe linia
frontoanelor pietii, unde intdlneste un pavaj din beton, realizat in mod continuu, fard
scard. Contiuarea pavajelor curtilor spre piatd, realizarea numarului curtii in pavajul
din aceastd zond, marcarea limitelor de parcele prin prelungirea in pavajul
trotuarului ar permite o realizare mai facild, dar mult mai elegantd a pavaijelor.
Totodatd, pavajul nu se continud in mod uniform in curti, ceea ce n-ar fi neaparat o
disfunctionalitate, dar sapadturile repetate din curfi fard refacerea imbracamintii
stradale a produs o situatie de dezordine vizuala.

apa pluviala din zona curfilopr se scurge pe carosabil, in lungul acestuia. Situatia este
neprielnicd si pentru constructile din zond, fatadele acestora avand probleme de
umezeald in zona soclurilor.

LEA si cablurile aeriene sunt deranjante in contextul istorice, ca si tevile de gaz,
contoarele si bransamentele;



concluzii:

» sunt necesare masuri care permit condifii mai prielnice de trai in interiorul curiilor,
solutii care in primul r&nd rezolva insorirea corectd a imobilelor, fie prin gruparea
functiunilor ce nu necesitd insorire la parter si a locuintelor la mansardd, fie prin
eliminarea (parfiald) a planseelor de peste parter combinatd cu amplasarea
ferestrelor de mansarda;

» gangurile de fapt reprezintd paspartuuri pentru imaginile din/dinspre piata/curti —
deci meritd depus un efort penfru gestionarea acestor vederi si asigurarea unei
ambiante adecvate;

*  se impune regandirea circulatiei si in interiorul curtilor;

» este necesard rezolvarea problemei apelor pluviale.

r—— ~
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Problema insoririi in curti necesitd solutii de upcycling ce va permite insorirea corecta a imobilelor.

29



Starea fizica a
constructiilor
din subzonele 2-3.

sdaba

mediocru

=




reglementdari pentru cladirile aflate pe aliniamentul pietii Gabor Aron:

Pentru aceste ,,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

1. pastrarea atmosferei de epocd prin restaurarea fatadelor si zonei de acoperis /
invelitoare In cazul fatadelor care dau catre piata Gdbor Aron, respecténd cu
strictete canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitatii si a substantei
istorice;

2. o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre curti, in
vederea posibilitafii utilizarii podurilor ca mansardd, cu condifia ca interventiile noi
sa fie cat mai putin deranjante in cazul zonelor care prezintd capete de
perspectiva pentru curti;

3. pdstrarea atmosferei de epocd in cazul gangurilor, cu mentiunea ca fatd de
situatia istorica ele vor fi pavate cu piatra cubica;

4. pastrarea transparentei dinspre piata Gdbor Aron spre interiorul curtilor

Astfel, pentru situatiile vizibile din piata Gabor Aron:

-

fiecare cladire din piatd are o fisd proprie in cadrul studiului istoric. Fisa respectiva
este parte integrantd a prezentului Regulament. Fisa respectiva contine fotografiile
istorice gasite pa&nd in momentul infocmirii prezentului regulament —facand astfel
posibild intelegerea etapelor istorice. Totodata fisa stabileste vecinatatile ce trebuie
luate In considerare in realizarii interventiilor in cazul fatadei dinspre piata Gdabor
Aron (cate una, doud din st@dnga si dreapta constructiei respective, dupd caz).
Astfel fatada cladiri supuse unui proiect de interventie se va prezenta si intr-o
desfasuratd stradald, impreund cu fatadele vecine, atdtin situatia existentd cat siin
cea propusa.

observatiile din fisele susmentionate devin prescriptii prin prezentul regulament;

in cazul in care fisa specificd detalii arhitecturale valoroase, ele vor fi obligatoriu
pastrate si restaurate in cadrul interventiilor;

interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi facute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinzGnd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tadmplariilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi tratate in cazul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale siinlocuiri punctuale ale
pieselor deteriorate;

este interzisa orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piata, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

interzicerea placdarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase,
cu decoratii,

interzicerea placdarii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald ca starea initiald a fost realizata astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdt cele prezente in fotografile de
epoca si care se integreaza in compozitia fatadelor;

nu se acceptd modificarea formei acoperisurilor;

nu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre piata Gdbor Aron;



nu se acceptd interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si pot fi
vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampildriile istorice si feroneriile de
epoca ale acestora. La fel, se vor pastra si se vor restaura obloanele existente (foarte
pufine la numar), iar unde exista informatii (balamale pastrate in situ sau conform
fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;

unde avem informatii (conform fotografiilor de epocad) despre existenta vitrinelor, ele
vor fi reconstituite;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneria balcoanelor;

vor fi pastrate toate decoratile de epocd evidentiate de studiile istorice;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
conditionat efc. pe aceste fatade;

in cazul fronturilor discontinue, cénd din piata Gdbor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi fratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu exceptia ferestrelor de mansardd, care se accepta
pe fatadele laterale chiar dacad sunt vizibile din strada.

Mansardarile sunt permise, respectédnd urmatoarele reguli:

lucarnele se pot amplasa doar pe corpul de cladire situat in lungul curtii (
~perpendicular” pe aliniomentul dinspre piatd), fard modificarea sarpantei istorice.
Suma Iatimilor lucarnelor nu poate depasi 1/3 din lungimea cornisei sau a stresinii
acestui corp fiind obligatorie pastrarea cornisei sau a stresinii, dupd caz.

Cedlaltd aripd a cladiri, care —privind in lungul curtii- constituie capdt de
perspectivd, poate primi doar ferestre de mansardd sau tabachere, fard a limita
suprafata sau numarul acestora, compensand astfel restrictia aplicatd acoperisurilor
orinetate spre piatad.

» reglementari pentru ganguri:

Pentru zona gangurilor, regulamentul adoptd urmdatoarea atitudine complexa:

1. vazute din piatd, gangurile reprezintd inceputul curtilor, iar dinspre curti, gangul
permite aducerea vizuald 1n curti a unor secvente din piatd, facdnd din
transparenta gangurilor si libera circulatie in zona un aspect esential.

2. zona a conservat cel mai bine situatile de epocad, astfel interventiile se vor face
cu deosebitd grija,mai ales in ceea ce priveste tGmplarile de epoca, ferestrele
de aerisire ale pivnitelor etc.;

Drept urmare, cele cuprinse in ,,Schita de ghid pentru piata/curtile vizate de proiect din
cadrul Studiului istoric devin prescriptii. Astfel:

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feronerile de
epocaq, pastrate intact de reguld in zona gangurilor, in spetd cele prezentate in
cadrul studiului istoric;

pietrele (garzile de roatd) situate la intrareain ganguri (curti) contribuie la atmosfera
de epocd si vor fi pastrate. Acestea, impreund cu ferestrele de pivnitd dinspre
ganguri indicd cota de cdlcare de epocd. Este obligatorie revenirea in zona
gangurilor la cotele de epoca, pentru permiterea aerisirii pivnitelor. in cazurile in care
lipsesc garzile de roatqd, ele vor fi refGcute, dupd cum urmeaza:

dacad existd perechea garzii de roatd pe partea cealaltd a gangului, atunci se va
realiza o copie in oglindad a acesteia;



daca nu s-a pastrat niciuna dintre garzi, se va realiza una de facturd contemporand;
zona gangurilor va fi pavatd cu piatrd cubicd. Pavarea va avea un profil transversal
ce permite gestionarea si scurgerea apelor spre zona de mijloc, in directia curtilor
sau a pietii;

pavajul gangurilor va fi prelungit inspre piata Gdbor Aron, tocmai pentru a evita
intreruperea brusca pe linia fronturilor pietii si pentru a semnala totodatd existenta
curtilor;

este neapadratd nevoie de gestionarea corectd a instalatfiilor prin eliminarea cat
posibild a celor aeriene, renuntarea la improvizatii si adunarea grupatd, ordonatd a
contoarelor, in cutii independente de constructii, care vor evita gangul. Astfel
contoarele din ganguri  vor fi  mutate inspre  interiorul  curtilor;

orice proiect de instalati ce se readlizeazd pe domeniul public, respectiv ce
afecteazd domeniul public, respectiv fatadele (racorduri, bransamente, , contoare,
iluminat etc.) va fi coordonat de un expert MC, atestat ca sef de proiect complex
pentru restaurare arhitecturd. Se vor evita solutile poluante vizual;

caminele de instalatii din zona gangurilor vor fi retrase in interiorul curtilor (pe zona
carosabild);

pentru a mari prezenta curtilor in piata centrald, pentru a starni curiozitatea de a
vizita curtile, sunt necesare urmatoarele masuri:

- seinterzice inchiderea curtilor cu porti, fie ele transparente sau opace;

- 1n situatiile in care deja existd inchideri, vor fi depuse eforturile necesare pentru
eliminarea acestora, iar daca efortul este nejustificat, atunci portile se vor inlocui
cu unele transparente, in baza unei autorizatii de construire acestora in porti
tfransparente — masura poate conditiona eliberarea vreunei Autorizatfi de
Construire;

- prin masuri administrative, sau cu blocaje mobile, retractabile in planul pavajului,
se va impiedica parcarea autoturismelor in ganguri.

reglementari pentru cladirile aflate in interiorul curtilor:

Pentru zona curtilor regulamentul adoptd urmdatoarea atitudine complexa:

1.

diversificarea functionald a curtilor. Curtile pot insemna un fel de "strazi adoptive"
care urmaresc orasul istoric in continud schimbare siii arata noile fete. Ele pot gdzdui
discret programe mici, care altfel s-ar pierde in spatiul pietii. Totodatd, permit o
interactiune intre localnici si turisti. De exemplu, poate deveni atractiva infroducerea



unor mici ateliere manufacturiere, unde se produc sau se restaureaza taGmpldriile si
balustradele de epoca.

2. salubrizarea, reechiparea edilitard si refacerea pavajului curtilor, coroboratd cu
posibilele solutii peisagere aplicabile in curti. (de ex. gradini urbane pe un metru
patrat). Curatenia functionald se realizeazd prin eliminarea traficului de tranzit,
reducerea zonelor de parcare, eliminarea dezordinii de informatii, crearea unui peisqj
stradal curat. Curatenia fizicd presupune utilizarea de detalii si materiale usor de
curatat, evitarea detalilor care "adund murdarie" si organizarea operatiunilor de
curdtire/mentenantd/intretinere, precum si gestionarea apelor pluviale;

3. reabilitarea/upcyclingul fondului construit. Caracterul curfilor este definit de cladirile
sale, care fac parte din patrimoniul si identitatea sa culturald. O cladire noud sau
renovatd ca sa pard noud modifica peisajul urban, astfel incat impactul pe termen
lung asupra Timprejurimilor sale trebuie luat in considerare |la proiectare. Un proiect
bun va cauta armonia cu mediul inconjurdator, va respecta si intelege trecutul si va
aplica valorile si caracteristicile locale intr-un context contemporan. Reabilitarea
trebuie sa devind atractiva si constientizatd si este nevoie de schimbarea mentalitatii,
care se poate obtine incet-incet, cu pasi mici, cum ar fi:

= pdstrarea atmosferei de epocd in cazul fatadelor - respecténd cu sirictete
canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitatii si a substantei istorice in cazul
cladirilor propuse spre pdastrare;

» O permisivitate temperatd in cazul acoperisurilor, in vederea posibilitatii utilizarii
podurilor ca mansardd, sau cu realizarea unor duplexuri in anvelopanta existentd a
fondului construit, cu conditia ca interventiile sa respecte prevederile specifice pentru
fiecare tipologie morfologica intdlnite in curti, istorice ih cazul cladirilor propuse spre
pastrare;

» inlocuirea fondului construit nevaloros cu cladiri ce respecta tipologia zonei, se inscriu
armonios in sit si au valoare arhitecturald;

» posibilitatea de upcycling va creste atractivitatea zonei pentru investifii si astfel va
permite revitalizarea;

4. Pastrarea unei legaturi vizuale si functionale permanente cu piata Gabor Aron.

Astfel, pentru schimbarea doritd se impun urmatoarele masuri:
= pentru zona curtilor, cele cuprinse in ,,Schita de ghid pentru piata/curtile vizate de
proiect din cadrul Studiului istoric devin prescriptii. Astfel:

- vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldariile istorice si feroneriile de
epoca, pastrate intact de reguld in zona gangurilor, in spetd cele prezentate in
cadrul studiului istoric;

- este neapadratd nevoie de gestionarea corectd a instalatiilor prin eliminarea cat
posibild a celor aeriene, renuntarea la improvizatii si adunarea grupatd, ordonata
a contoarelor, in cutii independente de constructii, care vor evita gangul. Astfel
contoarele din ganguri vor fi mutate inspre interiorul curtilor;



orice proiect de instalati ce se realizeazd pe domeniul public, sau afecteazd
domeniul public, respectiv fatadele (racorduri, bransamente, contoare, iluminat
etc.) va fi coordonat de un expert MC, atestat ca sef de proiect complex pentru
restaurare arhitecturd. Se vor cduta solutile cat mai poluante vizual;
caminele din zona gangurilor vor fi retrase in interiorul curtilor (pe zona carosabild);
penfru a mari prezenta curtilor in piata centrald, pentru a starni curiozitatea de a
vizita curtile, sunt necesare urmatoarele masuri:
se interzice inchiderea curfilor cu porti, fie ele fransparente sau opace;
n situatiile in care deja exista inchideri, vor fi depuse eforturile necesare pentru
eliminarea acestora, iar daca efortul este nejustificat, atunci portile se vor inlocui
cu unele transparente, in baza unei autorizatii de construire
prin masuri administrative, sau cu blocaje mobile, retractabile in planul pavajului,
se vorimpiedica parcarea autoturismelor in ganguri.
caminele de instalatii se vor amplasa in mod ordonat, pentru o imagine placutd si
pentru realizarea de pavaje fard accidente vizuale majore.

scarile in lungul curtilor micsoreaza vizual spatiul curtilor iar inchiderea lor prezintd o
destructurare a spatialitafii si a caracterului curtilor. Din acest motiv, se vor autoriza



doar scarile perpendiculare pe fatadad. Este interzisd inchiderea scarilor de acces —
adicdinglobarea lorin constructie in cazul cadnd ele sunt pe domeniul public;

Mansardarea cladirilor —din punct de vedere urbanistic— este posibila si doritd
aproape in cazul tuturor imobilelor din curti, pentru rezolvarea insoririi. Gruparea
la parter a functiunilor ce nu necesita insorire, rezolvarea locuintelor la mansardad si
eliminarea (partiald) a planseelor de peste parter, combinate cu aplicarea ferestrelor
de mansardd implicd interventii la nivelul acoperisurilor. Acestea ar trebui sa fie cat mai
discrete posibil - pentru acest lucru fiind necesard in primul rand identificarea
tipologiei.

Mansardarile imobilelor din tipologia 1 sunt posibile doar in interiorul volumelor
existente, cu pastrarea obligatorie a sarpantei istorice si a substantei istorice a
acesteia. Astfel, proiectul de interventie va contine releveul sarpantei existente,
cu fotografii, studiul biologic, iar expertiza si proiectul de rezistentd va luain calcul
interventii minimale, punctuale privind inlocuirea materialului lemnos din structura
sarpantei.

Mansardarile imobilelor din fipologia 2 este interzisd, aceste cladiri ar trebui
conservate in actuala configuratie spatiald. Ele ar trebui sa infre in circuitul
muzeal privind viata/mestesugurile din curti, astfel municipalitatea ar trebui —prin
preemtiune etc.- sG depund tot efortul pentru achizitia si utilizartea acestor
martori.

Mansardarile cladirilor din tipologia 3 permit si modificari ale formei acoperisului si
construirea lucarnelor, urmarind principiul ca lucarnele noi trebuie sa fie in afara
conului de vizibilitate ce se deschide sub ganguri. Mansarddrile in conul de
vizibilitate vor fi rezolvate cu ferestre de mansardd / tabachere (deci in aceste
cazuri suntinterzise lucarnele). Conul de vizibilitate se va verifica din axul gangului,
cu o distantare de 2 m fatd de planul fatadei, cu indllimea ochiului aflata la
indltimea de 1,50 m fatd de cota trotuarului. Suma lungimii lucarnelor in total in



cazul unuiimobil nu poate depdsi 1/3 din lungimea cornisei, iar pastrarea cornisei
sau stresinii (dupd caz) este obligatorie.

',///// // / ’/ l/
N

Modul de verificare a vizibilitatii in cazul imobilelor din tipologia 3.
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Mansardarile edificiilor de fipologia 4 permit lucarne cu conditia ca interventiile sa
nu vie vizibile in lungul curtii, vazute din intersectia limitei de proprietate spre curtea
vecind cu limitele de proprietate opuse ale parcelelor imediat vecine.

Modul de verificare a vizibilitatii in cazul imobilelor din tipologia 3.

Mansardarile edificiilor de tipologia 5 au fost fratate anterior, la cazul cladirilor aflate
pe aliniamentul pietii Gabor Aron din subzonele 2 si 3.

Privind din interiorul curtilor, mansarddrile cladirilor de tipologia é se vor face cu
respectarea regulilor privind mansardarile cladirilor din fipologia 4 (cu mentiunea cd
dinspre curti va exista un singur punct de vedere a vizibilitatii), iar spre strazile
exterioare sunt permise doar ferestre de mansardd. Nu sunt permise lucarne catre
strazile exterioare.

» reglementari pentru cladirile aflate pe exteriorul curtilor, colt cu strazile primului inel din
jurul centrului :

Sunt descrise la punctul anterior, la cladiri cu tipologia 6.



reglementari subzonele 4, 10:

observatii:

Parcelarul din zona vizatd este un parcelar istoric, specific pentru Secuime, bine
inchegat. Constructiile din zond au valoare arhitecturald sau ambientald, parte
din ele inchid conturul pietii Gabor Aron, astfel au o importanta crescuta.

Dpdyv. urbanistic, cogja exterioard a acestor insule este mai semnificativa si mai
importantd, decat miezul.

disfunctionalitati:

Aceste subzone prezintd tendinte de destructurare, mai ales in interiorul insulelor.

concluzii;

Sunt necesare masuri ce vor conduce la reabilitarea / restaurarea fatadelor
sifuate catre exteriorul insulelor, iar in interior sunt premise interventii
contemporane menite la restructurarea zonei.

. reglementari pentru cladirile aflate pe aliniamentul pietii Gabor Aron si pentru
cladirile ce au fatade vizibile din piata Gabor Aron

Pentru aceste ,,palate” regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

1. se doreste pastrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care sunt

dens construite.

2. pastrarea atmosferei de epoca prin restaurarea fatadelor si zonei de acoperis /
invelitoare In cazul fatadelor care dau catre piata Gdabor Aron, respecténd cu
strictete canoanele restaurarii in vederea pdastrarii autenticitatii si a substantei
istorice;

3. dincolo de pdstrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste
evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;



4. o permisivitate temperatd (mai alesin cazul acoperisurilor) dinspre curti / interiorul
insulei, in vederea posibilitafii utilizarii podurilor ca mansardad;

5. pdstrarea atmosferei de epocd in cazul gangurilor, cu mentiunea ca fatd de
situatia istoricd ele vor fi pavate cu piatrd cubicd;

Astfel, pentru situatiile vizibile din piata G&bor Aron:

-

fiecare cladire din piata Gabor Aron are o fisd proprie in cadrul studiului istoric. Fisa
respectiva este parte integrantd a prezentului regulament. Fisa respectivd contine
fotografile istorice gasite pdnd in momentul intocmirii prezentului regulament —
facdnd astfel posibild intelegerea etapelor istorice. Totodata fisa stabileste
vecinatafile ce trebuie luate in considerare in cazul interventiilor la fatada dinspre
piata Gdbor Aron (cate una, doud din sténga si dreapta constructiei respective,
dupd caz). Astfel fatada cladirii supuse unui proiect de interventie se va prezenta si
intr-o desfasurata stradald, impreund cu fatadele vecine, atat in situatia existentd
cat siin cea propusa.

observatiile din fisele susmentionate devin prescriptii prin prezentul regulament;

in cazul in care fisa specifica detalii arhitecturale valoroase, ele vor fi pastrate si
restaurate cu obligativitate in cadrul interventiilor;

interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi fGcute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinzGnd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale tadmplariilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi fratate in cazul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale ale
pieselor deteriorate;

este interzisd orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

interzicerea placdarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase,
cu decoratii,

interzicerea placdarii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald ca starea initiald a fost realizatd astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdt cele prezente in fotografile de
epoca si care se integreaza in compozitia fatadelor;

nu se acceptd modificarea formei acoperisurilor;

nu se acceptd ferestre de mansardd spre piata Gdabor Aron;

nu se acceptd interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si pot fi
vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feronerille de
epoca ale acestora. La fel, se vor pdstra si se vor restaura obloanele existente (foarte
putine la numar), iar unde avem informatii (balamale pdastrate in situ sau conform
fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;

unde avem informatii (conform fotografiilor de epocad) despre existenta vitrinelor, ele
vor fi reconstituite;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;



- vor fi pastrate toate decoratile de epocad evidentiate de studiile istorice;

- nuse accepta tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
condifionat etc. pe aceste fatade;

* 1n cazul fronturilor discontinuu, cand din piata Gdbor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi tratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu exceptia ferestrelor de mansardd, care se accepta
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din strada.

» |ucarnele sunt posibile pe fatadele nevizibile din domeniul public.

. reglementari pentru ganguri:

Se respecta regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.

. reglementari pentru interiorul insulelor:

Nu sunt prevdzute reglementari specifice, decat prevederile de la punctele 9.1.,
respectiv 9.2.



reglementari subzona 5:

observatii:

Parcelarul din zona vizatd este un parcelar istoric, specific pentru Secuime, bine
inchegat. Constructiile din zond au valoare arhitecturald sau ambientald, parte
din ele sunt vizibile din piata Gdbor Aron, avand astfel o importantd crescutd.
Dpdv. urbanistic, coagja exterioard a acestor insule este mai semnificativa si mai
importantd, decat miezul.

In cadrul subzonei, existd si cateva curti.

disfunctionalitafi:

Aceastd subzond prezintd tendinte de destructurare, mai ales in interiorul
insulelor.

concluzii;

Sunt necesare masuri ce vor conduce la reabilitarea / restaurarea fatadelor
sifuate catre exteriorul insulelor, iar in interior sunt premise interventii
contemporane menite la restructurarea zonei.

. reglementari pentru cladirile aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona

Pentru aceste ,,palate” regulamentul adoptd urmdatoarea atitudine complexa:

1. se doreste pastrarea modului de ocupare traditionald a parcelelor, care sunt

dens construite.

2. se vizeazd pastrarea atmosferei de epoca prin restaurarea fatadelor sizonei de
acoperis in cazul fatadelor aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona,
respectdnd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea pdstrarii autenticitatii si
a substantei istorice;

3. dincolo de pdstrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste
evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;



4. o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre curfi /
interiorul insulei, in vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca mansardd;

5. pdastrarea atmosferei de epocd in cazul gangurilor, cu mentiunea cd, fatd de
situatia istorica, ele vor fi pavate cu piatra cubicad;

Astfel, pentru cladirile aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona :

interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zond vor fi fGcute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinznd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale t&mplariilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice sunt valoroase, ele vor fi fratate in cazul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale ale
pieselor deteriorate;

este interzisG orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

interzicerea placdarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase,
cu decoratii,

interzicerea placdarii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald cd starea initiald a fost realizatd astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdat cele existente pe fotografile de
epocd si care se integreazd in compozitia fatadelor;

nu se acceptd modificare formei acoperisurilor;

nu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre piata Gdabor Aron;

nu se acceptad interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si pot fi
vizibile din spatiul pietii Gabor Aron;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feroneriile de
epoca ale acestora. La fel, se vor pastra si se vor restaura obloanele existente (foarte
pufine la numar), iar unde avem informatii (balamale pdstrate in situ sau conform
fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;

unde avem informatii (conform fotografiilor de epocad) despre existenta vitrinelor, ele
vor fi reconstituite;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;

vor fi pastrate toate decoratile de epocd evidentiate de studiile istorice;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
conditionat etc. pe aceste fatade;

in cazul fronturilor discontinue, cénd din piata Gdbor Aron sunt vizibile si parti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi tratate conform celor descrise anterior
pentru cazul fronturilor pietii, cu exceptia ferestrelor de mansardd, care se accepta
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din stradad.

lucarnele sunt posibile pe fatadele nevizibile din domeniul public.

reglementari pentru ganguri:

Se respecta regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.



reglementari pentru interiorul insulelor:

In cazul curtilor specifice Tg. Secuiesc din cadrul subzonei 5, se aplica
regulamentul prevazut pentru curfi din subzonele 2 si 3.

In cazul celorlaltor situatii, nu sunt prevazute reglementari specifice, decat
prevederile de la punctele 9.1., respectiv 9.2.



reglementari subzona 6 :

Fiind fosta scoald militard, monument istoric de importantd nationald, aflata in
curs de restaurare, prezentul regulament nu prevede reglementari suplimentare
fatd de cele prevazute la punctele 9.1., 9.2., cu mentiunea ca se va pastra P.O.T.
si C.U.T. propus in cadrul proiectului de restaurare.

Tn viitor, orice interventie majord, ce va afecta anvelopanta cladirii, se va realiza
pe baza unui concurs de arhitecturad.



reglementari subzonele 7, 8, 9:

observatii:

In esentd, este cazul ,,curtilor descoperite pe flanc”, in sensul ca vecinatatea nu
este o alta curte, ci o arterd importantd de circulatie; astfel amfilada de cladiri
din curte prezintd o fatada urband (mai mult sau mai putin coerentd) spre aceste
artere;

Subzona 8 gdzduieste si Biserica reformatad. 22

disfunctionalitati:

Aceste subzone prezintd tendinte de destructurare, datoritd interventiilor din
ultimele trei decenii.

concluzii;

Fiind vorba de fasii inguste, interventiile din aceste arii se vor studia la nivelul
intregii subzone respective.

. reglementari pentru cladirile aflate in aceste subzone

Pentru aceste ,,palate” regulamentul adoptd urmdatoarea atitudine complexa:
1. se doreste pastrarea modului de ocupare traditionald al parcelelor, care sunt
dens construite.
2. sevizeazd pastrarea atmosferei de epocad prin restaurarea fatadelor si zonei de
acoperis in cazul fatadelor aflate pe aliniamentul strazilor ce definesc subzona
, respectdnd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea pastrarii autenticitatii
si a substantei istorice;



3. dincolo de pdastrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste
evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;

4. o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre partea
nevizibild din domeniul public, In vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca
mansardd;

5. pastrarea atmosferei de epocad in cazul gangurilor, cu mentiunea, ca fatd de
situatia istoricd, ele vor fi pavate cu piatrd cubica;

Astfel, pentru cladirile din zond se aplicd urmatorul requlament

fiind vorba de fasii inguste, interventiile din aceste arii se vor studia si se vor prezenta
la nivelul intregii subzone respective, abrogénd astfel punctual prevederile de la
capitolul 9.1.

n cazul bisericii, P.O.T. si C.U.T. fard obiect;

pentru eventualele extinderi in spiritul P.O.T. si C.U.T. precizat la punctul 9.1. este
nevoie de P.U.D.;

interventiile pe fatadele cladirilor din aceastd zona vor fi fadcute pe baza unui studiu
arhitectural-istoric, cuprinznd concluzile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale t&dmplariilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice fiind valoroase, vor fi tratate in cadrul studiului istoric. Se propune
in mod obligatoriu pastrarea sarpantelor originale si inlocuiri punctuale ale pieselor
deteriorate;

este interzisa orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre piatd, respectiv in interiorul gangului. Este vorba de urmatoarele
masuri:

interzicerea placarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase,
cu decoratii,

interzicerea placdarii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald ca starea initiald a fost realizatd astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre strada exterioard ce delimiteazd subzona, decdt
cele prezente in fotografile de epoca si care se integreazd in compozitia fatadelor;
nu se acceptd modificarea formei acoperisurilor;

se acceptad ferestre de mansardd vazute din domeniul public;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tamplariile istorice si feroneriile de
epoca ale acestora. La fel, se vor pdstra si se vor restaura obloanele existente (foarte
pufine la numar), iar unde exista informatii (balamale pastrate in situ sau conform
fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;

unde exista informatii (conform fotografillor de epocad) despre existenta vitrinelor, ele
vor fi reconstituite;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu feroneriile balcoanelor;

vor fi pastrate toate decoratile de epocd evidentiate de studiile istorice;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
conditionat efc. pe aceste fatade;

in cazul fronturilor discontinue, cand din piata Gdbor Aron sunt vizibile si pdrti din
fatadele laterale ale constructiilor, ele vor fi tratate conform celor descrise anterior



pentru cazul fronturilor pietii, cu exceptia ferestrelor de mansarda, care se accepta
pe fatadele laterale si pot fi vizibile din strada.
=  nuse acceptdlucarne.

. reglementari pentru ganguri:

Se respecta regulamentul pentru ganguri din subzonele 2 si 3.



reglementari subzona 11:

observatii:

Este o zond importantd dpdv. al evolutiei urbanistice, cu constructii parter,
amplasate in esentd pe aliniamentul strazilor, ce poate fiinterpretatd ca o etapad
initiald a curtilor. Se remarca frontul construit continuu la strada.

disfunctionalitati:

Starea fizicd a constructiilor.

concluzii;

Se va conserva caracterul architectural si urbanistic al zonei, cu front construit
confinuu si cu porti.

reglementari pentru cladirile aflate in aceastd subzond

Regulamentul adoptd urmatoarea atitudine complexa:

1.

2.

se doreste pdstrarea modului de ocupare fraditionald al parcelelor, care

prezintd douad tipologii, ce se evidentieazd in plan:

- prima este asemdandtoare curtilor, dar cu orienfiarea a doud siruri de
constructii catre o singurd curte;

- adoua, o ocupare perimetrald, cu lasarea liberd a spatiului curtii delimitate
de frontul continuu perimetral;

se vizeazd pastrarea atmosferei de epoca prin restaurarea fatadelor sizonei de

acoperis / invelitoare in cazul fatadelor aflate pe aliniomentul strdzilor ce

definesc subzona , respecténd cu strictete canoanele restaurdrii in vederea

pastrarii autenticitatii si a substantei istorice;

dincolo de padstrarea unei imagini coerente vazute dinspre stradd, se doreste

evitarea cladirilor si a volumelor mari deranjante din fundalul imaginii stradale;



4. o permisivitate temperatd (mai ales in cazul acoperisurilor) dinspre partea
nevizibild din domeniul public, in vederea posibilitatii utilizarii podurilor ca
mansardad;

Astfel, pentru cladirile din zond se aplica urmatorul regulament :

spre deosebire de precizarile de la pct 9.1., indicatorii urbanistici ai acestei subzone
sunt: P.O.T. maxim = 70%, C.U.T. maxim = 1,1;

interventiile pe fatadele cladirilor din aceasta subzond vor fi facute pe baza unui
studiu arhitectural-istoric, cuprinz&nd concluziile urmdatoarelor studii: cercetare de
parament, studiu stratigrafic, inventarul cu fotografii ale t&mplariilor si propunerile de
restaurare/reabilitare ale acestora;

sarpantele istorice fiind valoroase, ele vor fi fratate in cadrul studiului istoric. Se
propune in mod obligatoriu pdstrarea sarpantelor originale siinlocuiri punctuale ale
pieselor deteriorate;

este interzisG orice interventie ce ar putea cauza pierderea caracterului specific al
fronturilor dinspre strazile ce definesc subzona. Este vorba de urmatoarele masuri:
interzicerea placdarii cu polistiren sau alte materiale izolante a fatadelor valoroase,
cu decoratii,

interzicerea placdarii soclurilor cu piatrd de orice tip, cu exceptia situatiilor in care
cercetarea de parament scoate la iveald ca starea initiald a fost realizata astfel;
interzicerea folosirii unor tipuri de zugraveli in culori fipdtoare, neadecvate;
interzicerea montarii unor lucarne nespecifice la mansarde. Nu se acceptd lucarne
suplimentare pe fatadele dinspre piatd, decdt cele existente pe fotografile de
epocd si care se integreazd in compozifia fatadelor;

nu se acceptd modificare formei acoperisurilor;

Nnu se acceptd ferestre de mansardd vazute dinspre domeniul public;

Nnu se acceptad interventii ce se ridica peste coama existentd a constructiilor si pot fi
vizibile din strazile ce definesc subzonaq;

vor fi pastrate si restaurate in mod obligatoriu tampldriile istorice si feroneriile de
epoca ale acestora. La fel, se vor pastra si se vor restaura obloanele existente (foarte
pufine la numar), iar unde avem informatii (balamale pdstrate in situ sau conform
fotografiilor de epocad) despre existenta obloanelor, ele vor fi reconstituite;

nu se acceptd tevi de instalatii, conducte, bransamente, contoare, aparate de aer
conditionat etc. pe aceste fatade;

lucarnele sunt posibile pe fatadele nevizibile din domeniul public.



reglementari subzona 12:

observatii:

Este o zond nedefinitd, cu cdteva constructii existente, care insd ar putea fi
utilizatd mult mai bine, fie ca spativ verde, fie ca parcdri ce deservesc zona
centrald.

disfunctionalitati:

Zond pe cale de destructurare.

concluzii:

Este una dintre locatiile ce poate rezolva problemele de parcare in zona central,
drept urmare, municipalitatea va depune toate eforturile pentru cumpdrarea
terenurilor din acesta subzone.

. reglementari pentru cladirile aflate in aceastd subzond

Pana la clarificarea intentiilor primariei, nu se permit interventii majore, decat
extinderea constructiilor existente cu max. 10% din suprafata acestora, respectiv
mansardarile in interiorul volumului existent, cu distantarea constructiilor fata de
limitele laterale ale parcelelor respectdnd regula stresinii amplasate la picaturad.

In cazul amenajdrii zonei ca parcare —indiferent de persoana investitorului-
interventia se varealiza pe bazd de P.U.D., ce va frata aliamentul strazii ca spatiu
verde, cu perdea de vegetatie, pe baza unui proiect de peisagistica intocmit de
un specialist in domeniu.



10. PIESE DESENATE

» Tncadrarea in localitate a zonei Z.C.P. / centrul istoric (relationarea cu
prevederile P.U.G.);

» Anadliza situatiei existente, pentru zona Z.C.P. / centrul istoric cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor,
fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic,
echipdarii tehnico-edilitare;

= Propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z. / zona Z.C.P. / centrul istoric la
aceeaqsi scard cu plansa analizei situatiei existente;

[u}

[u}

o

limita zonei protejate si delimitarile unitatilor teritoriale de referinta;
limitele zonelor de protectie ale monumentelor istorice;

categorii de interventii propuse asupra construfilor (monumente
clasate care se protejeazd si se restaureazd, cladiri cu valoare
arhitecturald si ambientald care nu se modificd, constructii care pot fi
modificate pentru ameliorare si constructii a cdror demolare este
necesard pentru asanarea zonei sau pentru realizarea unor operatiuni
de amenaqjari publice sau private);

aliniamente, retrageri de la aliniamente;

alinieri;

edificabilul parcelelor;

spatii publice: strdz, piata Gdbor Aron, curti, circulatii pietonale
propuse;

amplasamente rezervate pentru noi lucrari si amenajari publice;

spatii plantate (existente si propuse);

curti si gradini private neconstruibile;

specificari privind conditii de realizare a unor volume sau a unor fatade.

» Plan de circulatie: situatie existentd/situatie propusd, conform studiu istoric

= Plan coordonare retele tehnico-edilitare.

o

o

=]

o

o

alimentare cu apd

canalizare

alimentare cu energie electrica si telecomunicatii
alimentare cu caldurd

alimentare cu gaz

» Propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd;

o

[u}

[u}

fipuri de proprietate asupra terenurilor
circulatia juridica a terenurilor
obiective de utilitate publica propuse



Propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa
situatiei existente sau la scard redusad;

Cartograme, scheme, grafice etc. care insotesc parfile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea ilustreazd concluzile studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate.

Anexe

Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica:
perimetre arheologice
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