ARHITECTURA| INGINERIE | RESTAURARE | URBANISM
mun. Gheorgheni, piatalibertatii, nr. 8/3, 535500, jud. Harghita
nr. de inregistrare: J19/1095/2007, cod fiscal: 22841209
IBAN: RO9O0BTRLO2101202F26819XX [RON], SWIFT: BTRLRO22
IBAN: RO90TREZ3535069XXX002502 [RON], SWIFT: TREZROBU
B /fax:+40266363510 @+40730118669 MHoffice@larixstudio.ro

P))))

L ARIX

S TUDI O

PUZ ICP
CENTRUL

ISTORIC
MUNICIPIUL

TARGU
SECUIESC

'iﬁ, R

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI TARGU SECUIESC



Cuprins

1.

MEMORIU GENERAL

Foaie de garda, continand titlul si numarul de contract al lucrarii, insemnele
unitatii elaboratoare, semnaturi si data.

1.1.

1.2.

1.3.

Infroducere / date de recunoaistere a documentatiei

Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construitd protejata
cenftrul istoric Municipiul Targu Secuiesc

Descrierea descrierea situatiei existente

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE
2.1.  Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate;
cadrullegislativ-normativ
2.2.  Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor
acestora care au condus la configurarea actual a a localitatii, zonei,
constructiilor)-ANEXA 1, ANEXA 2
2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criteriilor
de definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice,
urbanistice, functionale,de vizibilitate, etc.), decelarea calitatii diferitelor
componente ale zonei, delimitarea zonei istorice protejate)- ANEXA 1
2.4.  Studiulistoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente-
ANEXA 1, ANEXA 2
2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele
componente ale zonei - ANEXA 1, ANEXA 2
3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE

ZONALE CU CAR ACTERIZARE A SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA — LOCALITATE




3.1.

Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

3.2.  Analiza incadrarii zonei in intravilanul municipiului, conform PUG:

= incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al infravilanului
existent;

= elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitatfi, dotari,
amenaqjari, echipare tehnicq)

= propuneri de organizare functionald a zonei conform PUG (inclusiv
ponderea zonei in bilantul teritorial)

= evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

3.3. Disfunctionalitati si constréngeri existente (naturale, construite, proiectate,
etc,)

3.4.  Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de
calitatea estetico-ambientald, functionald si a potentialului socio-
economic.

3.5.  Precizarea limitei zonei construite protejate.

ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE CONTINAND PROPUNERI DE CONFIRMARE
SAU DE MODIFICARE A PREVEDERILOR PUG IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE
(PRIVIND ORGANIZAREA FUNCTIONALA S| ZONIFICAREA PE UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA).

4.1.  Functiuni care pot fiinlaturate, inlocuite sau addugate;

4.2. Conditi de construire (geotehnice, de mediu natural sau de mediu
construit);

4.3. Modul de construire si aspecte derivate (proprietate, fiscalitate, prefuri de
vanzare a imobilelor, etc.);

4.4 Probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.);

4.5. Probleme de echipdri edilitare;

4.6. Date demografice si socio-economice privind: evolutia populatiei,
structura demografica si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei, etc.

4.7. Probleme de marketing urban

4.8. Probleme de management urban



5. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE;

6. SOLUTIILE PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATI

7. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Observatie:

7.8.

Propuneri privind atitudinea fatd de tesutul urban cu toate componentele
sale (parcelar, trama stradald, volume construite, spatii libere) concretizata
in: protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare,
schimbari de utilizare);

Propuneri privind rezolvari ale circulatilor carosabile, stationdrilor,
circulatiilor pietonale (cu mentiunea cd unul din obiectivele esenfiale ale
conservarii calitatfii zonei protejate constd in mentinerea nealteratd a
spatiilor curtilor, pietei Gdbor Aron, respectiv ameliorarea circulatiei -
facutd numai printr-o mai bund organizare generald a circulatiei, cu
asigurarea unui numar de 700-1000 de parcariin exteriorul primelui inel de
curti, darin exterivoarul acesteial);

Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare;

Propuneri privind prevederile din regulament, diferenfiate pe subzonele
propuse;

Bilant teritorial;

Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social);

Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul
legal, cadrul institutional, mijloace financiare, resurse umane ).

piesele scrise sunt insotite de grafice, scheme explicative, diagrame, etc.
Anexe la memoriu:

tema program, avize/acorduri obtinute pe parcurs, etc.;

evidenta certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate
pAnad la datainceperii elaborarii PUZCP;

actul oficial de stabilre a concluzilor consultarii populatiei si anexele
justificative.



PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE

8.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati;
8.2. Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritafii publice locale;

8.3.  Etapizarea realizarii investitiilor.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (PERMISIVITATI S| RESTRICTII)

Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZCP ale carui prescriptii
sunt obligatorii pentru autorizarea realizarii constructiilor pe intfreaga suprafata a
zonei. Regulamentul este structurat dupa cum urmeaza:

9.1.  Dispozifiigenerale:
= aria de aplicare a regulamentului;
= alte prescriptiicomplementare care pot actiona simultan cu regulamentul;
= divizareain unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati;
= qalte condifiondri (avize suplimentare);
= definire POT §i CUT.

9.2.  Disporzitii generale aplicabile in ZCP Centru Istoric Tg. Secuiesc

= unitatea de referinta si caracterul acesteiaq;
s caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati),

= natura ocupdrii si utilizarii terenului / tipuri admise de ocupare si utilizare /
tipuri interzise de ocupare si utilizare;

= constructii existente protejate, constructii existente neprotejate, spatii
neconstruite protejate;

= conditionari diverse (vestigii arheologice probabile);

= protectii fatd de poluare si alte riscuri

9.3. Disporzitii detaliate pe subzone, aplicabile in ZCP Centru Istoric Tg. Secuiesc
=  Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor;
=  mplantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld;
= PO.T;
= indltimea constructiilor;
= aspectul exterior al cladirilor;
= qaccese si circulatii;
= stationdri si pavaje;
= echipare cu retele tehnico-edilitare;
=  spatiilibere si spatii plantate;

» spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda
zona sau subzona PUZ-ului fata de vecinatati agresive;

= posibilitati moxime de utilizare a terenului;

=  C.U.T. admis;



10.

Anexe

conditii de depdasire a C.U.T.

Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publica:
institutii de interes general

echipamente publice

spatii verzi publice

strazi si pietonale

Lista servitutilor

monumente istorice

perimetre arheologice

interdictii diverse (de acces, de retele, etc.)

PIESE DESENATE

Incadrarea in localitate a zonei Z.C.P. / centrul istoric (relationarea cu
prevederile P.U.G.);

Analiza situatiei existente, pentru zona Z.C.P. / cenfrul istoric cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor,
fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic,
echiparii tehnico-edilitare;

Propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare
edilitard pentru zona ce face obiectul P.U.Z. / zona Z.C.P. / centrul istoric la
aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

= limita zonei protejate si delimitarile unitatilor teritoriale de referinta;

s limitele zonelor de protectie ale monumentelor istorice;

s categorii de interventii propuse asupra construtilor (monumente
clasate care se protejeazd si se restaureazd, cladiri cu valoare
arhitecturald si ambientald care nu se modificd, constructii care pot fi
modificate pentru ameliorare si constructii a cdror demolare este
necesard pentru asanarea zonei sau pentru realizarea unor operatfiuni
de amenaijari publice sau private);

s adliniamente, retrageri de la aliniomente;

o dlinieri;

o edificabilul parcelelor;

o spatii publice: strdz, piata Gdabor Aron, curti, circulatii pietonale
propuse;

= amplasamente rezervate pentru noi lucrari si amenajdri publice;

= spatii plantate (existente si propuse);

s curti si gradini private neconstruibile;

s specificari privind condifii de realizare a unor volume sau a unor fatade.

Plan de circulatie: situatie existentd/situatie propusd



Plan coordonare retele tehnico-edilitare.

= alimentare cu apd

= canadlizare

= adlimentare cu energie electrica si telecomunicatii
alimentare cu caldurd
alimentare cu gaz

o

o

Propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;
= fipuri de proprietate asupra terenurilor
s circulatia juridica a terenurilor
s obiective de utilitate publicd propuse

Propuneri de ilustrare urbanisticG a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa
situatiei existente sau la scard redusad;

Cartograme, scheme, grafice etc. care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea ilustreazd concluzile studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate.
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L ARII X

8§ TUDIO

1. MEMORIU GENERAL

1.1. Introducere / date de recunoastere a documentatiei

" Denumirea lucrdrii: PUZ ZCP CENTRUL ISTORIC, MUNICIPIUL TARGU SECUIESC
. Beneficiar: MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

= Proiectant general: LARIX STUDIO

=  Subproiectanti, colaboratori: PILLER STUDIQ, MUNICIPIUL TARGU SECUIESC

. Data elaborarii: MAI, 2023

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata
centrul istoric Municipiul Targu Secuiesc

Conform temei de proiectare.

1.3. Descrierea descrierea situatiei existente

Targu Secuiesc -unul dintre cele mai vechi orase din Tinutul Secuiesc- este situatin
partea nord- esticd a depresiunii Trei Scaune, pe un teritoriu relativ plan, fiind strabatut
de Raul Negru si de afluentii acestuia, pardul Turia si paréul Casinului. Localitatile Targu
Secuiesc si Lunga sunt strabatute de importantul drum care leaga Brasovul de Moldova
(DN11), ,,cartierul” Ruseni, sat incorporat in orasul Trgu Secuiesc, fiind legat de teritoriu
prin drumul national (DN 20), care duce, prin localitatea Ojdula, in judetul Vrancea. UAT
actual face parte din judetul Covasna si cuprinde municipiul Trgu Secuiesc (in care a
fost inglobat satul Ruseni) si satul component Lunga (in care s-au integrat satele Sasausi



si Tinoasa). Acest teritoriu se invecineaza cu teritorile administrative ale urmatoarelor
comune:

. la nord cu comunele Sanzieni si Poian;

. la est cu comuna Lemniq;

. la sud-est cu comunele Bretcu si Ojdula;
. la sud cu comunele Ghelinta si Catalinag;
. la sud-vest cu comuna Cernat;

= la vest cu comuna Turia.

Asezarea este cunoscutd ca orasul curtilor. Piata centrald a orasului  este
inconjurata de 72 de ,,curti”. Din punct de vedere morfologic, asezdrile secuiesti au
douad ftipologii specifice, comunitare: zecimile si curfile. Ambele pot fi considerate ca
forme speciale de vecinatati. Uzual, curtea inseamna terenul din fata/jurul casei. In
cadrul asezarilor secuiesti insd Thseamnad si un tip de parcelar, unde curtea este utilizata
in comun, mai ales in cadrul oraselor, cu ulite/fundaturi foarte lungi (si foarte inguste),
apdrute in urma indesirii texturii parcelare. Termenul german “HoffstraBe” ilustreazd
functia dubld, public-privatd: este si stradd, dar si curtea celor care locuiesc in zona.

Curtile din Tg. Secuiesc (ce au luat fiintd odatd cu dezvoltarea orasului, cand
familile de mestesugari au ihceput sa construiascd ih gradinile din spatele cladirilor
principale (care dadeau spre centru) alte case) au o specificitate: la inceputul sec. XX
au fost deschise traficului, si astfel au ajuns stradute.

Paralel cu deschiderea curtilor, la sfarsitul secolului XIX, dar mai ales la inceputul
secolului XX, constructile perimetrale pietei centrale / ta@rgului de odinioard / au fost
etajate, formand un front continuu, pdstrédnd accesele in curti sub forma unor ganguri.
Practic din acest moment au luat nastere doud lumi paralele: cele ale “palatelor”
dinspre piatd (insirvite la aliniamentul pietii, cu spati comerciale cu vitrine la parter),
respectiv al celor saraci, din interiorul curtilor, unde — dupd descrierile de epoca- fiecare
curte avea propriul lui miros.

La r&ndul lui, pe parcursul sec. XX, spatiul targului de odinioard — adicd Piata
Gdbor Aron- a urmat traiectoria pietelor centrale ale oraselor din Secuieme, fiind
transformat partial in parc, partial in nod de circulatie cu sens giratoriu.

Situatia din prezent se prezinta astfel:

. la nivelul pietii propriu-zise:

- accesul in parcul din centrul pietii este obstructionatd de traficul intens si de
parcdrile perimeftrale;

- vegetatia abundentad siinaltd din centrul pietii contravine spatialitatii acesteia;

- “perdeaua” de vegetatie perimetrald, adiacentd trotuarului din fata vitrinelor
fractureaza spatiul si izoleaza vizual tfrotuarul de restul pietii.

. la nivelul fatadelor dinspre piata ale “palatelor’:

- fatadele au suferit repetate interventii si modificari, incepdnd cu modificari din
perioada socialistd, culmindnd cu interventile ad-hoc ale perioadei din ultimele
trei decenii, cu pierderea substantei istorice. In mod paradoxal, “restaurarile” cu



reveniri la situatii anterioare —insuficient documentate- au distrus in bund masurd
substanta istorica a zonei.

la nivelul curfilor:

lipsa retelelor edilitare a condus la abandonarea partiald a zonei;

interventiile din ultimele trei decenii, fard o strategie si regulament urban coerent
au condus la pierderea in bund parte a caracteristicilor zonei si la destructurarea
curtilor.
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Lista monumentelor ce se afld in zona vizatd de prezentul PUZ ZCP:

CV-I-s-B-13080  Situl arheologic de la Targu Secuiesc / municipiul Targu
Secuiesc / centrul orasului

CV-I-s-B-13080.01 Apeduct / municipiul Trgu Secuiesc / centrul orasului
/ sec.ll-lll p. Chr., epoca romand
CV-I-s-B-13080.02 Necropold / municipiul Targu Secuiesc / centrul

orasului / sec.ll-lll p. Chr., epoca romand

CV-lI-s-A-13273 Centrulistoric / municipiul Térgu Secuiesc / Piata Gdbor
Aron si zona adiacentd pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-infre
str. Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron 15-24, Vasdrhelyi Péter 5, Apafi Mihdly 7,
D&mbului; E-str. Kérési Csoma Sandor; S-intre str. Independentei 6, str. Garii 2,
str. Pet6fi Sdndor. Cf. PUG nr. 12/1997

CV-lI-m-B-13278 Casa de lemn Han Jakab, azi minipensiune / municipiul
Targu Secuiesc / Apafi Mihdaly 1 /1817

(;V—II—m—B—13280 Biserica reformatd / municipiul Térgu Secuiesc / Piata Gdabor
Aron / 1780-1782 transf. 1838-1839

CV-lI-m-B-13281 Casa Turéczy Mozes / municipiul Targu Secuiesc / Piata
Gdabor Aron 9 /1843

CV-Il-m-B-13283 Casa Rosie (Veres) / municipiul Targu Secuiesc / Piata Gdbor
Aron 19 /inc.sec XVl

CV-II-m-B-13287 Fostul sediu al Organizatiei Mestesugaresti a Cizmairilor, azi
locuinta cu spatii comerciale la parter/ municipiul Targu Secuiesc / Str.
Independentei 4 / 1819-1823

CV-II-m-A-13288 Fosta scoald militard / municipiul Targu Secuiesc / Str.
Independenteinr.6 /1819-1823

CV-lI-m-B-20307 Casa de lemn Finta / municipiul Targu Secuiesc / Curtea
12/1, / sec. XVII

Lista monumentelor ce se afld in imediata vecinatate, pe latura de vizavi a straziilor care
delimiteaza zona studiata:

CV-II-m-B-13279 Casa de lemn Jancsd Mdzes / municipiul Targu Secuiesc /
Curtea 51/2, /1834;

CV-II-m-B-13294 Fostul Casino —sediul primei tipografii, azi restaurantul ,,Székely
Vendégld” / municipiul Trgu Secuiesc / str. Scolii 1 /inc.sec.XIX;



Tot in apropiere, dar in spatele constructiilor ale fronturilor strazilor adiaccente se afla
monumentele:

" CV-lI-a-B-13274 Ansamblul ,,Str. Primaverii” (Degécia) / municipiul Targu
Secuiesc / str. Primaverii si Curtile 62, 63 cu case din lemn din sec. XVII-XIX /
sec. XVIII - XIX.

. CV-II-m-B-13275 Judecatorie / Str. Ady Endre 5 / mijl. sec. XVIII

. CV-ll-a-A-13295 Ansamblul bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” / municipiul
Targu Secuiesc / str. Vasarhelyi Péter 1/ sec. XVIII-XIX

- CV--a-A-13295.01 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” / municipiul

Targu Secuiesc / str. Vasdarhelyi Péter 1/ 1754, tfransf. 1783
- CV-ll-a-A-13295.02 Clopotnitd de lemn / municipiul Térgu Secuiesc / str.
Vasdarhelyi Péter 1/ 1795

" CV-ll-a0-A-13295.03 Casa parohiald ortodoxd / municipiul Targu Secuiesc
/ str. Vasdrhelyi Péter 1/ 1838-1845

" CV-ll-a-B-13276 Ansamblul fostului Orfelinat de Fete / Str. Ady Endre 13 / sf.
Sec. XIX
= CV-lI-m-B-13276.01 Fostul Orfelinat de Fete, azi Centru de Plasament / Str.

Ady Endre 13 /inc. sec. XIX

" CV-II-m-B-13276.02 Capela funerard Szentkereszty Stefania / Str. Ady
Endre 13/sec. XIX

. CV-II-m-B-13277 Scoala Pedagogica / Str. Ady Endre 20/ 1896

. CV-lI-m-B-13283 Casa Szécs Mdatyds cu poarta de zid / Str. Garii 16 / 1836

. CV-II-m-B-13284 Casa Nagy Jafet / Str. Garii 21 / 1829

. CV-II-m-B-13285 Casa Wertan / Str. Garii 24 / 1902

" CV-II-m-B-13286 Fostul Azil de Batrani, azi Spitalul de neuropsihistrie / Str. Garii
35/ 1897

. CV-II-m-B-13289 Fostul Gimnaziu catolic din Kanta, azi partfial Cantind de

Ajutor Social / Str. Kanta 8/ 1751

. CV-ll-a-A-13290 Mdanastirea Minoritilor/ municipiul Targu Secuiesc / Str. Kanta
10/ sec. XVIII-XX.

- CV-II-m-A-13290.01 Biserica ,,Sf. Treime” / Str. Kanta 10/ 1722-1795
- CV-II-m-A-13290.02 Claustru / Str. Kanta 10/ 1740-1828



CV-lI-m-A-13290.03
CV-lI-m-A-13290.04

Capela Str. Kanta 10 / sec.XVIll, sec. XX
Poarta baroca / Str. Kanta 10/ 1807

CV-II-m-B-13291 Fosta Casa de Economii, azi sediul Directiei Generale a
Finantelor Publice a jud. Covasna / Str. Kossuth Lajos 10 / sf. Sec. XIX

CV-II-m-B-13292 Casa / Petdfi Sandor 11/ 1903

CV-II-m-B-13293 Casa / Str. Petdfi Sandor / 1835

In zona studiatd, sau In apropiereanacesteia, trebuie luate Tn calcul urmatoarele situri
arheoloce (deocamdatd nu avem un studiu istoric ce stabileste modul de raportare la
aceste situri):

Cod
RAN

63759.13

63759.05

63759.02

63759.03

63759.12

Denumire
Ansamblul bisericii
ortodoxe cu hramul
"Adormirea Maicii
Domnului" din  Targu
Secuiesc. Lacasul de

cult se afld la periferia
de nord a orasului
Targu Secuiesc, pe un
platou mldstinos.

Descoperirile  funerare
de la Térgu Secuiesc -
Calea feratd Brefcu. la
capatul orasului,
aproape de calea
feratd spre Brefcu, in SE
orasului

Asezarea Noua de la
Targu Secuiesc - Kanta.
cartierul Kanta, pe un
teren lGnga drumul spre
Sanzieni

Situl arheologic de la
Targu Secuiesc - Nord.
la N de oras, pe terasa
pardului

Locuirea Noua de la
Targu Secuiesc - Oborul
de vite

Categorie

structurd de
cult

descoperire
funerard

locuire

locuire

locuire

=

P

edificiu
religios

mormant

asezare

asezare

asezare

Componente
sit

casd
parohiald
ortodoxd,
Clopotnitd de

lemn, Asezare,

bisericd

Mormant de
incineratie,
Mormant de
inhumatie

Asezare

Asezare

locuire

Cronologie

Epoca
moderng,
Epoca
medievald /
1838-1845,
1754, sec. XVII -
XVIII, 1783-
1795

Epoca
bronzului,
Epoca
medievald

Epoca
bronzului

Epoca romana,
Laténe, Epoca
bronzului

Epoca
bronzului


http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Ocat=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Otip=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-ansamblul-bisericii-ortodoxe-cu-hramul--adormirea-maicii-domnului--din-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.13
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-descoperirile-funerare-de-la-targu-secuiesc-calea-ferata-bretcu-cod-sit-ran-63759.05
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-noua-de-la-targu-secuiesc-kanta-cod-sit-ran-63759.02
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-situl-arheologic-de-la-targu-secuiesc-nord-cod-sit-ran-63759.03
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-locuirea-noua-de-la-targu-secuiesc-oborul-de-vite-cod-sit-ran-63759.12

Cod Denumire Categorie  Tip Componente  Cronologie

RAN sit
63759.11 Morméntul Monteoru descoperire  mormant Mormant, Epoca
de la Targu Secuiesc. funerard Asezare bronzului

pe teritoriul orasului

63759.10 Depozitele de bronzuri descoperire depozit Depozit Hallstatt
de la Targu Secuiesc. izolatd
pe teritoriul orasului

63759.09 Asezarea  medievald locuire asezare asezare Epoca
de la Térgu Secuiesc - medievald
Cimitirul reformat. la SE
de oras, lGngd cimitirul
reformat, pe drumul

spre Ruseni
63759.08 Deporzitul de vase de descoperire depozit Depozit Epoca
bronz romane de la izolata romand

Targu Secuiesc.in parte
de NE a orasului

63759.06 Situl arheologic de la locuire asezare Locuire Epocaromang,
Targu Secuiesc - Hallstatt
Cimitirul Catolic. pe
terasa superioard

63759.04 Asezarearomand de la locuire asezare Asezare Epoca
Targu Secuiesc - romand
Bdrdocz. 1n partea
nordicd a orasului

63759.01 Asezarearomand de la locuire; asezare; Apeduct, Epoca romand
Targu  Secuiesc. In descoperire necropold necropola /sec. -l
1 cenftrul orasului funerard

63759.01.01 (CV-I-m-B-13080.02) — Necropold
63759.01.02 (CV-I-m-B-13080.01) — Apeduct

63759.07 Necropola de descoperire necropold Necropold de Necunoscutd
incineratie de la Targu funerard incineratie
Secuiesc - Piata de

gaini


http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Ocat=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?loc=4213&Lang=RO&crsl=2&csel=2&clst=1&lpag=20&campsel=loc&Otip=1
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-mormantul-monteoru-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.11
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-depozitele-de-bronzuri-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.10
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-medievala-de-la-targu-secuiesc-cimitirul-reformat-cod-sit-ran-63759.09
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-depozitul-de-vase-de-bronz-romane-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.08
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-situl-arheologic-de-la-targu-secuiesc-cimitirul-catolic-cod-sit-ran-63759.06
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-romana-de-la-targu-secuiesc-b%C3%A1rdocz-cod-sit-ran-63759.04
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-asezarea-romana-de-la-targu-secuiesc-cod-sit-ran-63759.01
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=targu-secuiesc-municipiul-targu-secuiesc-covasna-necropola-de-incineratie-de-la-targu-secuiesc-piata-de-gaini-cod-sit-ran-63759.07

Targu Secuiesc

1
500m

Descoperiri arheologice in teritoriul administrativ al mun. Tg. Secuiesc (conform Repertoriului arheologic al jud. CV).



2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1.

Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate; cadrul
legislativ-normativ

———
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-

. o .
-
-~
S
=~
-

— Ex’rinder,eo CV-Il-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Trgu Secuiesc / Piata
Gdbor Aron si zona adiacentd pietii, conform LMI 2015
. Monumentele istorice, conf. LMI 2015

Zona de protectie CV-II-a-A-13295, CV-II-m-B-13278
Limita PUZ

Limita curti pastrate cu morfologia initiala / ZCP



Schema din pagina anterioard, cu linie rosie prezintd extinderea 1 CV-ll-s-A-
13273 Centrul istoric / municipiul T&rgu Secuiesc / Piata Gdbor Aron si zona adiacentd
pietii: SV-intre str. Kossuth Lajos 3 si str. Scoliil; N-intre str. Meseriasilor, Episcop Mdrton Aron
15-24, Vasarhelyi Péter 5, Apafi Mihdly 7, Dadmbului; E-str. Kérési Csoma Sandor; S-infre str.
Independentei 6, str. Garii 2, str. Petéfi Sandor. Cf. PUG nr. 12/1997.

Liniaintreruptad, albastra reprezinta limitele zonei ce se doreste sa fie reglementata
prin PUZ ZCP, conform temei de proiectare inaintatd de Municipiul Tg. Secuiesc.

Insulele delimitate cu linie verde, intreruptd, indeplinesc fard dubii criterille ZCP,
sitfuatia in care un ZCP nu trebuie neapdrat sa contfind un monumnet istoric. Curtile, ca
forma morfologica specifica sunt prezente in zona Secuimii, iar cele din Tg. Secuiesc sunt
un caz specific, in sensul la inceputul secoluljui XX au fost deschise si cd functioneazd ca
si strdzi publice.

Punctele portocalii reprezintd pozitile monumentelor istorice, conf. LMI 2015. Zona
marcatd cu linie portocalie intreruptd este consideratd zona de protectie a
monumemntelor cu cod LMI CV-ll-a-A-13295, CV-II-m-B-13278, situate in interiorul zonei
studiate.

2.2.  Studiulistoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si urmarilor acestora care
au condus la configurarea actuald a localitatii, a zonei, a constructiilor)

Este anexat, find vorba de: ANEXA 1, ANEXA 2

2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate pe baza utilizarii criterilor de
definire (stabilirea suprafetei de manifestare a criteriilor (istorice, urbanistice,
functionale,de vizibilitate, etc.), decelarea calitatii diferitelor componente ale
zonei, delimitarea zonei istorice protejate

Schema de la punctul 2.1. este edificatoare in acest sens, astfel zona studiatd se

compune din urmatoarele subzone:

" ansamblul CV-lI-s-A-13273 Centrul istoric / municipiul Térgu Secuiesc / Piata
Gabor Aron si zona adiacentd pietii, conform LMI 2015, care include suplimentar
urmatoarele:

- cele 11 monumente enumerate la punctul 1.3.;

- curtile din primul inel din jurul pietii G&bor Aron, ce intrunesc fard dubii criteriile
unui ZCP;

. zona de protectie a monumentelor CV-I-a-A-13295, CV-lI-m-B-13278, situatd in
afara ansamblului CV-II-s-A-13273, dar in interiorul limitei PUZ.



2.4.  Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor componente

Tn esentd, plecand de la centrul pietii Gabor Aron spre exteriorul zonei reglementate de
prezentul PUZ, pot fi distinse urmatoarele valori urbanistice/arhitecturale/ambientale:

. spatiul propriu-zis al pietii, cu statuia lui Gdbor Aron in plin centru, respectiv
magnoliile si vegetatia valoroasd mentionatd in studiul peisagistic, care este sit
monument istoric de importantd nationald;

. ,palatele” P+1 ce bordeazd pe aliniamentul parcelelor piata Gabor Aron si care
impreund cu piata formeazd ansamblul urban. Aceste constructii de reguld au
un regim de front continuu, cu ganguri ce permite accesul in curtile din spatele
lor. O parte dintre aceste constructii ce flancheazd piata sunt chiar constructii de
lemn, surprinz&nd o etapd de dezvoltare anterioard a ansamblului. Parte din
aceste constructii perimetrale pietii, respectiv biserica reformatd au in sine au
statut de monument istoric, de importantd regionald. Fosta scoala militard /
,cazarma" — putin mai distantatd de piata Gdabor Aron este monument istoric de
importantd nationald;

. curjrile_;ruo’re in spatele palatelor, compuse din strazile inguste paralele,
perpenticulare pe linia ,palatelor” perimetrale pietii. Cladirile ce flancheaza
strazile din curti de multe ori au si ele regimul de indlfime, dar dupd 2-3 imobile



regimul de indlfime devine P, rareori P+M —exceptdnd cateva cazuri punctuale.
Cu céat ne indepartdm de capetele curtilor (fie dinspre piata Gdabor Aron, fie
dinspre inelul de circulatie dinspre capetele opuse ale curtilor), cu atat creste
prezenta anexelor gospoddresti in curti, respectiv cu atat mai mult sunt prezente
gardurile in spatele cadrora se retrag constructile de pe aliniament. Nu frebuie
neglijatd nici vegetatia din curti, ea fiind oricdt de minimald, tot contribuie la
valoarea ambientald a curtilor. La capdtul opus al curtilor (fatd de piata Gabor
Aron) deseori apar constructii tip vild, de facturd ordseneascd.

In zona sudicd, respectiv nordicd a zonei reglementate de prezentul PUZ sunt
zone cu morfologii mai putin unitare, zone de franzifi, cu diferite fipuri de
arhitecturd si moduri diferite de ocupare a terenului, dar care trebuiesc atent
gestionate, datoritd pozitiei de ,antecamerd” a cenftrului, respectiv valorii lor
ambientale. Tn zona sudicd, regdsim punctual structura curtilor. Aceste zone sunt
de doua feluri:

,Curti descoperite pe flanc”, in sensul ca vecinatatea nu este o altd curte, cu o
arterd importantd de circulatie, astfel amfilada de cladiri din curte prezintd o
fatadda urband (mai putin sau mai mult coerentd) spre aceste artere;

Insule, cu parcelar caracteristic asezarilor secuiesti, cu diferite grade de
urbanizare;



Analiza valorilor este realizatd in studiul istoric (ANEXA 1, ANEXA 2) si este
sintetizatd pe plansele ce reprezintd valoarea in sine a constructiilor, respectiv
raportarea lor la vecinatdtile existente.

Analiza s-a facut pe baza urmatoarelor fise de analiza:
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Tg.Seculesc, curdea nr. Figa imobilulul nr.
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Incadrarea in contectul vecinatdtilor a constructiilor existente / sinteza fiselor de analiza.
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2.5.

Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de elementele
componente ale zonei

Studiul istoric a parcurs urmatoarele etape:

norma metodologicd generala:

descrierea obiectivelor si limitelor studiului, prezentare generalqd;

obiectivele si limitele studiului;

prezentare generald a teritoriului administrativ si a localitatilor componente ale
municipiului T@rgu Secuiesc;

descrierea metodei de cercetare;

evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice, prezentarea
bibliografiei;

analiza dezvoltarii teritoriului administrativ si a localitafilor:

istoricul si evolutia teritoriului administrativ al municipiului TGrgu Secuiesc;
istoricul localitatilor componente, evenimente istorice, prezente arheologice,
aspecte privind statutul administrativ, militar si functional, structura populatiei,
ocupatii, tfraditii;

evolutia urbanistica si arhitecturald, tipologia asezarilor, reglementari, evolutia
tramei stradale si a parcelarului, evolutia fondului construit, operatiuni
urbanistice. Identificarea constructiilor valoroase, valori remarcabile,
clasate/neclasate ale patrimoniului construit. Date semnificative referitoare la
constructi;

identificarea valorilor de patrimoniu construit:

identificarea constructiilor valoroase, valori remarcabile, clasate/neclasate ale
patrimoniului construit. Date semnificative referitoare la constructii;
identificarea amenajarilor, spatiilor si perspectivelor valoroase;

concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si natura acestora;

concluzii:

concluzii privitoare la zonele construite protejate. Elemente de gestiune si
reglementare in cadrul zonelor protejate (si de protectie), indici, proceduri
administrative; potentialul de dezvoltare a zonelor construite protejate
(operatiuni de reabilitare a fondului construit existent, interventii noi permise,
etc.);

elemente de patrimoniu construit ce ar trebui protejate, propuneri de includere
a unor imobile in Lista monumentelor istorice;

fisele cladirilor din piata Gabor Aron;
schitd de ghid pentru curtfile vizate de proiect;
strategia arhitectural-urbanisticd necesard conceptului ,,Piata si curtile noastre” :

scopul programului Piata si curtile noastre;
inima Municipiului Tg. Secuiesc;



- artere de circulatie;

- situatii necorelate;

- creionul magic;

- axe compozitionale;

- spatfii verzi;

- mobilier urban

- sisteme de pavaje;

- interactivitate;

- reabilitarea / upcyclingul fondului construit.

3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII URBANISTICE
ZONALE CU CARCTERIZARE A SITUATIEI ZONEI SI A RELATIEI ZONA — LOCALITATE

3.1.  Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elabordarii PUZCP

Zona centrald din Tg. Secuiesc este vizatd de urmatoarele:

" studiile realizate ih anii 1990 pentru delimitarea zonelor protejate din Targu
Secuiesc (Proiect nr. 37/1990 elaborat de S.C. Proiect Covasna S.A.);

. Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2004;

. Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2010;

. documentatii (studii si proiecte) pentru cladiri monument istoric, precum si carti
si articole referitoare la localitatile din teritoriul administrativ al localitatii Targu
Secuiesc;

" Studiul istoric de fundamentare pentru actualizarea planului urbanistic general

si al regulamentului de urbanism al municipiului Targu Secuiesc, elaborat de
Olasz Gabiriella, din 2013
. Lista monumentelor istorice a jud. Covasna din 2015;

Avand in vedere faptul cd in cazul Tg. Secuiesc studiile pentru zone protejate s-au
elaborat in anul 1990, iar ultimul PUG dateazd din 1997, coroborat cu faptul cd pentru
acesta nu a fost elaborat in prealabil un studiu istoric de fundamentare, se impune
verificarea si extinderea bazei de date existente.

De asemeneaq, a fost necesard identificarea unor valori si aspecte trecute cu vederea,
de modificari si cerinte apdrute in timp precum si clarificarea si detalierea unor probleme
(ca limite de zone protejate, disparitia unor monumente etc.). Evidentierea valorilor si a
unor aspecte caracteristice localitatilor constituie repere de care trebuie sa se tind
seama pe parcursul elaborarii propunerilor din documentatia de sistematizare.

Singurul studiu de specialitate referitor la zona centrald este studiu istoric de
fundamentare pentru actualizarea planului urbanistic general si al regulamentului de
urbanism al municipiului Targu Secuiesc, elaborat de Olasz Gabriella, din 2013 — dar din
pdcate, P.U.G. —-ul respectiv nu a fost autorizat. Acest studiu defineste in mare parte
valorile localitatilor, prin studiile elaborate pentru delimitarea zonelor protejate, Lista
monumentelor istorice, Lista obiectivelor patrimoniului cultural construit, ca si prin
documentatiile de sistematizare anterioare.



3.2.  Andliza incadrarii zonei in infravilanul municipiului, conform PUG

incadrare in planul unitati administrativ-teritoriale, respectiv al intravilanului
existent;
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elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati, dotari, amenaijari,
echipare tehnicd)

propuneri de organizare functionald a zonei conform PUG (inclusiv ponderea
zonei in bilantul teritorial)

evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG

3.3. Disfunctionalitati si constréngeri existente (naturale, construite, proiectate,
etc))

Putem observa urmatoarele disfunctionalitati majore la nivelul pietii propriu-zise:
accesul in parcul din centrul pietii este obstructionatd de traficul intens si de
parcdarile perimetrale;

vegetatia abundenta siinaltd din centrul pietii contravine spatialitatii acesteia;
“perdeaua” de vegetatie perimetrald, adiacentd trotuarului din fata vitrinelor
fractureaza spatiul si izoleaza vizual trotuarul de restul pieti.

La nivelul fatadelor dinspre piata ale “palatelor” surprindem urmatoarele:
fatadele au suferit repetate interventii si modificari, incepdnd cu modificari din
perioada socialistd, culminédnd cu interventiile ad-hoc ale perioadei din ultimele
trei decenii, cu pierderea substantei istorice. In mod paradoxal, “restaurdrile” cu
reveniri la situatii anterioare — insuficient documentate - au distrus in bund masura
substanta istorica a zonei.

La nivelul curtilor exista urmatoarele disfunctionaslitati:
lipsa retelelor edilitare a condus la abandonarea partiald a zonei;
starea avansata de degradare a fondului construit, conform analizei anexate.




Disfunctionalitatile specifice, de scard mai redusd au fost semnalate in cadrul
fiecarei subzone in cadrul regulamentului, precum si modalitatile de solutionare
posibile.

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de
calitatea estetico-ambientald, functionald si a potentialului  socio-
economic.

lerarhizarea valorilor sunt prezentate in cadrul punctului 2.4.

In completare, frebuie avut Tn vedere cda traditile breslelor, asemandator
mestesugurilor tradifionale, desi exista resurse de materie prima valoroase, sunt
neglijate de localnici. In aceastd situatie, este necesard calificarea localnicilor
astfel incat sa poatd avea acces la resurse, in vederea sustinerii de activitati de
economie capabile sG aducd un venit constant in comunitate. Acest principiu
este extrem de important atét datoritd rezultatului direct de crestere a
atractivitatii zonei, cat si datoritd efectului pe termen lung pe care 1 asigurd: in
teritoriu radman nu numai functiunile capabile sG deserveascd locuirea, ci i
personalul calificat capabil sa le utilizeze. Acest deziderat se poate atinge doar
printr-o politica investitionald coerentd, care trebuie s& urmeze niste pasi necesari,
cum sunt:

promovarea valorilor urbanistice/arhitecturale/comunitare ale zonei;

cooptarea localnicilor interesati;

organizarea de traininguri si cursuri de fomare si calificare pentru localnici;
crearea unor structuri ale economiei sociale de productie de materiale de
constructie (carierd de pietris, nisip, argild), cuptoare de cardmizi, ateliere de
dulgherie etc., al caror personal va fi asigurat de localnicii implicatiin program, in
curs de calificare;

pe masura deruldrii programului, gradul de calificare a personalului creste;
consecutiv, creste remunerafia si capacitatea de a infretine locuintele nou
create;

la terminarea programului, aceste functiuni productive vor ramane in teritoriu,
urmand sa deserveascad infreaga asezare in ansamblul ei;

in plus, la terminarea programului, zona va fi locuitd de un segment de populatie
productiv, capabil sa presteze munci calificate in cadrul asezarii, dar si in zonele
limitrofe; astfel, se vor crea

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate.

Conform C.U. si tfema de proiectare.



ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE CONTINAND PROPUNER| DE CONFIRMARE
SAU DE MODIFICARE A PREVEDERILOR PUG IN LIMITELE ZONEI PROTEJATE
(PRIVIND ORGANIZAREA FUNCTIONALA $I ZONIFICAREA PE UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA).

4.1.

Functiuni care pot fiinlaturate, inlocuite sau addugate;

4.2.

Functiunile existente fiind clare, corespunzatoare zonei, nu este cazul unui
studiu de acest gen.

Condifii de construire (geotehnice, de mediu natural sau de mediu
construit);

4.3.

Nu este cazul unui studiu de acest gen, rezultatele studiilor geotehnice din
zona fiind cunoscute odatd cu eliberarea Autorizatilor de Construire.
Informatiile de care dispune primaria sunt elocvente in acest gen, nu exista
probleme specifice de terenuri neadecvate pentru fundatii.

Modul de construire si aspecte derivate (proprietate, fiscalitate, preturi de
vanzare a imobilelor, etc.);

4.4

Principala problema actuald este neatractivitatea si pdrdsirea zonei, ce se
poate deduce din starea constructiilor si lipsa activitafilor economice, mai
ales a spatiilor comerciale sau cu functiuni turistice. Este nevoie de strategii
adecvate din partea primdriei si de politici fiscale adecvate. RLU are
prevederi pentru masuri posibile si in acest sens.

Probleme de trafic si aspecte conexe (pavaj, semnalizare, etc.);

4.5.

Studiul de trafic este in curs de elaborare.

Probleme de echipdari edilitare;

4.6.

Sunt pe cale de rezolvare.

Date demografice si socio-economice privind: evolutia populatiei,
structura demografica si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei, etc.

4.7.

Nu dispunem decat de date la nivelul intfregului municipiu.

Probleme de marketing urban

4.8.

Etapele opftionale IV si V al studiului istoric, bazate pe experientele
internationale ale programelor “strada principald” au atras atentia asupra
necesitatii unor programe de marketing urban siin cadrul etapei V au facut
propuneri in acest sens.

Probleme de management urban

Partial au fost semnalizate in planul de mobilitate a municipiului, prezentul
PUZ a luatin considerare cele semnalizate.



CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE;

Conform punctul 3.3. + regulamentele pentru sobzone, in cadrul carora, pentru
fiecare subzond au fost analizate disfunctionalitatile ivite la nivelul subzonelor.

SOLUTIILE PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Conform punctul 3.3. + regulamentele pentru sobzone, in cadrul carora, pentru
fiecare subzond au propuse solutii la nivelul subzonelor.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

7.1.

Propuneri privind atitudinea fatd de tesutul urban cu toate componentele
sale (parcelar, trama stradald, volume construite, spatii libere) concretizata
in: protejare, conservare, punere in valoare, demolare, completare,
schimbari de utilizare);

7.2.

Prevederile, concluziile si permisivitatile studiului istoric au fost preluate in
RLU, care totodatd completeazd aceste prevederi.

Propuneri privind rezolvari ale circulatilor carosabile, stafionadrilor,
circulatiilor pietonale

7.3.

Unul din obiectivele esentiale ale conservarii calitatii zonei protejate consta
in mentinerea nealteratd a spatiilor curtilor, pietei Gabor Aron, respectiv
ameliorarea circulatiei - facutd numai printr-o mai bund organizare
generald a circulatiei, cu asigurarea unui numar de 700-1000 de parcariin
exteriorul primelui inel de curti, dar in exterivoarul acesteial);

Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare;

7.4.

Prevederile, concluziile si permisivitatile studiului istoric au fost preluate in
RLU, care totodatd completeazd aceste prevederi.

Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe subzonele
propuse;

Prevederile, concluziile si permisivitatile studiului istoric au fost preluate in
RLU, care totodatd completeazd aceste prevederi.



7.5.

Bilant teritorial;

7.6.

Modificarile bilantului se vor datora urmatorilor factori:

datorita structurii zonei, in spetd a curtilor, nu exista posibilitatea extinderilor
madive, ci doar pastrarea amprentei constructiilor la sol, cu mici modificari
(extinderi) posibile in zona mediand a curfilor, deci P.O.T. suprafetele
construite nu vor creste semnificativ;

domeniul public in mare parte este ocupatd de circulatiile auto si pietonale,
siinfr-o mai micd masurd, de spatii verzi (in spetd cel din centrul pietii Gdbor
Aron). In afara elimindrii spatilor verzi nepracticabile din piatd s
reorganizarea spdatiilor verzi utile — ceea ce va insemna o scadere in metrii
patrati ai spatiilor verzi, dar o calitate superioard a acestora- nu se propun
modificari ce ar modifica bilantul.
zona de centru are functiuni mixte, unde reactile economiei de piatd la
strategia si politicile urbane ale municipalitatii vor cvantifica procentul
suprafetelor de locuit fatd de suprafetele de comert, institutii etc.

Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social);

7.7.

Din lipsa unei metodologii destinate special monumentelor istorice/ zonelor
protejate, nu se poate realiza, decat in cazul pietii Gdbor Aron, in cazul
unei interventii de reaminagjare.

Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul
legal, cadrul institutional, mijloace financiare, resurse umane ).

7.8.

RLU specifica situatile cand este nevoie de P.U.D.

Anexe la memoriu:

tema program, avize/acorduri obtinute pe parcurs, etc.;

evidenta certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate
panad la data inceperii elaborarii PUZCP;

actul oficial de stabilre a concluzilor consultarii populatiei si anexele
justificative.

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE

Se vor clarifica in strategia municipiului, cu precizarea urmatoarelor capitole:

8.1.

8.2.

8.3.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati;
Categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

Etapizarea realizarii investitiilor.



