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CONTRACT DE iNCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

A. MUNICIPIUL TARGU SECUIESC, cu sediul in mun.Tg.Secuiesc, P-ta Gabor Aron
nr.24, jud.Covasna, CIF 4201813, reprezentat prin Primar Bokor Tiberiu, in calitate de
ADMINISTRATOR pe de o parte si

5 7SRRI o1 § W6 [0) ¢ 01 (of 1§ 10 ) IS N1 5
Nr. ,bl. ,sc.,ap. ,jud. , identificat prin C.I, seria ,nr.
CNP in calitate de CHIRIAS, pe de alta parte, au convenit incheierea

prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului este transmiterea dreptului de folosinta, a imobilului
numit ,,Han Catrusa” din localitatea Catrusa, Comuna Poian, proprietatea privata Stat
Roman, in administrarea municipiului Tg. Secuiesc.

Imobilul este evidentiata in C.F. nr. 24206 -2 Poian, nr. top 10800/2 cu suprafata
teren 1240 mp pe care sunt inscrise constructii Clcu nr. top 108002 numita casa din
caramida (Han Catrusa) cu suprafata de 175 mp, C2cu nr. top 108002 numita Anexe
gospodaresti cu suprafata de 59 mp,, C3 cu nr. top 108002 numita fantana cu arie afectata
de 40mp, al doilea Cartea Funciara nr. 24207 Poian, nr. top 10800/3 cu suprafata teren 35
mp pe care sunt inscrise constructii Clcu nr. top 10800/3 numitd casa din caramida
(Magazie) cu suprafata de 33 mp. Imobilele descrisee numite in continuare ca spatiul

Spatiul inchiriat nu este grevat de sarcini si nu este scos din circuitul civil.

Administratorul preda chiriasului Spatiul in termen de 5 zile lucratoare de la data
semnarii contractului de inchiriere pe baza de proces verbal de predare- primire, act care
face parte integrantd din contractual de inchiriere:

III. TERMENUL INCHIRIERII

Art. 3 Durata iInchirierii, este de 5(cinci) ani incepand cu data de 01 a lunii
urmatoare a datei de adjudecare.

Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul de vointa al partilor, in conditiile
stabilite prin n Hotarare a Consiliului Local.

IV. ELEMENTE DE PRET

Art. 4. Pretul de pornire a licitatiei este de 1.100 RON/luna, determinat cu
respectarea prevederilor art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, pe baza raportului de evaluare prevazut in anexa nr.1 la H.C.L. nr. 52/2023.
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Pretul inchirierii — chiria - transmiterea dreptului de folosintd, a spatiului s-a
stabilit conform proces verbal de adjudecare la licitatie publica al imobilului ,,Han
Catrusa” situat In localitatea Catrusa, comuna Poian la.......ncncensecnninnes lei/luna

Plata chiriei pe prima luna se va face anticipat in data semnarii prezentei, in valoare
A€ s lei/luna.

Plata chiriei se poate face numerar la Biroul de taxe si impozite sau cu dispozitie de
plata in contul RO51TREZ 25721A300530XXXX deschis la Trezoreria Targu Secuiesc.

Neplata chiriei la termen si in conditiile stabilite prin contract autoriza pe
administrator sa perceapa penalitdti de intarziere de 0,1% pe zi, intarziere calculata la
valoarea chiriei.

Chiriasul datoreazda taxa teren si constructii pentru imobileleile inchiriate a,
conform Codul Fiscal, si se calculeaza proportional cu suprafata utilizata. Valoarea taxei se
calculeaza de Biroul de Impozite si Taxe din cadrul Primariei comunei Poian .

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5 Administratorul are dreptul:

e Saretina garantia de buna platd, In cvantumul a 2 chirii lunare.

e Garantia de buna platd, reprezintd o masurd asiguratorie pentru incadrarea in
termenele de plata prevazute in prezentul contractul de inchiriere. Aceasta
garantie se va restitui in momentul indeplinirii a contractului ajuns la maturitate
sau revocat - in baza procesului verbal de finalizare a contractului.

e sa rezilieze unilateral contractul de inchiriere, in cazul in care ofertantul/chiriasul
nu respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre chirias a consecintelor
prevazute 1n contractul de inchiriere.

e sd inspecteze spatiul, sa verifice starea imobilului si respectarea obligatiilor
asumate de chirias.

e 1Incazde prelungire contract, sa modifice, chiria prin Hotarare a Consiliului Local,
bazat pe un raport de evaluare, realizat de un expert evaluator. Chiriasul accepta
modificarea de drept a chiriei prin semnarea unui act aditional.

e Administratorul are dreptul sa modifice iIn mod unilateral partea reglementara a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul public
national sau local;

Art. 6 Chiriasul are dreptul
e sdfsideschida punct de lucru/sediu social pe spatiul inchiriat in conditiile legii.
e sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care face
obiectul contractului de Inchiriere.
e sa culeagd fructele bunului care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de parti.
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sa ceara prelungirea contractului cu prezumtia c3, chiriasul accepta modificarea de
drept a chiriei prin semnarea unui act aditional. Chirie care se hotaraste prin
Hotarare a Consiliului Local, bazat pe un raport de evaluare, realizat de un expert
evaluator.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 Administratorul se obliga:

sa asigure folosinta nestingerita a obiectului Inchirierii pe toatd durata
contractului, garantand contra tulburarii folosintei spatiului

sa puna la dispozitia chiriasului imobilul liber de orice sarcini, pe baza de proces
verbal predare-primire, in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii contractului de
inchiriere.

sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere.

sa restituie garantia de buna plata pentru chirias, dupa iesire din termen/
desfacere contract in 5 (cinci) zile lucratoare de la inregistrarea procesului verbal
de predare primire la incetarea contractului de inchiriere.

Art. 8. Chiriasul se obliga:

sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei asa cum a fost stabilita prin
documentatia de atribuire.

sa obtine toate avizele si acordurile necesare pentru desfasurarea activitatii.

sa pastreze integritatea bunului Inchiriat, sa la intretina in mod corespunzator, sa
nu le strice deterioreze sau degradeze,

sa achite debitele care decurg din iIncheierea contractului de inchiriere. ,la
termenele stabilite prin contract, inclusiv taxele locale.,

sa constituie garantia de bund platd a contractului de inchiriere la nivelul
contravalorii a doua chirii lunare.

Sa nu schimbe domeniul de activitate avizat, respectiv cel de restaurant fara
acordul prealabil al administratorului.

Sa asuma responsabilitatea pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare
cu privire la, P.S.I. ,protectia mediului si persoanelor.

chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia mediului si persoanelor

Sa asuma riscul existentei/neexistentei pe imobil a unor retele edilitare si va
suporta pe cheltuiala proprie toate lucrdrile de deviere, racordare a retelelor
edilitare care afecteaza sau nu imobilul.

Sa faca demersurile transcrierii contractelor de furnizare a utilitatilor, pe baza
contractului de inchiriere. De la momentul semnarii procesului verbal de predare
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primire, din a cdrei continut va face parte in mod obligatoriu si indexele
contoarelor in functiune.

e S3a notifice, In scris, administratorul ori de cite ori exista cauze de natura sa
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii activitatii.

e S3 restituie imobilul administratorului, la incetarea contractului de inchiriere din
orice cauza, In deplina proprietate, liber de sarcini, in baza unui proces verbal de
predare-primire.

e 1in caz de nerespectare a vreuneia din clauzele contractuale se obliga sa restituie
bunul inchiriat in termen de 60 zile de la data primirii somatiei scrise a
administratorului.

VII. ALTE OBLIGATII

Art. 9. Prelungirea contractului se face pe baza solicitdrii chiriasului cu cel 60 de
zile Tnainte de expirarea contractului si numai in conformitate cu Hotararile Consiliului
Local in vigoare.

Intentia de reziliere a contractului de catre una dintre parti, se va notifica in scris
celeilalte parti, cu 15 zile inainte de expirarea contractului.

Modificarile prevederilor prezentului contract se poate efectua numai in baza unui
act aditional si semnat de reprezentantii ambelor parti.

VIII. SUBINCHIRIEREA $I CESIUNEA

Art. 10. Pe toatda durata contractului, chiriasul 1i este interzisa subinchirierea,
cesiunea sau orice alta forma de instrainare catre terti a bunurilor inchiriate.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11. Pentru nerespectarea totald, partiala sau executarea defectuoasa a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune - interese.

X. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12. in cazul in care chiriasul solicita rezilierea contractului, costurile aferente
vor fi suportate de catre acesta.

Art. 13.Incetarea contractului poate surveni si in urmitoarele situatii

e 1in caz de executare si ajungerea la termen a contractului, daca partile nu convin
prelungirea cu acordul partilor

in caz de nerealizarea a obiectului contractului

in caz de insolventa, faliment al uneia dintre parti

la nerespectarea de catre una din parti a obligatiilor contractuale;

motive exceptionale legate de interesul public national sau local;
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e Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti,
Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre
administrator, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fara
interventia instantei de judecatd, In cazul in care chiriasul se gaseste in vreuna din
urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat fara obtinerea acordului
administratorului,
b) a subinchiriat imobilul;
c) a cedat folosinta imobilului unor terti:
d) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere
aferente, timp de douad luni consecutive in cursul unui an calendaristic ; Aceasta
situatie de incetare a contractului conduce la pierderea garantiei de buna plata.
e) nu a constituit garantia de buna platd la contract
Rezilierea se constata prin notificarea ca au fost indeplinite una sau mai multe conditii din
cele de mai sus, notificare ce este suficienta si executorie.

XI. NOTIFICARI

Art.14. In acceptiunea partilor contractante, orice modificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil Indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazut la capitolul I, respecziv ,Partile contractante ,,

Art.15. In cazul in care se face pe cale postald, ea va fi transmis3, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.16. Daca confirmarea se trimite prin telex, telefax, sau email ea se considera
primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

Art.17. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca
nu sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XII. FORTA MAJORA

Art.19. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea In mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care fi
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare
a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.

XIV. LITIGII

Art. 22. Litigiile de ori ce fel decurgdnd din executarea prezentului contract de
inchiriere, se vor solutiona pe cale amiabila.

In cazul in care acest lucru este imposibil, litigiul va fi dedusd spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.
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XV. CLAUZE FINALE

Art.23. Prezentul contract a fost incheiat 1a data de.......cmeoeevnerennenecneenseeneens intr-un
numar de 2 (doud) exemplare, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

ADMINISTRATOR CHIRIAS
MUNICIPIUL TG. SECUIESC
PRIMAR
Bokor Tiberiu

CFP

Vizat juridic

Compartiment autorizatii de constructii

Demeter Hajnal
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