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RAPORT DE SPECIALITATE PZ@Z@
cu privire la modificarea H.C.L. nr. 64/2015 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Sitului Industrial “ IFET” din municipiul Targu Secuiesc

Subsemnatul Fejér Aron, Director general al S.C. Parcuri Industriale Targu-Secuiesc S.R.L. V&
fnaintez cererea pentru modificarea Pretului de folosintd a unititilor din Regulamentul de
organizare si functionare (ROF) al parcului industrial ”IFET”.

Avand th vedere:

- Cap. IV Art. 12 alin. (1) al Actului Constitutiv al sociatatii “Municipiul Térgu Secuiesc prin Consiliul
Local, in calitate de Asocialt unic, exercitd drepturile si indeplineste obligatiile care, protivit legii,
revin Adundrii Generale si adoptd hotérdri atdt in privinta activitdtilor societdtii, cét si referitor la
politicile sale economice si comertiale”

- HCL nr. 64/2015 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Sitului industial
"IFET”

- HCL nr. 6/2017 privind modificarea si completarea HCL nr 64/2015
- Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale

Luand in considerare cele susmentionate V& rog si aprobati propunerea pentru modificarea
Capitolului ViI. punctul 1. Pretul folosintei unitatii (Chiria) din ROF in felul urmitor:

“Chiria perceputd de cdtre Administrator este in cuantum de:
a) pentru terenul inchiriat férd clddire: 0,7 Euro/mp/an

b) Hald existentd: 9,00 RON/mp/an”

Note fundamentare

1. Temei legale

Considerind cd HCL nr 6/2017 care modificd ROF-ul societtii stipuleazd n punctul 5.5
urmatoarele : “Chiria va rdmane neschimbatd in primii 5 ani de la data incheierii contractului. Dupé
aceastd perioadd chiria se stabileste de comun acord intre cele 2 pdrti.” Luand n considerare Art. 2
punctul a) si b) din legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

¥ Constituirea si functionarea parcuritor industriale sunt guvernate de urmdtoarele principii generale:
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a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;
b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului:”

in contractul de inchiriere Capitolul Vil. Obligatiile Partilor, Municipiul Targu
Secuiesc/Proprietarul are urmitoarele obligatii: punctul 7.2.15 ”S§ respecte si s monitorizeze
respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitate de tratament pentru toti rezidentii a Sitului
la neimplicarea in practice abuzive impotriva rezidentilor, la obligativitatea respectdrii de cdtre

rezidentii o regulamentelor interne...”

Considerdm c3 o negociere individuala intre cele doud parti, va da posibilitate pentru oferte

si acorduri discriminatorii, neegale si va rezulta preturi diferite.

in primul rand, avand un pret actualizat si aprobat in ROF care va fi valabil pentru toti, va
elimina posibilitatea discriminarii sau folosirea a unor practici abuzive cu rezidentii ai parcului.
Motivul este ¢ noul pret va da baza pentru negociere sau punctul de pornire pentru contractele
existente care au depésit termenul de 5 ani.

in al doilea rind preturile trebuie actualizate pentru ¢ in cazul in care apar noi investitori
pretul ajustat va fi valabil pentru urmitoarele 5 ani de la momentul semndrii a contractului. Avand in
vedere rata de ocupare a parcului industrial ”IFET” au mai rdmas terenuri mici pentru inchiriere, dar
totusi  existd un risc minor ca contractele existente vor fi reziliate unilateral datoritd factorilor
externe.

2. Rata de crestere a preturilor si modul de calculare

Luand in considerare rata inflatiei anuale a anilor precedenti, propunem o crestere de 15%
pentru terenuri si 16,28% pentru halele industriale. Cifrele fiind derivate dintr-o ad3guare
matematica a ratelor de inflatie din ultimele ani, conform tabelului de mai jos, unde suma totals este
de 15.9 %. Ca urmare pretul propus pentru teren este: 0,7 euro/mp/an respectiv 9,00 RON mp/an
pentru hale industriale.

Tabel 1: Rata inflatiei

An Rata inf.
2016 -1.5
2017 1.3
2018 4.6
2019 3.8
2020 2.6
2021 5.1
Total 15.9

Sursa: INSS https://insse.ro/cms/ro/content/ipc%E2%80%935erie-de-date—anuala
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3. Rezultate financiare obtinute

in urma aprobirii a propunerii de actualizare a preturilor in ROF al societii, preconizim o
majorare a venitului brute cu circa 1726 RON folosind un curs valutar estimativ de 4,95 RON.

Aplicind HCL 22/2018 privind modificarea contractului de administrare si In conformitate cu
prev. art. 16 alin (2) din Legea nr 213/1998 privind bunurile proprietate publicd ” In cazul in care
contractul de inchiriere se incheie de cétre titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul sa
incaseze din chirie o cota-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local prin care s-a
aprobat inchirierea.” putem concluiziona ci rezultatul net asupra venitului net este circa 863 RON

lunar.

Tn cazul aplicrii prezentei ajustdri de la inceputul anului 2023 estimim un venit fiscal de
20.712 RON influentatd de cursul valutar Euro din care 10.356 RON va contribui la profitul brut anual
al socitatii. Veniturile suplimentare (cash flow) vor fi folosite partial pentru reducerea datoriilor
acumulate cdtre Mun. Tg. Secuiesc si partial pentru acoperirea cheltuielilor de investitii, intretinere
si reparatii in primul rand in parcul industrial nr. 2 Epurare.

Tabel 2: Comparare preturilor

Pre P
Pret Pret i et
Curs euro curent | propus
curent propus
4,95 -Hala -Hala
teren € teren €
RON RON
Nr. Data b . Teren | Hala Dif. Dif.
Contract enumire m2 m2 0.61 0.7 7.74 9 lunar lunar
Hala Teren
8804 1/6/2016 KTF 841 542.45 | 630.75 88.305
1500 377.438 | 433.125 55.6875
GOLDEN
9342 31/10/2016 0 .
/10/ TRUCK SRL 800 201.3 231 29.7
9345 31/10/2016 | LASER DT SRL 1367 881.72 | 1025.25 | 156.555
124 79.98 93
3000 754.875 866.25 111.375
9649 ' 3/3/2017 I KEZDI LACTO 1594 1028.1 | 1195.5 167.37
22236 5595.13 | 6420.645 825.512
9594 6/2/2017 PD OFFICE 900 226.463 | 259.875 33.4125
9691 20/3/2017 | GYRO ENERGY 1394 899.13 | 1045.5 146.37
3000 754.875 866.25 111.375
SUM 558.6 1167.06
TOTAL 1726
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4, Concluzii

Dupd o analizd anuala a situatiei financiare al societitii, analizarea mediul economic si factori
externe, propunem continuarea actualizérii preturilor, folosind ca baza rata inflatiei al anului
precedent. Mentiondm cd este necesard continuarea procesului de actualizare si n anul viitor,
datoritd faptului cd rata inflatiei pentru anul 2022 in luna septembrie este deja 15,9 %.

Fejér Aron
Director General

S.C. Parcuri Industriale Targu-Secuiesc S.R.L.
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