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S-a modificat legea privind asociatiile de proprietari

Legea nr. 196/2018 se aplica din data de 28 septembrie 2018. De |a data intrarii acesteia in
vigoare, in termen de 12 luni, proprietarii din condominii care nu au fost organizate in
asociatii de proprietari au obligatia sa se organizeze.

Potrivit legii, cheltuielile pe beneficiari reprezinta cheltuielile aferente serviciilor de care
beneficiaza in mod individual proprietarii, gestionate financiar prin intermediul asociatiei
de proprietari. Cheltuielile pe consumator se repartizeaza conform valorii care revine
fiecarua in cauzd, pe baza facturilor/documentelor justificative. Aceste cheltuieli sunt
cheltuielile cu privire la: citirea, calculul si gestiunea consumurilor individuale de apa rece,
apa calda, caldura, gaze, energie electrica, deseuri municipale; servicii cu privire la
repartitoarele de costuri.

Operatorii economici care presteaza servicii de utilitati publice catre consumatorii
alimentati/racordati printr-un bransament comun au obligatia sa asigure aceste servicii
numai daca la nivel de condominiu exista o asociatie de proprietari constituita in conditiile
legii care sa aiba calitatea de utilizator, titular de contract, sau dacd in termen de 180 de zile
de la data intrarii in vigoare a legii se constituie asociatii de proprietari conform legii.

Administratorii vor trebui sa obtina certificat de calificare profesionala si ei sunt sunt
obligati sa efectueze contabilitatea si caseria.

Proprietarul este obligat sa permita accesul presedintelui sau administratorului in
proprietatea sa individuald, atunci cand este necesar sa se inspecteze, sa se repare ori sd se
inlocuiascad elemente din proprietatea comuna. In cazul in care proprietarul nu permite
accesul n proprietatea sa, acesta raspunde civil si penal, dupa caz, pentru toate prejudiciile
create proprietarilor afectati. Sanctiune aplicata varieaza intre 500 -3000 lei.

Presedintele sau administratorul asociatiei de proprietari are obligatia solicitarii notarii in
cartea funciara a debitelor mai vechi de 3 luni si care depdsesc valoarea salariului de baza
minim brut pe tara garantat in plata. Notarii publici vor autentifica actele de instrdinare a
unitatilor de proprietate imobiliara din condominii numai daca proprietarul prezinta o
adeverinta din partea asociatiei de proprietari, care reprezinta dovada achitarii pana la acea
data a cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, iar in cazul neachitarii
integrale, mentionarea cuantumului debitelor existente la acea data. In cazul existentei
unor datorii catre asociatia de proprietari sau catre furnizorii de utilitati publice in cazul
facturarii individuale a serviciilor, notarul public va autentifica actul de instrainare daca
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dobanditorul accepta expres cd va prelua in intregime toate debitele instrainatorului catre
asociatia de proprietari, precum si toate debitele catre toti furnizorii de utilitati publice.

Urmatoarele fapte constituie contraventii : punerea in pericol de cdtre proprietari a
integritatii structurale a condominiului sau a altor proprietati individuale, precum si a bunei
functionari a instalatiilor aferente acestora; schimbarea de catre proprietar a destinatiei
locuintei sau spatiului cu alta destinatie decat aceea de locuintd fara autorizatiile si
aprobarile legale; neexecutarea de catre proprietar a lucrdrilor de intretinere, reparatii sau
de inlocuire a elementelor de constructii aflate in proprietatea sa individuala, daca aceasta
este de naturd sa aduca prejudicii celorlalti proprietari, neincheierea de catre administrator
a asigurarii pentru raspunderea civila profesionald a administratorului; utilizarea cu alta
destinatie a fondului de rulment sau a fondului de reparatii, altfel decat cele prevazute de
lege.

Puteti consulta la Birou de Comunicare (nr. 108) al Primariei Municipiului Targu Secuiesc, in
fiecare vineri intre orele 10:00 si 14:00. Persoana de contact: Kolumban Boglarka, numar de
telefon: 0267 361 974/ int. 130.
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