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PREAMBUL

Situl Industrial din municipiul Targu Secuiesc se desfasoara in prezent pe o suprafata de
6,4901 ha si este situat in municipiul Targu Secuiesc pe strada Garii f.n., judetul Covasna. Terenul
este integral proprietatea municipiului Targu Secuiesc.

Obiectivul principal al credrii sitului industrial a fost atragerea de investitori si sustinerea
mediului de afaceri local.

Situl industrial este in administrarea Primariei municipiului Targu Secuiesc.

Conditiile Tn care va avea loc cesiunea folosintei terenului si a spatiilor de productie vor fi
stabilite prin Hotararea Consiliului Local si prin Regulamentul de Urbanism elaborat de
departamentele de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Targu Secuiesc.

Excluzand panta si infrastructura de drumuri si de utilitati, suprafata totala de concesionat
este 4,8541 ha. Se propune impartirea suprafetelor disponibile pe parcele care vor fi cesionate
unor investitori Tn vederea desfasurarii de activitati de productie. Suprafata de teren destinata
industriei se va atribui prin negociere directa in conformitate cu prezentul Regulament.

1. Prevederi generale
Administrarea "SITULUI INDUSTRIAL ” denumit in continuare ”sit industrial” se realizeaza
de catre municipiul Targu Secuiesc care va urmari ca in Sit sa se desfasoare cu preponderenta
activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) servicii, Tn care predomina industriile producatoare de servicii, astfel cum sunt definite

de Clasificarea Activitatilor din Economia Nationala.

Activitatile se vor desfisura asigurdndu-se masurile de protectie a mediului. In baza
aprobarii conducerii sitului industrial, personalului de control al protectiei mediului i se permite
accesul in parc pentru efectuarea controlului de specialitate.

n parc este interzis accesul marfurilor al cdror import este prohibit pe teritoriul Romaniei
prin lege sau prin conventiile intenationale la care Romania este parte.

Agentii economici vor respecta Regulamentul Local de Urbanism? aferent PUZ.

2. Drepturile si obligatiile administratorului Sitului Industrial

Tn Situl Industrial , administratorul sitului industrial are dreptul:
- de a concesiona dreptul de folosinta si dreptul de a construi pe teren;
- de a acorda dreptul de superficie pe terenul de sub viitoarele cladiri;
- de aacorda dreptul de acces si de racordare la infrastructura de utilitati a sitului;
- de ainchiria halele de productie si de a incasa chiria;

Concesiunea terenului se va face prin licitatie publica. Suma platita de catre investitori in
schimbul concesiunii terenurilor este formata din pretul cesiunii si taxa de administrare stabilite
prin hotarare aC onsililui local din municipiul Targu Secuiesc.

Pretul concesiunii aplicat in Situl Industrial este 0,10 euro/mp/an.

Taxa de administrare este 0,35 euro/mp/an.

Pretul chiriei in cazul cladirilor este de 1 euro/mp/luna.

Pretul cesiunii si taxa de administrare se vor actualiza anual.

Modalitatea de plata va fi stabilita prin contractul de cesiune.

Tn Situl Industrial administratorul sitului poate s& acorde urmatoarele facilititi financiare:

1 Nota: Regulamentul de Urbanism va fi stabilit de catre Consiliul Local al municipiului Targu Secuiesc.



-reducere de maxim 20 % din valoarea redeventei si a taxei de administrare in primii trei

ani de functionare in cazul investitiilor care depasesc 400,000 euro;

-reducerea la valoarea taxei locale de imobil Jconform HCL 177-2009 investiaiile a caror

valoare depasesc 500,000 euro beneficiaza de o reducere de 75% din valoarea impozitului local
de cladire in primii trei ani de activitate);
Administratorul sitului industrial asigura urmatoatrele servicii specializate:

d)
e)
f)

g)
h)
i)
j)
k)

1)

servicii de consultanta si indrumare fara cost in domeniul juridic, economic, contabil,
fiscval si legislatia muncii;

monitorizare oportunitati de finaniare nerambursabilg;

consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;

includerea concesionarea si locatarilor in programul de promovare si PR a sitului
industrial;

servicii de informare cu privire la activititile Primariei Municipiului Targu Secuiesc de
interes public;

n Situl Industrial administratorul sitului industrial are urmé&toarele obligatii:

sa furnizeze/presteze utilitatile si serviciile necesare activitatilor desfasurate in parcul
industrial;

sa asigure si sa garanteze nediscriminatoriu dreptul de folosinta asupra infrastructurii si
utilitatilor, potrivit contractelor incheiate cu beneficiarii acestora;

sa repare, sa intretind, sd modernizeze si sa dezvolte, dupa caz, infrastructura si utilitatile
din interiorul sitului industrial;

sa asigure accesul la utilizarea spatiilor din situl industrial destinate folosintei comune;

sa asigure administrarea spatiilor si cladirilor sitului industrial;

sa gestioneze sursele financiare proprii si atrase, in conformitate cu strategia de
functionare si dezvoltare a sitului industrial;

sa asigure selectarea solicitarilor de admitere de noi agenti economici in situl industrial;
sa atraga investitori pentru dezvoltarea de activitati productive si servicii;

sa elaboreze strategia de functionare si dezvoltare a parcului industrial;

sa asigure sprijin pentru dezvoltarea parteneriatelor interne si internationale,
consultanta pentru afaceri, consultanta tehnologica;

sa asigure relatiile de colaborare cu autoritatile guvernamentale si cu autoritatile
administratiei publice locale si centrale;

alte obligatii care sunt specificate in contractele de concesiune incheiate.

Tn Situl Industrial, rezidentii sitului industrial au urméitoarele obligatii:
Sa creeze obligatoriu pana la data de 01.10.2018 in cazul inchirierii unor locatii, noi locuri de
munca, dupa cum urmeaza :

-Hala metalica — min. 10;

-Hala reabilitata — min.5

-suprafata construibila inchiriatd sub 1000 mp —min.5

-suprafata construibila pana la 5000 mp —min. 10

-suprafata construibila intre 5000 mp — 10.000 mp -min.20.

Rezidentul Tn cazul inchirierii unei hale este obligat sa inceapa activitatea dupa 4 luni socotit
de la data semnarii contractului de inchiriere si este obligat sa creeze in primul an de la data
semnarii contractului de inchiriere minimum jumatatea numarului de loc de munca fata de
numarul total de loc de munca nou creat la ce s-a angajat .



Loc de munca nou creat inseamna loc de munca cu norma intreaga creat dupa incheierea
contractului de inchiriere.

Locurile de muncda nou create cu norma intreaga se vor pastra pe toata durata de
valabilitate a contractului, conform planului de afaceri.

3.Accesul in Situl Industrial
Accesul in situl industrial se va face cu conditia indeplinirii cerintelor de calificare, a
criteriilor de eligibilitate si pe baza realizarii unui punctaj de catre fiecare investitor.

3.1. Cerinte de calificare

Se pot depune solicitari de concesiune de catre investitori constituiti in baza legilor civile
sau comerciale Tn vigoare. Acestia vor face dovada ca nu sunt in una din urmatoarele situatii:

a. In stare de faliment;

b. reorganizare judiciara;

c. insolventa;

d. si-au suspendat activitatea de afaceri sau se gasesc in orice alta situatie analoaga
cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale statului din care
provin;

e. sunt pe cale de a deveni subiect al procedurilor de declarare a falimentului, de
lichidare judiciara, reorganizare judiciara, insolventa, Tn conformitate cu
procedurile legale ale statului din care provin;

f. administratorii lor au fost condamnati pentru un delict de comportament
profesional printr-o sentinta ramasa definitiva;

g. se fac vinovati de furnizarea de informatii eronate sau incomplete catre
administratorul Sitului Industrial nr. 1, informatii pe care acesta le-a cerut ca o
conditie de selectare.

Investitorii vor dovedi printr-o declaratie notariala ca nici una din situatiile detaliate la
punctele a.-g. nu li se aplica.

Investitorii vor dovedi ca intrunesc conditiile care fi califica la incheierea unui contract de
cesiune printr-un document datat cu mai putin de 90 de zile inaintea depunerii solicitarii,
document redactat in conformitate cu legislatia lor nationalda sau copii ale documentelor
originale care dovedesc constituirea si/sau statutul legal al companiei si stabilesc locul de
inregistrare si/sau sediul central sau, dacd este cazul, locul unde se gaseste administratia
centrala.

Cerintele descrise in amanunt la punctele a.-g. inclusiv, se aplica suplimentar tuturor
partenerilor dintr-un consortiu. Prin urmare in plus fatd de propria documentatie si de
certificate, investitorii vor prezenta alaturi de ofertele lor actele si certificatele solicitate la
punctele a.-g. inclusiv si la capitolul 2, cu privire la fiecare partener din Consortiu.

3.2. Informatii/documente care trebuie furnizate de catre investitori

Toti investitorii trebuie sa ofere urmatoarele informatii si sa depuna urmatoarele
documente in vederea incheierii unui contract de concesiune:

a. Scrisoare de intentie care sa arate activitatile ce urmeaza a se desfasura pe terenul care

va face obiectul contractului de cesiune, cuantumul minim al investitiei la care se



angajeaza investitorul si numarul minim de locuri de munca pe care intentioneaza sa le
creeze; Se va prezenta un Angajament ferm - declaratie pe propria raspundere a
conducatorului unitatii ca va crea noi locuri de munca obligatoriu, conform planului de
afaceri , respectand prevederile referitoare la numarul minim de locuri nou create
stipulate in Cap.obligatiile rezidentilor.

b. Declaratie notariald ca nu sunt in nici una din situatiile prevazute la ,cerinte de
calificare”;

c. Informatii generale despre Investitor;

d. Organigrama companiei;

e. Certificat constatator emis de catre Oficiul Registrului Comertului;

f. Declaratie financiara insotita de ultimul bilant;

g. Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata la bugetul statului si
contributii sociale;

h. Certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale;

i. Certificat de cazier fiscal,

j.  Experienta;

k. Dovezi care sa ateste bunurile lichide, accesul la facilitati de creditare/modalitatea prin
care va finanta lucrarile;

I. Informatii despre calificarile tehnice ale investitorilor;

m. Un Studiu de Fezabilitate cu descrieri succinte ale activitatilor principale;

n. Un Plan de Afaceri pe o perioada de 5 ani din care sa reiasa viabilitatea afacerii pe care
urmeaza sa o deruleze in situl industrial;

0. O schita a Sistemului de Asigurare a Calitatii care va fi folosit;

p. Date despre societati mixte;

g. Istoricul litigiilor;

r. Copii ale actelor aratand statutul legal si locul de inregistrare a sediului investitorului
(certificat de finregistrare, contract de societate, acte aditionale) si un act cu
imputernicire legala care sa autorizeze semnatarul investitorului si toata documentatia
care are legatura cu acestea.

3.3. Criteriile minime de eligibilitate

a. Investitorul trebuie sa fie o firma Tnregistrata sau o persoana fizica capabila de a duce
la capat lucrarile respective.

b. Investitorul intentioneaza sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati
acceptate de municipiul Targu Secuiesc;

c. Investitorul trebuie sa depuna toate actele solicitate la capitolul 3.2.

Daca el este investitor unic trebuie de asemenea sa aiba acces la credit sau la alte
posibilitati financiare adecvate ca sa asigure fluxul numerarului (disponibilul de lichiditati) cerut
pentru durata contractului.

3.4. Instructiuni pentru ofertanti

Ofertantii vor depune obligatoriu toate actele solicitate in limba romana intr-un plic
sigilat.

Oferta va cuprinde pretul cesiunii in Euro/mp/an .

Ofertantul va depune si o garantie a ofertei sub forma unei garantii bancare in valoare de
10.000 lei. Garantia va fi valabild minim 60 de zile si va fi executata intr-una din urmatoarele
condtii:



3.5.

- Ofertantul Tsi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;
- Ofertantul-castigator refuza incheierea contractului.

Procedura

Procedura care se va aplica de catre municipiul Targu Secuiesc in vederea incheierii unui

contract de concesiune la solicitarea investitorilor este urmatoarea:

a.

d.

3.6.

Orice investitor interesat va depune la sediul municipiului Targu Secuiesc din Piata Gabor
Aron nr. 24, judetul Covasna toate actele si documentele solicitate.

La deschiderea ofertelor, dupa verificarea existentei unui dosar complet, comisia va
stabili ofertantul castigator si va anunta prin fax rezultatul licitatiei in termen de 15 zile.
Componenta comisiei va fi stabilita de catre Consiliul Local al municipiului Targu Secuiesc.
Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

Tn situatia Tn care 2 sau mai multi investitori dobandesc acelasi puntaj se vor convoca si li
se va solicita sd creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
eurocenti/mp/an.

Municipiul Targu Secuiesc isi rezerva dreptul de a refuza toate ofertele daca apreciaza ca
nici una nu corespunde interesului si strategiei de dezvoltare a municipiului Targu
Secuiesc.

Evaluarea

3.6.1. In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea
urmatorului punctaj:

Pretul oferit (cuprinzand pretul concesiunii si taxa de administrare) — 30%
Investitia la care se angajeaza — 30%

Suprafata solicitata — 10%

Locurile de munca la care se angajeaza — 30%.

3.6.2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Punctajul pentru factorul de evaluare “Pretul oferit” se acorda astfel: pentru cel mai
mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret
se acorda punctajul astfel:

Sn=(pret n/pret maxim) * punctajul maxim acordat
Punctajul pentru factorul de evaluare , Investitia la care se angajeaza” se acorda astfel:
pentru investitia cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare;
pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

I =(investitie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat
Punctajul pentru factorul de evaluare ,Suprafata solicitata” se acorda astfel: pentru
suprafata cea mai mare se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru
o suprafata mai mica punctajul se acorda astfel:

Pn=(suprafata n /suprafata maxima) * punctajul maxim acordat
Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaza» se acorda
astfel: pentru cel mai mare nunar de locuri de munca se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare ; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn=(locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.



in functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament, pe baza ciruia se va aloca
terenul in functie de suprafata disponibila.

4. Clauze care vor si continute in caietul de sarcini

Caietul de sarcini are in vedere concesiunea dreptului de folosinta a terenului si halelor de
productie situate in municipiul Targu Secuiesc.
4.1.0biectul concesiunii: Terenul si hale situate in municipiul Tg.Secuiescu, identificat in
sistemul de publicitate imobiliara.
4.2.Cedent: municipiul Tg.Secuiesc, administrator/proprietatar al terenului.
4.3. Obiectivul acordarii concesiunii: Capitalizarea competentelor locale si regionale prin
dezvoltarea productiei, industriilor nepoluante care sa determine angajarea de personal cu
inalta calificare si crearea in ritm accelerat de noi locuri de munca.
4.4. Durata de concesiune este de maxim 49 ani de la data semnarii contractului.
4.5.Pe toata durata de desfasurare a activitatii in Parcul Industrial, se vor respecta conditiile
referitoare la activitatile acceptate.
4.6.Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural zonal, conform
proiectului de autorizare a construirii.
4.7. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.
4.8.. Se recomanda executia modulelor, montajul si finisajele printr-un constructor unic in
scopul asigurarii unei imagini unitare in ansamblu.
4.9. Se vor defasura activitatile Tn conformitate cu legislatia in vigoare.
4.10. Termene de realizare :
- Tn 4 luni de la intrarea n vigoare a contractului se va depune dosarul in vederea
obtinerii autorurizatiei de construire ;
- Tnceperea lucrarilor va avea loc in maxim 1 an de la intrarea in vigoare a
contractului.
- Finalizarea constructiei va avea loc in termen de 1 an de la inceperea ei;
Consiliul Local va putea prelungi, in cazuri bine justificate, prelungirea
termenului de realizare
- Desfasurarea activitatii Tn vederea careia s-a incheiat contractul de cesiune se
impune a incepe in termen de 2 luni de la finalizarea constructiei.
4.11. Impozitul pe teren si pe cladiri va fi suportat de catre investitor.
4.12. Este interzisa subcesiunea sau inchirierea terenului fara acordul prealabil scris. Acordul
prealabil scris va fi dat numai de citre Consiliul Local al municipiului Tg.Secuiesc. Inchirierea
sau subcesiunea terenului este conditionata de findeplinirea obligatiilor contractuale.
Contractul de inchiriere sau subcesiune va fi aprobat numai de catre Consiliul Local al
municipiului Tg.Secuiesc. Investitorul are obligatia de a pune la dispozitia municipiului
Tg.Secuiesc toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta in legatura cu
derularea contractului de cesiune si modul Tn care isi respecta obligatiile asumate prin
contract.
4.13.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei
privesc pe investitor si se fac exclusiv pe cheltuiala sa.
4.14.Toate lucrarile privind incadrarea la retele tehnico-edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora privesc pe investitor.
4.15.Investitorul este obligat sa asigure pe perioada cesiunii administrarea terenului si a
obiectivelor construite conform scopului pentru care a fost cedata folosinta terenului. Orice
schimbare de functiuni se poate face cu respectarea prevederilor legale.



4.16.Investitorul are obligatia de a executa din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru
suprafata reprezentand diferenta de suprafata neconstruita.

4.17.Titularul contractului de cesiune se obligda sa nu subinchirieze altei persoane fizice sau
juridice diferenta de suprafata neconstruita.

4.18.Municipiul Tg.Secuiesc are dreptul ca prin imputernicitii sdi sa urmadreasca mersul
lucrdrilor de constructii in vederea respectarii autorizatiei de construire eliberata pentru
obiectivul aprobat.

5. Incetarea concesiunii:

5.1. Incetarea concesiunii prin expirarea duratei:

5.1.1. La termenul de incetare a concesiunii, investitorul are obligatia de a preda gratuit si liber
de orice sarcini terenul, respectiv, bunul ce a facut obiectul contractului de cesionare, pe baza
unui act de predare- primire.

5.1.2. In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementdri legale
privind cesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decat cele prevazute la aliniatul precedent.

5.1.3. Investitia si alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre municipiul
Tg.Secuiesc, pe baza de contract la data expirarii cesiunii Tn masura in care cedentul isi va
exprima intentia de a le prelua.

5.1.4 Concedentul are un drept prioritar la achizitionarea bunurilor care au apartinut
investitorului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii in schimbul platii unei
compensatii stabilitd de catre un expert.

5.2. Incetarea contractului prin retragere:

5.2.1. Concesiunea se retrage si contractul se rezilieaza in situatia Tn care investitorul nu respecta
obligatiile si termenele asumate prin contract, constatarea facandu-se de catre organele
autorizate si municipiul Tg.Secuiesc.

5.2.2. Concesiunea se retrage si in cazul in care investitorul incalca oricare dintre dispozitiile art.
5.14 sau daca a schimbat destinatia terenului cesionat, sau daca nu achita pretul in termen de
45 zile de la data emiterii facturii. In aceste situatii, rezilierea va opera de plin drept, fara
interventia instantei de judecata si fara punere in intarziere.

5.3. Incetarea concesiunii prin renuntare:

5.3.1. Investitorul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune; eventualele
investitii efectuate de acesta nu pot fi imputate cedentului. La cererea cedentului, investitorul va
restitui terenul liber de sarcini pe cheltuiala sa.

5.3.2. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se intelege orice eveniment
sau fenomen natural sau social exterior, extraordinar, imprevizibil, de nebiruit si independent de
vointa partilor.

5.3.3. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin telefax, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente roméane n prezenta partilor.

5.3.4. in cazul de fortd majord comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu
mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati pentru intarzieri in executarea




contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta consecintele cazului de
forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

5.3.5. Tn conditiile in care cazul de fortd majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai
mare de 5 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitarii in viitor a clauzelor incluse
in contract. Tn cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului cesionat, situatie
verificata si constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continuadrii sau
incetarii contractului.

5.3.6. Investitorul poate dona Municipiului Tg.Secuiesc in conditiile legii investitia la stadiul
respectiv.

6. Dispozitii finale:

6.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune a dreptului de
folosinta.
5.2. Solutiile constructive discutate anterior concesiunii nu reprezinta in sine si aprobarea
acestora si nu absolva pe investitor de obligatia obtinerii avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor abilitate in eliberarea acestora. Realizarea oricaror constructii pe terenul cesionat
se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de construire conform Legii nr.50/1991, republicata
cu modificarile si completarile ulterioaresi cu respectarea stricta a acesteia.
6.3. Solicitarile Tnaintate de companiile care sunt parteneri la 2 sau mai multe firme formand o
societate mixta / consortiu vor indeplini in plus urmatoarele cerinte:
e Investitorul va cuprinde toate informatiile cerute mai sus pentru fiecare partener dintr-
o societate mixta / consortiu la fel ca si datele pe scurt ale contractelor derulate. Fiecare
partener va trebui sa indeplineasca cerintele de calificare si eligibilitate cerute ; cerintele
referitoare la valori se vor considera indeplinite si daca partenerii consortiului le vor
indeplini cumulat ;
e Investitorul va fi delegat intr-un mod in care sa asocieze legal toti partenerii. Un
partener va fi desemnat ca partener principal si responsabil pentru contract si o astfel de
numire va fi confirmata de actul de imputernicire legala semnat de semnatari autorizati
legal si reprezentand pe toti partenerii individuali.
6.4.Investitorul va include intr-o intelegere preliminara sau o scrisoare de intentie care va
declara ca toti partenerii sunt legal raspunzatori, in comun sau separat, pentru executarea
contractului, ca partenerul aflat la conducere va fi autorizat sa-si ia angajament si sa primeasca
instructiuni pentru si din partea fiecaruia si a tuturor partenerilor, si ca executarea contractului,
inclusiv platile vor fi responsabilitatea partenerului aflat la conducere.



Anexa la Regulament

Model

CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.... DIN DATA DE...................

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TARGU SECUIESC (Proprietarul Terenului), cu sediul In Municipiul Targu
Secueisc, Piata Gabor Aron nr.24, cod 525400, Cod Fiscal 4201813, reprezentat de domnul
BokorTiberiu—Primar,incaliatedeProprietarsi

1.2. Societatea ....... . S.R.L/S.A infiintatd in conformitate cu legile din
Romania cu sediul in loc. ...cccoeuuveeennn. , strada .............. Nleeeeeennn. , Judetul ......... , cod postal
......... , Tel: ..., Fax: ............., e-mail: ........., Inregistrata la Registrul Comertului cu nr. .........,
avand

C.Ul ............ , cont IBAN nr. ............. deschis 1a ..ccoeeunn..... , reprezentata legal de dlI ............ , Cu

functia de Administrator, in calitate de chirias, denumit in continuare REZIDENT al Sitului
industrial IFET, pe de altd parte AVAND iN VEDERE CA:

- Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafata de 7, 28 hectare,
situat Tn _municipiul Targu Secuiesc, str.Garii f.n., conform hartii atasate ca si Anexa 1
(,Proprietatea”);

- Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............... si si-a exprimat intentia
ferma de a folosi terenul cu hala nr............ sau de a construi pe amplasamentul Sitului Industrial
constructii pentru desfasurarea activitatilor sale de ......ccccvveevveriiniinnnnn. si pentru a beneficia de

serviciile oferite de Proprietarul administrator;

Rezidentulafostselectatinurmaproceduriide LICITATIE DESCHISA desfisuratein perioada
TN BAZA PREVEDERILOR: = Regulamentului de Functionare al Sitului  Industrial [FET,
aprobat inbaza Hotararii  Consiliului Local al municipiului Targu Secuiesc nr................. /2015,
PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE INCHIRIERE

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract il constituie inchirierea si acordarea dreptului de folosinta de
catre Proprietar catre Chirias/Rezident, pe durata determinatd, a dreptului de folosinta asupra
suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), Tn schimbul platii de catre Rezident a chiriei
mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si a dreptului de folosinta asupra infrastructurii existente
in Situl industrial IFET (“Infrastructurii”) si prestarea Serviciilor (definite mai jos), in schimbul
platii de catre Rezident al costurilor aferente .Terenul care face obiectul acestui Contract se afla
in proprietatea publica a Municipiului si este situat in Situl Industrial IFET , avand urmatoarele
elemente de identificare: - Suprafata: ......... mp -
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Numar cadastral: ....... - Numar de carte funciara: ............... (,Unitatea”) Anexele ... si ..... la
prezentul Contract reprezinta Cartea Funciara nr................... - in care este intabulat Terenul,
respectiv Planul de Situatie.

2.2. Municipiul Targu Secueisc, proprietarul este de acord sa se noteze prezentul Contract de

inchiriere in coala de Carte Funciard, in Foaia lll a colii funciare in favoarea chiriasului,
rezidentului. Unitatea va fi exploatata de catre Rezidentul in vederea dezvoltarii activitatilor de
.................. , conform Anexei ... (,Proiectul”). Rezidentul va desfasura activitati de

....................... , in conformitate cu planul de situatie ("Planul de Situatie") care constituie Anexa
... §i cu specificatiile tehnice ("Specificatii Tehnice") care constituie Anexa ... si alte activitati
adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in
concordanta cu obiectivele permise de lege. Prin “Unitate” partile inteleg partea integranta al
Sitului Industrial IFET aflata in folosinta exclusiva a Rezidentului, conectata la Infrastructura
sitului industrial si in cadrul careia Rezidentul desfdsoara, in Situl industrial IFET activitatile
economice pentru care a fost in prealabil autorizat. Prin “Infrastructura al Sitului Industrial IFET”
partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcarile, caile
de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Sitului Industrial care, la data
semnarii prezentului Contract, se afla in proprietatea Municipiului. Unitatea este conectata la
Infrastructura Sitului Industrial si este exploatata de catre Rezident in vederea desfasurarii
activitatilor autorizate Tn cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente pentru care Rezidentul este
autorizat, conform obiectului sdu de activitate si in concordanta cu obiectivele parcurilor
industriale permise de lege.

Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Proprietarul acorda dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra Infrastructurii existente in
Situl Industrail IFET, pe o duratd de..........oeeeeuvnrrnnnnene. ani, Tncepand cu data semnarii prezentului
Contract (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Municipiul Targu Secueisc declard, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, detine in mod legal dreptul de proprietate asupra
Terenului (“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract.

4.1.2. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrdinarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjurator.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea mpiedica Rezidentul sa realizeze construirea Proiectului
propus, incluzand dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
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4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Tg.Secuiesc nr..........cccuuee.. , Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat
in mod valabil in conformitate cu toate legile si regulamentele (Anexa.............. ).

4.1.9 Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Proprietar si
constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva
acesteia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de alta natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura cu
acesta.

4.1.12. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si
nu vor incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante
presedintiale, ale unei hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau
de care este obligata.

4.1.13. Nu este n insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare,administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare
sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva societatii.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are
capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in proprietatea Municipiului
Targu Secuiesc si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2. Are capacitatea juridica, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.3. Nu este in stare de faliment sau nu si-a suspendat activitatea de afaceri sau nu se gaseste
in orice alta situatie analoaga cu cele descrise mai sus, in conformitate cu procedurile legale ale
statului din care provin;

4.2.4. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea
sau Tmpiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fata de Proprietar prin prezentul
Contract.

4.2.5. Organul decizional al Societatii-mama ............. a aprobat realizarea investitiei propuse de
catre Rezident in Situl Industrial IFET, conform Hotararii nr..../..... @ .ceveeveneneee..

4.2.6. Informatiile prezentate in Oferta nr.../..... si iIn documentele de identificare sunt
complete si reale.

4.2.7. Activitatile de productie si/sau Serviciile pe care le va desfasura Rezidentul pe suprafata
de teren data in folosinta exclusiva respecta integral cerintele legale referitoare la protectia
mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care sa depaseasca limitele impuse de
legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obligd sa obtina toate avizele, permisele sau
autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.8. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatia legald, valabila si angajantd, care poate fi pusa in executare Tmpotriva
acesteia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.9. Orice incilcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protec_';ia mediului va atrage
raspunderea acestuia.
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Art. V. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

5.1. Tn schimbul constituirii si exercitdrii dreptului de folosintd asupra Unitatii, pe intreaga
Duratda, Rezidentul va plati Proprietarului o suma reprezentand CHIRIA |, de
........................ euro/lei/an.

5.1.1. Tncepand cu data semnarii prezentului Contract, Rezidentul va achita Proprietarului anual
............... Euro/lei/mp, fara T.V.A,, cu titlu de Chirie anuald, suma ce se va plati semestrial, in
termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii, cu exceptia primei transe
care se va achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la emiterea facturii.

5.1.2. Aditional, Rezidentul va achita si costurile aferente serviciilor acordate de catre
Proprietar, suma ce se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la
data primirii facturii, cum ar fi: a) iluminatul public in spatiile comune; b) salubrizarea si
deszapezirea spatiilor comune, c) lucrdrile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare de
acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuna a rezidentilor; e) serviciile si lucrarile de
mentenanta, reparatii si/sau modernizari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile de
interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati/partii din infrastructura de utilitati
aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de
utilitati.

Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Situl Industrail IFET cu
exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Situl Industrial IFET

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Municipiul Targu
Secuiesc. la data scadentei stabilite de parti, Tn contul NF.....eeeiiiiiiiiiiiiiiieeee,

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea chiriei si al serviciilor aditionale se emit la
inceputul fiecarui semestru, iar sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2 se achita in termen
de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor. Data primirii
facturii se considera data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul Proprietarului, data
transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturii fiscale. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. 1n cazul neplatii Chiriei si/sau al serviciilor de utilititi in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza proprietarului penalitati de intarziere
de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat
asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de plata. Partile contractante prevad ca totalul penalitatilor pentru intarziere in
decontare poate depasi cuantumul asupra caruia sunt calculate.

5.5. Chiria va fi actualizata anual conform regulamentului de organizare si functionare al Sitului
industrial IFET.

5.6. Rezidentului i revine si obligatia de a plati lunar/la scadenta Serviciile de care beneficiaza
in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu limitativ) furnizarea
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de
frunizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau
individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:
6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau si pe raspunderea si pe cheltuiala sa;
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6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Sitului Industrial IFET cu diligenta
unui bun proprietar, de a nu o degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normala, sa o
mentinad in starea existenta la momentul incheierii prezentului Contract;

6.1.3 posibilitatea de a construi anexe la halele inchiriate pe baza unui proiect aprobat de
administratorul sitului conform autorizatiei de construire eliberata de organele competente,
precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile, cu
conditia ca la incheierea/rezilierea contractului de inchiriere hala si imprejmuirile sa se aduca la
forma initiala ori se renunta la modificari in favoarea administratorului fara pretentii materiale
6.1.4 posibilitatea de a imbunatati accesul la hala inchiriata in functie de specificul activitatii
aprobate ce se desfasoara, pe baza unui proiect aprobat de administrator, conform autorizatiei
de construire eliberata de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor
necesare conform prevederilor legale aplicabile,dar numai pe suprafata inchiriata, cu conditia ca
la incheierea/rezilierea contractului de inchiriere accesul la hala sa se aduca la forma initiala ori
se renunta la modificari in favoarea administratorului fara pretentii materiale;

6.1.5 sa execute in incinta halelor lucrari/modificari pentru alimentarea cu energie electrica,
gaz, apa, canalizare, fara insa de a afecta structura si rezistenta cladirii, pe pe unui proiect
aprobat de administratorul sitului cu conditia ca la incheierea/rezilierea contractului de inchiriere
hala sa se aduca la forma initiald ori se renunta la modificari in favoarea administratorului fara
pretentii materiale

6.2. Proprietarul are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Chiria si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident, precum si
penalitatile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Sitului, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare si de administrare al sitului industrial

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea,
cadrul Sitului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse
regulamentele emise de catre Proprietar.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si
modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris
cel putin 3 zile lucratoare inainte de vizita. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile
(In timpul zilelor lucratoare) si pe o durata de timp rezonabila.

n
n

- =

VII.OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmatoarele obligatii:

7.1.1. Sa finalizeze, In termenii si in conditiile initial asumate, Investitia in valoare de .......
EURO, fara T.V.A,;

7.1.2. Sa dezvolte Proiectul propus reprezentand constructia unei unitati destinate
............................. Municipiul recunosc, prin prezentul Contract, ca toate cladirile, constructiile si
instalatiile ce vor fi ridicate de cdtre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane in
proprietatea exclusiva a acestuia, Tmpreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv
conducte, cabluri si retele electrice;

7.1.3. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comund, respectiv Infrastructura exclusiva
aferenta, dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea existentda la momentul incheierii
prezentului Contractului de inchiriere, respectand prevederile legii, ale Regulamentului de
Functionare al Sitului Industrial IFET, ale altor regulamente proprii adoptate de catre Proprietar si
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ale prezentului Contract;

7.1.4. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si/sau asupra
Infrastructurii ori sa schimbe destinatia Unitatii sau natura activitatii/activitatilor desfasurate,
fara acordul prealabil scris al proprietarului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in
mod nerezonabil;

7.1.5. Sa desfdasoare in Situl Industrial IFET exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre
Porprietar si specificate in Regulamentul de Functionare al Sitului Industrial IFET, care face parte
integranta din prezentul Contract (Anexa ............ );

7.1.6. Sa plateasca Chiria si orice alte eventuale sume de bani datorate de catre Rezident
Proprietarului, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.V sau
in contracte/facturi;

7.1.7. 1n termen de 4 (patru) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, sd inceap3
lucrdrile de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului. Pentru evitarea oricarui dubiu, (i) dovada inceperii procesului
de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisa al proprietarului, un contract de
servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializata care sa aiba ca
obiect proiectarea Proiectului si (ii) dovada inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei
de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisa al proprietarului, a certificatului de
urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire;

7.1.8. Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum 12 (douasprezece) luni de la data intrarii in posesia Unitatii, conform procesului-
verbal de predare-primire a amplasamentului si care reprezinta Anexa ............ la prezentul
Contract. Rezidentul il va notifica pe Proprietar referitor la demararea efectiva a lucrarilor de
constructie anexand in acest sens documentele justificative din care reiese fara echivoc
contractarea si inceperea executiei lucrarilor de constructie. Pe tot parcursul executarii lucrarilor
de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe intreaga durata a Contractuluide
inchiriere, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta Sitului Industrial IFET,
respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc. in cazul producerii unor pagube din culpa
Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse de
refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri
aflate in proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau a celorlalti rezidenti existenti in Situl
Industrial IFET.

7.1.9. Sainceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate in
termen de 2 (doi) ani de la demararea lucrarilor de constructie;

7.1.10. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberata de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor
legale aplicabile;

7.1.11. Sa realizeze si sa mentina numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la
personalul angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat
asumat de rezident, atasata la prezentul Contract (Anexa............. );

7.1.12. S3 obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate
in Tntregime de catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire si a avizelor necesare;

7.1.13. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, precum si sa obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea
Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract;

7.1.14. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii
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pentru care este autorizat;

7.1.15. S3& nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul
prezentului Contract, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive aferente,
dupa caz, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate;

7.1.16. Sarespecte regulile de circulatie, elaborate de Proprietar;

7.1.17. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar .

7.1.18. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitatii la locatiile specificate si sa plateasca, la scadenta, contravaloarea serviciilor de
care beneficiaza in mod direct si exclusiv si care au ca obiect (cu titlu exemplificativ, dar nu
limitativ) furnizarea apei, energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de
canalizare si de furnizare a altor utilitati si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanta
comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de
furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii autorizati;

7.1.19. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita;

7.1.20. Sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii
acestora a unitatilor invecinate;

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara a
dreptului de superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiald in acest sens. Dupa inscrierea
dreptului real de superficie in Cartea Funciara (Partea a lll a) in favoarea sa, Rezidentul va pune,
neintarziat, la dispozitia Proprietarului o copie certificata a incheierii emise de Oficiul de Cadastru
si Publicitate;

7.1.22. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Sitului Industrial IFET.

7.2. .Municipiul Targu Secuiesc/Proprietarul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa nu deranjeze sau sa nu Tmpiedice Tn orice alt mod exercitarea de catre Rezident a
drepturilor sale nascute din prezentul Contract;

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice , corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate
drumurile de acces

7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport;

7.2.4. Sa-l garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta
asupra Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa ori
din partea unor terti.

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data
semndrii Contractului. Tn cazul in care — din motive obiective si neimputabile Proprietarului

— nu este posibila respectarea termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii,
Proprietarul se obliga sa notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare
primire, fara atragerea vreunei sanctiuni pecuniare in sarcina Proprietarului. La data predarii
terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atasat ulterior
la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de
catre ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizica a
terenului si va atesta primirea efectiva a Terenului de catre Rezident, in vederea exploatarii
acestuia.

7.2.6. Proprietarul are dreptul de a face primul o oferta de cumparare a constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia notificarii Rezidentului Tn scris cu .... ani Thainte de expirarea
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Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la
valoarea de piata a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit
de un evaluator independent atasat notificarii respective.

7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apa,
canalizare, electricitate, energie termicd) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul
public, iar retelele de utilitati sunt finalizate si disponibile pentru conectare la limitele Terenului.
7.2.8. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Proprietarul Terenului;

7.2.9. Municipiul Targu Secuiesc va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la
Unitatea aflata in folosinta acestuia;

7.2.10. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din
acestea, exceptand situatiile Tn care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia;

7 .2.11. Sa nu permita si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Sitului Industrial
si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract si/ori care sa afecteze in mod negativ utilizarea
de catre Rezident a Infrastructurii Sitului Industrial ,

7.2.12. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la
Infrastructura comuna din Situl | Industrial IFET, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei,
exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenta al Proprietarului si/sau a
prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Proprietar il va anunta pe
Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon);

7.2.13. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentiis itului;

7.2.14. S3 monitorizeze si sa intreprinda demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectuarii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatda in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.15. S3 respecte si sa monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Sitului la neimplicarea in practici abuzive impotriva
rezidentilor, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii a regulamentelor interne, precum si
a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional;

7.2.16. Sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari, dupa caz,
asupra Infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normald asupra
Unitatii si Infrastructurii comune;

7.2.17. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web  site-ului propriu si avizier;
7.2.18. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Sitului Industrial IFET care ar
afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract, exceptand lucrdrile de interventie cu caracter urgent sau cele de
mentenanta;

7.2.19. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile in conformitate cu legea romana
si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si precautie care sunt
asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.1.20. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Sitului Industrial si din
Noul Cod Civil.

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile implicate.
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Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract de inchiriere poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin
act aditional.

9.2. Prezentul Contract se reziliaza de drept, fara punere in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:
9.2.1. Prin simpla notificare: a) in situatia in care Rezidentul nu pldteste Chiria si/sau alte sume
datorate in baza prezentului contract in termen de 90 (noudzeci) zile lucrdatoare de la data
emiterii facturii; b) n situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflata in folosinta sa
conform destinatiei stabilite in art.ll si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90
(nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Proprietar;

c) fn situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform
prezentului Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data
primirii notificarii scrise trimise de proprietar mentionand caracteristicile acestei incalcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respectda oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII,
punctele 7.1.6.,7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea
lucrarilor de proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a
permite dezvoltarea Proiectului, la Tnceperea lucrarilor de constructie pentru realizarea
proiectului propus si la Tnceperea activitatii propriu-zise;

e) fin situatia in care Rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de
Functionare al Sitului Industrial IFET (anexat) si nu remediaza aceasta situatie intrun termen de
90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre Proprietar.

9.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, daca Proprietarul nu respecta oricare dintre
obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90
(nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o astfel
de incalcare.

9.3. in situatia aparitiei vreunui caz de incélcare de citre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si
9.2.2, cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru
continuarea relatiei si acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate,
fie pentru rezilierea prezentului Contract.

9.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara interventia
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele
situatii:

9.4.1. Una dintre parti intra in procedura falimentului potrivit Legii nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

9.4.2. Titlul de Sit Industrial inceteaza, este revocat sau anulat; cu execptia transformarii Sitului
industrial in parc industrial, in aceasta ipoteza, Rezidentul, in calitatea sa de proprietar al
investitiei, va putea sa cumpdre Unitatea, daca Consiliul local al mun.Tg.Secuiesc va hotari in
acest sens.

9.4.3. Rezidentul isi inceteaza activitatea in Situl industrial prin renuntare.

9.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.

9.6. 1n cazul incetérii/rezilierii, Proprietarul are dreptul s& intre in posesia Unitatii ce a format
obiectul prezentului Contract, de indata, prin mijloace proprii.

9.7. Tn cazul rezilierii/denuntarii/incetarii prezentului Contract, acesta va fi radiat din Cartea
Funciara.
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Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod
obisnuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzdtoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreaza celeilalte despagubiri.

10.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre Proprietar se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA ,

11.1 Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majord: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora,
precum si orice imprejurare imprevizibild, insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a
agentilor lor autorizati, care pune partea care invoca cazul de forta majora in imposibilitatea
obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin. Forta majora exonereaza partea care o invoca de
orice raspundere. Partea afectata de cazul de forta majora are obligatia de a informa in scris
cealalta parte in legatura cu noile Tmprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora. Niciuna
din parti nu va fi tinuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a partii
sale din prezentul Contract in cazul Tn care neexecutarea sau executarea cu intarziere se
datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa
(daca nu este rezolvata amiabil) se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform
legislatiei din Romania.

12.3 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie
sa fie transmisa in scris.

12.4 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. XIIl DOCUMENTELE CONTRACTULUI

13.1 —Caietul desarcini
13.2 — Regulamentul de functionare a sitului industrial
13.3 - Ofertarezidentului

Art. XIV. DISPOZITII FINALE
13.1. n cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declaratd nuld sau va fi anulata,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza

sau partea declarata nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.
13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre
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parti obligdndu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legatura cu
Contractul, fara acordul prealabil expres al celeilalte parti.

13.3. Anexele mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract, se incheie in
acelasi numar de exemplare ca si Contractul si reprezinta: - Anexa 1 — Proprietatea - Anexa .... —
Cartea funciara - Anexa ...... — Planul de situatie - Anexa .... — Angajamentele de investitii asumate
de Rezident - Anexa ...... — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat -
Anexa ..... — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului - Anexa ......... — Planul
Urbanistic Zonal - Anexa .......... — Regulamentul de Functionare al Sitului Industriel IFET

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediu IMunicipiului Targu Secueisc in 2 (Doua)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

MUNICIPIUL TARGU SECUIESC(PROPRIETAR) S.Cuune SRL/SA CHIRIAS/REZIDENT, PRIMAR
ADMINISTRATOR

VIZAT JURIDIC,
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Model

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Art. |. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL TARGU SECUIESC (Proprietarul Terenului), cu sediul in Municipiul Targu
Secueisc, Piata Gabor Aron nr.24, cod 525400, Cod Fiscal 4201813, reprezentat de domnul Bokor
Tiberiu— Primar, n caliate de Proprietar, denumit in continuare PROPRIETAR

si

1.2. Societatea ....ccceee cevevrciiee, S.R.L/S.A infiintata Tn conformitate cu legile din
Romania cu sediul in loc. ...cccoeuuveeennn. , strada .............. Nreeeeeennn. , Judetul ......... , cod pogstal
......... , Tel: s, Fax: ..., e-mail: ..., inregistrata la Registrul Comertului cu nr. .........,
avand C.U.l ............ , cont IBAN nr. ............. deschisla ................ , reprezentata legal de dl ............ ,

cu functia de Administrator, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit
in continuare SUPERFICIAR

In temeiul art. 693-702 si art. 1170-1179 din Noul Cod Civil, partile au convenit
Tncheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in urmatoarele
conditii:

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezinta constituirea de cdtre Proprietar in favoarea
Supericiarului, a unui drept de superficie asupra terenului in suprafata totala de
.................... mp (avand la baza Contractul de finchiriere nr.............) din suprafata totald

................. mp, inscris in cartea funciara.......cccceecvveeeeinnnnnen.

(@)  Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii de catre Superificar a unei constructii
(oW [T T =) o[ TSP PP PP PPPPP
()  Superficiarul va deveni Proprietarul constructiei care se va edifica pe terenul descris la
alin.1.

Art. IIl DURATA CONTRACTULUI

1) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii sale de catre parti. Dreptul de
superficie se constituie in SCOPUl .....ccovrviiiiiiiiiiiiiiieeeeeiiieeen
Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor.

Art. IV. INTINDEREA S| EXERCITAREA DREPTULI DE SUPERFICIE

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului contract si al
contractului de inchiriere nr.........cccceeeennee.

(@) Exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafata de teren pe care urmeaza
sa se construiasca si de cea necesara exploatarii constructiei edificate, identificate la art. 2
alin.(1).

()  Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei ce urmeaza a fi edificate acesteia.
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Art. V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:

@ Proprietarul are dreptul de a inspecta Terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
Contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar .

() Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului.

©)) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe Superficiar in exercitiul drepturilor rezultate

din prezentul Contract, exercitarea dreptului de a construi pe Teren.
Art. VI DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULULI:

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi Terenul, numai potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra Terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta
Terenului in limitele impuse de realizarea constructiei.

(2)  Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct Terenul ce face obiectul prezentului
Contract.

(3) Superficiarul este obligat sa respecte standardele de calitate a activitatilor prestate
conform legislatiei in vigoare.

Art. VIl INCETAREA CONTRACTULUI:

Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea

(@ prin consolidare, daca Terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
()  prin acordul scris al ambelor Parti urmand a fi radiate din Cartea funciara.

(4) alte cauze prevazute de lege

Art.VIIl REZILIEREA CONTRACTULUI; RASPUNDEREA CONTRACTUALA:

() Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-a
contractat. Atunci cand, fara justificare, nu fisi indeplineste aceasta indatorire, ea este
raspunzatoare de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligata sa repare acest prejudiciu, in
conditiile legii. Daca prin lege nu se prevede altfel, nici una dintre parti nu poate inlatura
aplicarea regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai
favorabile.

(@  Atunci cand, fara justificare, una din partile Contractului nu fsi exercita obligatiile nascute
din acest Contract, cealalta parte are dreptul de a rezilia unilateral Contractul, cu daune-
interese, daca este cazul.

Art. IX FORTA MAJORA S| CAZUL FORTUIT :

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractuala pentru neexecutarea
la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre obligatiile care ii
incumba in baza prezentului Contract, daca neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au
fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(@ Forta majora va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirma de catre o autoritate competenta.

(3  Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa Partilor, care nu se datoreaza erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre
acestea si care fac imposibila executarea Contractului; aceste evenimente include fara a se limita

22



la: razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturala, restrictii ca urmare a
carantinei, embargo.

Art. X NOTIFFICARI:

(1) In sensul prezentului Contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte va fi
considerate valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire, la adresa partilor mentionate art. 1 din prezentul Contract, fax sau posta electronica.

Art. XI DOCUMENTELE CONTRACTULUI

13.1 — Caietul de sarcini
13.2 —Regulamentul de functionare a sitului industrial
13.3 - Ofertarezidentului

Art. XI DISPOZITII FINALE:

(1) Partile prin reprezentanti, declara cunoscand sanctiunile prevazute de art. 292 Cod Penal
privind falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul Contract
si ca nu exista nici un fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel in
masura sa afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si
pe deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea
acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin Hotararea nr

Consiliului Local...................

(@ Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legdtura cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetarii personalitatii juridice Tnaintea ducerii la
indeplinirea a tuturor prevederilor prezentului Contract.

(3 Insituatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau
devine lipsita de valabilitate, ilegala sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau a
unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in nici un fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului Contract si daca este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este considerate omisa
din prezentul Contract.

@ Nici un amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de catre parti.

(®) Prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie este anexa a Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Nr ...

PROPRIETAR SUPERFICIAR
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