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Lakaétarsulasok megalakulasa — Utmutato

Moddosult a lakdtarsulasok mUkodését szabalyozd torvény. A 196/2018 szamu torvényt
2018. szeptember 28-atdl alkalmazzak. A fenti torvény értelmében, azok a lakdhaz
tulajdonosok, amelyek nem szervezédtek lakotarsulasokba, kotelesek 12 honap hataridon
belll egyesiletekbe szervezddni.

A torvény eldirasainak megfeleléen, a fogyasztok koltségei azoknak a szolgaltatasoknak a
koltségei, amelyekben a tulajdonosok egyénileg részesilnek, és amelyet a lakoétarsulas
kezel.

A koltségeket minden egyes fogyasztot megilletd értéknek megfeleléen osszak fel, a
szamlak/bizonyitd okiratok értelmében. Ezek a koltségek a kovetkez6kre vonatkoznak:
hidegviz, melegviz, fités, gaz, villamos energia, telepiléshulladékok egyéni
fogyasztasi koltségei; koltségelosztokra vonatkozo szolgaltatasok.

Azon kozmuszolgaltatdk, melyek a szolgaltatasaikat egy ko6z0s csatlakozas révén
biztositjak (példaul egy tombhaznak kozds a villanydrdja, vizérdja stb.) szolgaltatasaikat
csak akkor kotelesek biztositani, ha a lak6k6z6sség szintjén létezik mar lakotarsulas,
vagy amennyiben 180 napon belil megalapitjak azt.

A tarsulasok adminisztratorainak tanfolyamot kell elvégezniik és nekik kell
megszervezni és vezetni a konyvelést és a pénztarosi tevékenységet egyarant.

A javitasokra szant alap és a forgdalap tovabbra is kotelez6 jellegl. Ami a kdnyvelést illeti,
minden lakas konyvelését kilon kell végezni. Az adminisztratornak kotelessége a
lakotarsulds jelenlegi bankszamlajat hasznalni a kifizetésekre és bevételekre.

A kozgyUlés beleegyezésével, az el6re nem latott kiadasokra a pénztarban maximum
1.000 lej 6rizhet6 meg.

A lakastulajdonosnak kotelessége beengedni a lakoétarsulas elnokét és Ggyvezetodjét.
Amennyiben a tulajdonos nem engedélyezi azt, polgari vagy bintet6jogi peres Uton felel a
tobbi lakastulajdonosnak okozott karért.

Az elnokok kotelesek felvezetni a telekkdnyvbe a 3 honapnal régebbi kintlevéségeket,
amelyek meghaladjak a szavatolt bruttd minimalbért (1900 lej).
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A tulajdonosi tarsulas torvényes jelzaloggal rendelkezik a lakasok folott, amely jelzalogot
az elnok kérésére felvezetnek a telekkdnyvbe, majd torlik, ha a tulajdonosi tarsulas
megerodsiti az elmaradt Osszeg kifizetését; a tulajdonosi tarsulasok elndkeinek és
Ugyvezetdinek kotelességik lesz igazolast kiallitani az eladasra keril6é ingatlant
terhel6 hatralékokrodl, amit a kozjegyz6 altal hitelesitett adasvételi szerz6déshez kell
mellékelni. Amennyiben a lakas értékesitéjének felhalmozott tartozasa van, a
vasarlénak irasban bele kell egyeznie, hogy atvallalja az adossag torlesztését.

5000-t6l 10 000 lejig terjed6 birsagot kaphatnak azok, akik nem végzik el a szikséges
karbantartasi munkalatokat és ezzel kart okoznak a tobbi lakonak, valamint azok is, akik
engedély nélkil végeznek atalakitasokat lakrészikben, a Iépcs6hazban vagy annak
elécsarnokaban.

500 és 3000 lej kozotti bintetés van elGiranyozva arra az esetre, ha az ingatlankezelé nem
koti meg a szakmai felel6sség-biztositast.

Az Uj jogszabaly értelmében nem végeztetheto el egyénileg a lakas hdszigetelése, csak
teljes egészében burkolhato az adott épilet.

Aktualizalni kell az ingatlanok miszaki konyvét vagy Ujat készittetni, a kozos
hasznalatban lévé épuletek rendszabalyat ki kell dolgozni, a szabalyok megszegése esetén
pedig az elndknek és Ugyvezetdnek kell intézkedni. Egyelére nem lehet tudni, hogy a
torvény altal megszabott birsagokat ki és miként fogja alkalmazni.

Erdeklédni a Kézdivasarhelyi Polgarmesteri Hivatal Kommunikacids irodajaban (108-as
iroda) lehet minden pénteken 10 és 14 6ra kozott. Kapcsolattarté személy: Kolumban
Boglarka, telefonszam: 0267-361 974/130-as belsé szam.
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